
 

 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

รายงาน และ งบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะกิจการ 

31 ธนัวาคม 2568 



 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน)  

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

(กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบดว้ยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม        

งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวมและงบกระแสเงินสดรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และ           

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุขอ้มูลนโยบายการบญัชีท่ีมีสาระสาํคญั และไดต้รวจสอบ    

งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่     

“งบการเงิน”) 

ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ผลการดาํเนินงานและ               

กระแสเงินสดสาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน)                           

และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ีควร                        

ในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน   

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความ

รับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจาก                

กลุ่มบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเร่ืองความเป็นอิสระ ท่ีกาํหนด

โดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ                    

งบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของ                  

ผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็น

เกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้    

ในการตรวจสอบงบการเงินสาํหรับปีปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ    

งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไมไ่ดแ้สดงความเห็นแยกต่างหาก    

สาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ      

งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผิดชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้ได้

รวมวิธีการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริง

อนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ผลของวิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวิธีการตรวจสอบสาํหรับเร่ือง        

เหล่าน้ีดว้ยไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบสาํหรับแต่ละเร่ืองมีดงัต่อไปน้ี 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษทัฯไดเ้ปิดเผยนโยบายการบญัชีของการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์อนัไดแ้ก่ ท่ีดิน บา้นพร้อม

ท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4.1 เน่ืองจากรายไดจ้ากการขาย

อสังหาริมทรัพยเ์ป็นตวัเลขท่ีมีสาระสาํคญัในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ และมีการทาํสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์

กบัลูกคา้เป็นจาํนวนมาก ดงันั้น ขา้พเจา้จึงพิจารณาเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบการเกิดขึ้นจริงของรายการ

และระยะเวลาในการรับรู้รายการรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการรับรู้รายไดจ้ากการขายโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ โดยรวมถึง  

ก. ประเมินและทดสอบระบบการควบคุมภายในของบริษทัฯท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจรรายไดโ้ดยการสอบถาม

ผูรั้บผิดชอบ ทาํความเขา้ใจและเลือกตวัอยา่งเพื่อสุ่มทดสอบการปฏิบติัตามการควบคุมท่ีบริษทัฯ    

ออกแบบไว ้ 

ข. สุ่มตรวจสอบสัญญาขายอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อตรวจสอบการรับรู้รายไดว้า่เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้น

สัญญาขายอสังหาริมทรัพย ์และสอดคลอ้งกบันโยบายบญัชีการรับรู้รายไดข้องบริษทัฯ  

ค. สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์เกิดขึ้นในระหวา่งปีและช่วงใกลส้ิ้นรอบ

ระยะเวลาบญัชี 

ง. วิเคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์บบแยกยอ่ย  
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การประเมินการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4.12 และ 13 การประเมินการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพย ์                

เพื่อการลงทุนของกลุ่มบริษทัจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีสาํคญัของฝ่ายบริหารท่ีเก่ียวขอ้งกบัการวิเคราะห์                  

ในรายละเอียดเก่ียวกบัลกัษณะและการใชง้านของสินทรัพยแ์ละการกาํหนดสมมติฐานท่ีสาํคญั ขา้พเจา้จึงพิจารณา

เป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบค่าเผื่อการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน   

ขา้พเจา้ไดป้ระเมินระบบการควบคุมภายในของกลุม่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประเมินคา่เผ่ือดอ้ยค่าของ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน โดยการสอบถามผูรั้บผิดชอบและทาํความเขา้ใจ นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดป้ระเมิน

วิธีการและขอ้สมมติท่ีฝ่ายบริหารใชใ้นการพิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน รวมถึงวิธี     

การตรวจสอบ ดงัน้ี 

ก. พิจารณาขอ้มูลจากแหล่งขอ้มูลภายในและภายนอกท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อประเมินขอ้บ่งช้ีการดอ้ยค่าของ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และวิเคราะห์ขอ้มูล มูลค่ายติุธรรมหกัตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือ

มูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์ 

ข. สอบทานเกณฑใ์นการพิจารณาคา่เผ่ือการดอ้ยค่าของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ความสมํ่าเสมอของ    

การใชเ้กณฑด์งักล่าว และเหตุผลสาํหรับการรับรู้ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน           

ค. สอบทานความสมเหตุสมผลของประมาณการมูลคา่ท่ีจะไดรั้บคืนของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน      

ซ่ึงจดัทาํโดยฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัหรือรายงานของผูป้ระเมินราคาอิสระ 

ง. ประเมินการเปิดเผยขอ้มูลของผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัเก่ียวกบัการประเมินการดอ้ยค่าของ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

ข้อมูลอ่ืน  

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง

งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหก้บัขา้พเจา้ภายหลงั

วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการให ้    

ความเช่ือมัน่ในรูปแบบใดๆต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนนั้นมี

ความขดัแยง้ท่ีมีสาระสาํคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่ หรือ   

ปรากฏวา่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  
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เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูล    

ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลทราบเพื่อให ้    

มีการดาํเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการกาํกบัดูแลต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผดิชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐาน       

การรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพื่อใหส้ามารถ

จดัทาํงบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง 

การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับกิจการ     

ท่ีดาํเนินงานต่อเน่ือง เวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุดาํเนินงานหรือไม่สามารถ

ดาํเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลมีหนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทั  

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก

การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ

เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคอืความเช่ือมัน่

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถ                

ตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจาก                            

การทจุริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระสาํคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง

แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน

เหล่าน้ี 
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ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง             

ผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน      

ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง

ต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง

ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก    

การทจุริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด        

การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตาม

ขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธี                 

การตรวจสอบให้เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อ            

ความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ     

ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัทาํ 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับกิจการท่ีดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร 

และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไมแ่น่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสาํคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการ

ดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะตอ้งให้

ขอ้สังเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหาก

เห็นวา่การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้

ขึ้นอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรกต็าม 

เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 

ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• วางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มกิจการเพื่อใหไ้ดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอ

เก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการหรือหน่วยธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดง

ความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อการกาํหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการสอบทาน

งานตรวจสอบท่ีทาํเพื่อวตัถุประสงคข์องการตรวจสอบกลุ่มกิจการ ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบ แต่เพียง                 

ผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 
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ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีสาํคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการ

ตรวจสอบตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัสาํคญัในระบบ                  

การควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั

ความเป็นอิสระ และไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึง

ขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระ และการดาํเนินการเพื่อขจดั

อุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ (ถา้มี) 

จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดในการ

ตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้น

รายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัห้ามไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่าวต่อสาธารณะ หรือใน

สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํ

ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สีย

สาธารณะจะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบัน้ี 

 

พิมพใ์จ มานิตขจรกิจ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4521 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 27 กุมภาพนัธ์ 2569 

 

 



บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 224,484,341 375,605,586           219,252,020 372,057,074          
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 8 26,166,851 42,829,848             -                             -                             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 6, 9 9,365,615 10,353,776             10,951,000 12,535,561            
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 3,959,801,349 4,108,955,756 3,963,599,909 4,112,637,206
เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้าง 15,152,595 48,814,075             15,152,595 48,814,075            
ตน้ทุนเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 17 10,879,497 33,271,668             10,879,497 33,271,668            
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 10,589,235 8,821,348               9,523,770 7,736,293              
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 4,256,439,483 4,628,652,057        4,229,358,791 4,587,051,877       
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่า 11.1 13,559,329 15,620,769             13,559,329 15,620,769            
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                         -                             507,574,380 505,874,370          
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,649,881,802 1,630,087,338        1,683,677,046 1,664,906,001       
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 386,905,479 394,466,608           215,682,468 222,400,261          
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 21 12,537,332 19,401,755             12,537,332 19,401,755            
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 15 1,963,417 1,874,616               1,953,791 1,858,991              
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 27 31,156,013 31,313,798             29,439,852 29,671,236            
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 944,531,682 832,018,359           798,913,299 686,399,976          
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 20,078,639 38,797,871             19,055,528 37,684,436            
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,060,613,693 2,963,581,114        3,282,393,025 3,183,817,795       
รวมสินทรัพย์ 7,317,053,176 7,592,233,171        7,511,751,816 7,770,869,672       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ



บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 160,000,000 -                             160,000,000 -                             
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                         -                             30,000,000 -                             
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 6, 19 80,836,229 136,529,367           80,271,050 133,776,763          
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั
   - ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 75,000,000 -                             75,000,000 -                             
 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
   - ส่วนท่ีถึงก าหนด ช าระภายในหน่ึงปี 20 684,370,725 476,128,550           684,370,725 476,128,550          
หน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 21 7,546,077 7,183,790               7,546,077 7,183,790              
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 47,637,433 108,604,496           44,796,312 107,376,459          
คา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย 244,830,284 186,758,848           242,197,924 184,183,287          
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 13,836,982 -                             13,836,982 -                             
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 22 90,626,075 68,160,978             89,172,535 66,550,167            
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 1,404,683,805 983,366,029           1,427,191,605 975,199,016          
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั
   - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 300,000,000 375,000,000           300,000,000 375,000,000          
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
   - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 20 380,451,500 1,070,121,159        380,451,500 1,070,121,159       
หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 21 6,514,118 14,031,869             6,514,118 14,031,869            
ส ารองผลประโยชน์ของพนกังาน 23 33,159,800 30,869,378             23,616,830 21,694,403            
เงินประกนังานก่อสร้าง 37,584,254 39,929,916             37,584,254 39,929,916            
เงินรับล่วงหนา้คา่เช่าท่ีดิน 11.2 1,129,995 1,456,395               1,129,995 1,456,395              
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 27 5,300,053 10,189,542             5,300,053 10,189,542            
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 54,819,275 51,418,047             54,813,275 51,412,048            
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 818,958,995 1,593,016,306        809,410,025 1,583,835,332       
รวมหนีสิ้น 2,223,642,800 2,576,382,335        2,236,601,630 2,559,034,348       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ



บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุน้
   ทุนจดทะเบียน
      หุน้สามญั 5,172,246,185 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 5,172,246,185    5,172,246,185        5,172,246,185 5,172,246,185       
   ทุนออกจ าหน่ายและช าระเตม็มูลคา่แลว้
      หุน้สามญั 5,022,246,185 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 5,022,246,185 5,022,246,185        5,022,246,185 5,022,246,185       
ส่วนต ่ากวา่มูลคา่หุน้สามญั (429,264,886)     (429,264,886)         (429,264,886)         (429,264,886)         
ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ 978,875 978,875                  978,875 978,875                 
ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 24 92,704,224 86,704,224             92,704,224 86,704,224            
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 214,325,576 145,207,835           588,485,788 531,170,926          
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 74,131,479 74,131,479             -                             -                             
รวมส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 4,975,121,453 4,900,003,712        5,275,150,186 5,211,835,324       
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 118,288,923 115,847,124           -                             -                             
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,093,410,376 5,015,850,836        5,275,150,186 5,211,835,324       
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 7,317,053,176 7,592,233,171        7,511,751,816 7,770,869,672       

-                         -                             -                             -                             
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี                                   

กรรมการ

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ



บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
ก าไรขาดทุน:
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,892,205,887 1,764,126,465 1,892,205,887 1,764,240,465 
รายไดค้า่บริการ 87,003,217 80,815,065      15,230,737 10,787,416      
รายไดค้า่เช่า 42,797,467 37,573,994      42,747,467 37,552,994      
รายไดอ่ื้น 32,116,601 35,030,775      35,391,683 38,511,006      
รวมรายได้ 2,054,123,172 1,917,546,299 1,985,575,774 1,851,091,881 
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,351,851,114 1,327,066,005 1,351,851,114 1,327,180,005 
ตน้ทุนคา่บริการ 48,634,099 45,114,107      11,035,374 8,519,697        
ตน้ทุนคา่เช่า 27,807,132 25,503,766      28,830,551 26,529,988      
คา่ใชจ่้ายในการขายและจดัจ าหน่าย 206,187,183 204,734,145    204,801,397 203,465,776    
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 239,314,082 236,924,166    223,096,876 219,119,046    
ขาดทุนจากการลดมูลคา่ของสินทรัพย์
   (โอนกลบั) - สุทธิ 13, 14 (147,116)                484,552           (147,116)                (2,980,448)       
รวมค่าใช้จ่าย 1,873,646,494 1,839,826,741 1,819,468,196 1,781,834,064 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 180,476,678 77,719,558      166,107,578 69,257,817      
ตน้ทุนทางการเงิน 25 (21,322,830)           (16,405,403)     (21,378,721)           (16,405,403)     
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 159,153,848 61,314,155      144,728,857 52,852,414      
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 27 (30,310,336)           (25,680,347)     (30,299,550)           (25,680,568)     
ก าไรส าหรับปี 128,843,512 35,633,808      114,429,307 27,171,846      

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน :
รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนภายหลงั
ผลขาดทุนจากการวดัมูลคา่ใหม่ของผลประโยชน์
   พนกังานท่ีก าหนดไว้ (1,357,426)             (1,263,553)       (1,145,518)             (723,803)          
หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ 271,485                 252,711           229,104 144,761           
รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนภายหลงั
   - สุทธิจากภาษีเงินได้ (1,085,941)             (1,010,842)       (916,414)                (579,042)          
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี (1,085,941)             (1,010,842)       (916,414)                (579,042)          

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 127,757,571          34,622,966      113,512,893 26,592,804      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
การแบ่งปันก าไรขาดทุน
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 126,401,713 34,104,168      114,429,307 27,171,846      
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 2,441,799 1,529,640        -                             -                       

128,843,512 35,633,808      114,429,307 27,171,846      

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 125,315,772 33,174,072      113,512,893 26,592,804      
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 2,441,799 1,448,894        -                             -                       

127,757,571 34,622,966      113,512,893 26,592,804      

ก าไรต่อหุ้น 28
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 
   ก  าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 0.025 0.007 0.023 0.005

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(หน่วย: บาท)

องคป์ระกอบอ่ืนของ
ส่วนของผูถื้อหุ้น
ส่วนเกินทนุจาก ส่วนของผูมี้

ทนุเรือนหุ้น การเปล่ียนแปลง รวมส่วนของ ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่
ท่ีออกและ ส่วนต ่ากวา่ ส่วนทนุจากการจ่าย ส ารอง สดัส่วนการถือหุ้น ผูถื้อหุ้น อ านาจควบคุม รวม
ช าระแลว้ มลูคา่หุ้นสามญั โดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ ตามกฎหมาย ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร ในบริษทัยอ่ย ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 5,022,246,185      (429,264,886)     978,875                    85,204,224      113,533,763      74,131,479          4,866,829,640     114,398,200        4,981,227,840     
ก าไรส าหรับปี -                           -                         -                               -                      34,184,914        -                          34,184,914          1,448,894            35,633,808          
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                           -                         -                               -                      (1,010,842)         -                          (1,010,842)          -                          (1,010,842)          
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                           -                         -                               -                      33,174,072        -                          33,174,072          1,448,894            34,622,966          
เงินคา่หุ้นจากผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม
   ของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 12) -                           -                         -                               -                      -                        -                          -                          30                       30                       
จดัสรรส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 24) -                           -                         -                               1,500,000       (1,500,000)         -                          -                          -                          -                          
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 5,022,246,185      (429,264,886)     978,875                    86,704,224      145,207,835      74,131,479          4,900,003,712     115,847,124        5,015,850,836     

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 5,022,246,185      (429,264,886)     978,875                    86,704,224      145,207,835      74,131,479          4,900,003,712     115,847,124        5,015,850,836     
ก าไรส าหรับปี -                           -                         -                               -                      126,401,713      -                          126,401,713        2,441,799            128,843,512        
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                           -                         -                               -                      (1,085,941)         -                          (1,085,941)          -                          (1,085,941)          
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                           -                         -                               -                      125,315,772      -                          125,315,772        2,441,799            127,757,571        
เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 31) -                           -                         -                               -                      (50,198,031)       -                          (50,198,031)        -                          (50,198,031)        
จดัสรรส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 24) -                           -                         -                               6,000,000       (6,000,000)         -                          -                          -                          -                          
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 5,022,246,185      (429,264,886)     978,875                    92,704,224      214,325,576      74,131,479          4,975,121,453     118,288,923        5,093,410,376     

-                           -                         -                               -                      -                        -                          -                          -                          -                          
-                           -                         -                               -                      -                        -                          -                          -                          -                          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ก าไรสะสม

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568

งบการเงนิรวม
ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ



(หน่วย: บาท)

ส่วนทนุจากการ
ทนุเรือนหุน้ท่ีออก ส่วนต ่ากวา่ จ่ายโดยใช้ ส ารอง รวมส่วนของ
และช าระแลว้ มลูคา่หุน้สามญั หุน้เป็นเกณฑ์ ตามกฏหมาย ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 5,022,246,185        (429,264,886)     978,875             85,204,224        506,078,122      5,185,242,520     
ก าไรส าหรับปี -                             -                         -                         -                         27,171,846        27,171,846          
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                             -                         -                         -                         (579,042)            (579,042)              
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                             -                         -                         -                         26,592,804        26,592,804          
จดัสรรส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 24) -                             -                         -                         1,500,000          (1,500,000)         -                           
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2567 5,022,246,185        (429,264,886)     978,875             86,704,224        531,170,926      5,211,835,324     

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 5,022,246,185        (429,264,886)     978,875             86,704,224        531,170,926      5,211,835,324     
ก าไรส าหรับปี -                             -                         -                         -                         114,429,307      114,429,307        
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                             -                         -                         -                         (916,414)            (916,414)              
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                             -                         -                         -                         113,512,893      113,512,893        
เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 31) -                             -                         -                         -                         (50,198,031)       (50,198,031)         
จดัสรรส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 24) -                             -                         -                         6,000,000          (6,000,000)         -                           
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2568 5,022,246,185        (429,264,886)     978,875             92,704,224        588,485,788      5,275,150,186     

-                             -                         -                         -                         -                         -                           
-                             -                         -                         -                         -                         -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ก าไรสะสม

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2568

งบการเงนิเฉพาะกจิการ



บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

2568 2567 2568 2567
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน
ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 159,153,848        61,314,155           144,728,857        52,852,414            
ปรับกระทบก าไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย) 
   จากกิจกรรมด าเนินงาน:
   ตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจากการโอนเป็นตน้ทนุขาย
       อสงัหาริมทรัพย์ 1,351,851,114     1,327,066,005     1,351,851,114     1,327,180,005       
   ผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน 464,447               253,239                464,447               298,355                  
   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 48,001,306          54,025,515           41,409,354          48,318,171            
   ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชนข์องพนกังาน 5,571,620            5,844,785             4,240,839            4,600,767              
   รายไดรั้บล่วงหนา้ท่ีรับรู้ (8,238,891)           (10,374,391)         -                            -                              
   รับรู้รายไดต้ามสญัญาเช่า (1,465,525)           (1,471,673)           (1,465,525)           (1,471,672)             
   ก  าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพยท์างการเงิน (301,114)              (226,070)              -                            -                              
   ก  าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงิน (335,890)              (493,226)              -                            -                              
   โอนกลบัขาดทนุจากการดอ้ยค่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ -                            (14,140,000)         -                            (14,140,000)           
   ขาดทนุจากการดอ้ยค่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (โอนกลบั) (147,116)              5,840,531             (147,116)              11,159,552            
   ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายภาษีเงินได้ 152,345               -                            -                            -                              
   ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน -                            450,000                -                            450,000                  
   ขาดทนุจากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ 21,840                  214,587                21,840                  214,588                  
   ขาดทนุจากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอาคาร อุปกรณ์ 
      และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 1,802,246            5,619,472             2,001,717            290,423                  
   ขาดทนุจากการดอ้ยค่าสิทธิสมาชิกกอลฟ์ -                            3,465,000             -                            -                              
   ตน้ทนุทางการเงิน 21,322,830          16,405,403           21,378,721          16,405,403            
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
   และหน้ีสินด าเนินงาน 1,577,853,060     1,453,793,332     1,564,484,248     1,446,158,006       
สินทรัพยด์ าเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน)
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 523,714               (1,735,845)           1,120,114            (821,577)                
   ตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ (1,006,921,463)    (1,973,485,710)    (1,007,038,573)    (1,973,464,143)      
   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (38,433,810)         51,439,672           (38,433,810)         51,439,672            
   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (1,761,721)           2,027,479             (1,781,311)           2,111,290              
   ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าและเงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 3,194,400            3,194,400             3,194,400            3,194,400              
   ตน้ทนุเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 22,392,171          8,552,889             22,392,171          8,552,889              
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 1,404,322            3,187,993             1,449,289            3,229,341              
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (53,106,416)         (6,531,552)           (52,499,990)         (5,695,404)             
   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 60,369,548          58,675,453           60,200,967          56,887,263            
   เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (52,728,172)         10,619,624           (62,580,147)         163,361                  
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 22,465,097          2,804,118             22,622,368          2,596,716              
   เงินประกนังานก่อสร้าง (2,345,662)           21,011,389           (2,345,662)           21,011,389            
   จ่ายหน้ีสินผลประโยชนข์องพนกังาน (4,638,624)           (4,870,097)           (3,463,930)           (3,627,187)             
   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 3,401,228            15,933,190           3,401,227            15,933,190            
เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 531,667,672        (355,383,665)       510,721,361        (372,330,794)         
จ่ายตน้ทนุทางการเงิน (91,931,388)         (80,731,817)         (91,875,497)         (80,544,582)           
จ่ายภาษีเงินได้ (20,685,783)         (34,609,367)         (20,609,872)         (34,630,041)           
รับคืนภาษีเงินได้ 16,914,776          27,555,705           16,897,921          27,555,705            
เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) ในกิจกรรมด าเนนิงาน 435,965,277        (443,169,144)       415,133,913        (459,949,712)         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

2568 2567 2568 2567
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน
ซ้ือเคร่ืองมือทางการเงิน (14,700,000)         (16,800,000)         -                            -                              
เงินสดรับจากการจ าหน่ายเคร่ืองมือทางการเงิน 32,000,000          5,000,000             -                            -                              
ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ (36,172,292)         (17,266,394)         (36,037,439)         (17,266,392)           
ซ้ือท่ีดิน อาคาร อุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (22,094,439)         (17,796,988)         (13,685,126)         (8,757,349)             
ซ้ือท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา (167,081,421)       (30,518,500)         (167,081,421)       (30,518,500)           
เงินสดรับจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 544,019               369,721                147,417               369,721                  
เงินสดรับจากเงินเพ่ิมทนุในบริษทัยอ่ย -                            30                         -                            -                              
เงินสดจ่ายเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                            -                            (1,700,010)           -499,970
เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (207,504,133)       (77,012,131)         (218,356,579)       (56,672,490)           
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัทางการเงิน 380,000,000        260,000,000        380,000,000        260,000,000          
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                            375,000,000        -                            375,000,000          
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัทางการเงิน 681,604,409        1,192,551,726     681,604,409        1,192,551,726       
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นบริษทัยอ่ย -                            -                            30,000,000          -                              
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัทางการเงิน (220,000,000)       (330,000,000)       (220,000,000)       (330,000,000)         
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัทางการเงิน (1,163,031,893)    (901,151,150)       (1,163,031,893)    (901,151,150)         
ช าระคืนหน้ีสินตามสญัญาเช่า (8,066,694)           (8,066,686)           (8,066,693)           (8,066,686)             
จ่ายเงินปันผล (50,088,211)         -                            (50,088,211)         -                              
เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (379,582,389)       588,333,890        (349,582,388)       588,333,890          
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ (151,121,245)       68,152,615           (152,805,054)       71,711,688            
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัตน้ปี 375,605,586        307,452,971        372,057,074        300,345,386          
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายปี 224,484,341        375,605,586        219,252,020        372,057,074          

-                            -                            -                            -                              
ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม
รายการท่ีมิใช่เงินสด
   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 72,095,290          27,659,532           72,095,290          27,659,532            
   โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 54,568,098          399,004,856        54,568,098          399,004,856          
   บนัทึกดอกเบ้ียจ่ายเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 69,111,856          65,366,761           69,111,856          65,366,761            
   โอนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 134,850               1,237,874             134,850               1,237,874              
   เจา้หน้ีค่าซ้ืออาคารและอุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (3,108,504)           3,970,781             (1,527,505)           2,954,909              
   เจา้หน้ีค่าซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุเพ่ิมข้ึน 521,782               3,576,781             521,782               3,576,781              
   โอนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นค่าใชจ่้ายจ่าย 21,840                  34,002                  21,840                  34,002                    
   เงินปันผลคา้งจ่ายเพ่ิมข้ึน 109,820               -                            109,820               -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกัด (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจัดตั้งและมี

ภูมิลาํเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทัฯ คือการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์บริษทัฯมีกลุ่มซันไรส์ ซ่ึง

เป็นกลุ่มบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศไทยเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยู่ท่ี 

898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ชั้น 5 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจัดทาํขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีกาํหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี          

พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามข้อกาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการค้าออกตาม     

ความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ

ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี  

2.2 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวม 

 ก) งบการเงินรวมน้ีได้จัดทาํขึ้ นโดยรวมงบการเงินของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกัด 

(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกวา่ “บริษทัฯ”) และบริษทัยอ่ย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัยอ่ย”) (รวมเรียกว่า 

“กลุ่มบริษทั”) ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งขึ้น อตัราร้อยละ 

บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ ของการถือหุ้น 

   2568 2567 

   % % 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จาํกดั ให้บริการสนามกอลฟ์ ไทย 81.30 81.30 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั     

   นิวเวิลด ์จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 

บริษทั เดอะ เฮา้ส์ แมเนจเมน้ต ์จาํกดั          

(เดิมช่ือ “บริษทั อีสเทอร์น สตาร์           

พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ต ์จาํกดั”) 

 

บริหารและจดัการดา้น 

   อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ พร็อพเพอร์ต้ี  

    จาํกดั 

 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 - 
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ข) บริษทัฯจะถือว่ามีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได้ หากบริษทัฯมีสิทธิได้รับหรือ       

มีส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใช้อาํนาจในการสั่งการกิจกรรม           

ท่ีส่งผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อจาํนวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

ค) บริษทัฯนาํงบการเงินของบริษทัย่อยมารวมในการจดัทาํงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอาํนาจใน

การควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น   

 ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัทาํขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีสาํคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

 จ) ยอดคงคา้งระหว่างกลุ่มบริษทั รายการคา้ระหว่างกนัท่ีมีสาระสําคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวม     

น้ีแลว้  

 ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม คือ จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของ    

บริษทัย่อยส่วนท่ีไม่ได้เป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุน้ในงบฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัทาํงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามวิธีราคาทุน 

3.       มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

3.1     มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน  

ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้

สาํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการ

รายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชี

และการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่อ           

งบการเงินของกลุ่มบริษทั  

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือ          

หลงัวันท่ี 1 มกราคม 2569 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้าํหรับ

งบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2569 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้           

แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัเช่ือว่าการปรับปรุงมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่อ 

งบการเงินของกลุ่มบริษทั 
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4. นโยบายการบัญชี 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายไดจ้ากการขายท่ีดิน บา้นพร้อมท่ีดินและรายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัรับรู้เม่ือบริษทัฯ

ได้โอนอาํนาจควบคุมในสินค้าให้กับลูกค้าแล้ว ณ เวลาใดเวลาหน่ึง กล่าวคือ เม่ือมีการจดทะเบียน                 

โอนกรรมสิทธ์ิ รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามมูลค่าท่ีไดรั้บหักดว้ยส่วนลดและค่าใช้จ่าย       

ท่ีบริษทัฯจ่ายแทนให้แก่ลูกคา้ เง่ือนไขในการจ่ายชาํระเป็นไปตามงวดการจ่ายชาํระท่ีระบุในสัญญาท่ีทาํกบั

ลูกคา้ จาํนวนเงินท่ีบริษทัฯไดรั้บจากลูกคา้ก่อนการโอนอาํนาจควบคุมในสินคา้ให้กบัลูกคา้แสดงไวเ้ป็น 

“เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้” ในงบฐานะการเงิน  

บริษทัฯปันส่วนส่ิงตอบแทนตามสัญญาให้กบัอสังหาริมทรัพยแ์ละเคร่ืองตกแต่งท่ีเก่ียวขอ้งในสัดส่วนท่ีมี

ความสัมพนัธ์กบัราคาขายแบบเอกเทศ และรับรู้รายไดเ้ม่ือกิจการไดโ้อนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยแ์ละ

ส่งมอบเคร่ืองตกแต่งให้แก่ลูกคา้ โดยแสดงตามมูลค่าท่ีไดรั้บหรือคาดวา่จะไดรั้บสําหรับสินคา้ท่ีไดส่้งมอบ 

ซ่ึงไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายท่ีดิน บา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั กลุ่มบริษทัไดท้าํการ    

แบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยคาํนึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงดว้ย) ตามเกณฑพ์ื้นท่ี         

ท่ีขาย  

ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยร์วมถึงตน้ทุนของสินคา้อ่ืนท่ีบริษทัฯไดส่้งมอบให้กบัลูกคา้ตามสัญญา เช่น 

เฟอร์นิเจอร์ และเคร่ืองตกแต่ง ซ่ึงถือเป็นส่วนควบของบา้นหรือหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัท่ีส่งมอบ 

ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บันทึกเป็น

ค่าใชจ่้ายเม่ือมีการขาย 

 รายได้ค่าบริการ 

รายไดค้่าบริการรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือกิจการใหบ้ริการเสร็จส้ิน 

รายได้ค่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกฬีา 

บริษทัยอ่ยรับรู้รายไดค้่าสมาชิกสนามกอลฟ์และกีฬาเป็นรายไดต้ามระยะเวลาของอายสุัญญาสมาชิก 

รายได้ดอกเบีย้ 

รายไดด้อกเบ้ียรับรู้ตามเกณฑค์งคา้งดว้ยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง  โดยจะนาํมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย์

ทางการเงินมาคูณกับอัตราดอกเบ้ียท่ีแท้จริง ยกเวน้สินทรัพย์ทางการเงินท่ีเกิดการด้อยค่าด้านเครดิต            

ในภายหลงั ท่ีจะนาํมูลค่าตามบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์างการเงิน (สุทธิจากค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต        

ท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น) มาคูณกบัอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
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ต้นทุนทางการเงิน 

ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียจากหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจาํหน่ายคาํนวณโดยใช้วิธีดอกเบ้ีย            

ท่ีแทจ้ริงและรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมี         

สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จาํกัด       

ในการเบิกใช ้

4.3     ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ 

 ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากว่า 

ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ดอกเบ้ียจ่าย      

ท่ีถือเป็นตน้ทุนของโครงการ และค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีเกิดขึ้นจริง รวมถึงประมาณการตน้ทุน      

การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยมีรายละเอียดการคาํนวณราคาทุนดงัน้ี 

ท่ีดิน   - ราคาทุน 

งานระหวา่งก่อสร้าง - ตน้ทุนงานระหวา่งก่อสร้างประกอบดว้ยตน้ทุนงานก่อสร้าง งานสาธารณูปโภค

ส่วนกลางและดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุนของโครงการ (ถา้มี) โดยตน้ทุนงาน

ก่อสร้างและงานสาธารณูปโภคจะบนัทึกตามท่ีเกิดขึ้นจริง 

 สินคา้คงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากว่า ราคาทุนดงักล่าว

วดัมูลค่าตามวิธีเขา้ก่อนออกก่อน 

4.4 ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญา 

 กลุ่มบริษทับนัทึกค่านายหน้าท่ีจ่ายเพื่อให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้เป็นสินทรัพยแ์ละตดัเป็นค่าใชจ่้าย

อย่างเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา และจะบนัทึกค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ

ด้อยค่าของสินทรัพย์ เม่ือมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สูงกว่าส่ิงตอบแทนท่ีจะได้รับหักด้วยต้นทุน               

ท่ีเก่ียวขอ้ง  

4.5 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษทัย่อยท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนสุทธิจากค่าเผ่ือ          

การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

4.6     อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตน้ทุนการทาํรายการ 

หลงัจากนั้นกลุ่มบริษทัจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนด้วยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและ      

ค่าเผื่อการดอ้ยคา่ (ถา้มี) 
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 ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนคาํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้

ประโยชน์โดยประมาณ 2 - 5 ปีสําหรับเคร่ืองตกแต่งและงานระบบอาคาร 20 - 50 ปีสําหรับอาคารและงาน

ปรับปรุงอาคาร ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประเภทท่ีดิน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่างระหว่างจาํนวนเงินท่ีได้รับสุทธิจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์      

ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในงวดท่ีตดัรายการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออกจากบญัชี 

4.7 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหลงัหักค่าเส่ือมราคาสะสม และ

ค่าเผื่อการดอ้ยคา่ของสินทรัพย ์(ถา้มี) 

ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยใช้วิธีเส้นตรงตามอายุการใช้

ประโยชน์โดยประมาณเป็นดงัน้ี 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน   5 - 10   ปี 

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง     2 - 50   ปี 

อาคารสาํนกังานขาย  2 - 5   ปี 

เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์  2 - 5   ปี 

เคร่ืองตกแต่งอุปกรณ์และเคร่ืองใชส้าํนกังาน  2 - 10   ปี 

ยานพาหนะ   3 - 10   ปี 

 ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง 

 กลุ่มบริษทัตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจาํหน่ายสินทรัพยห์รือคาดว่าจะไม่ได้รับ

ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจาํหน่ายสินทรัพย ์รายการผลกาํไรหรือขาดทุนจากการ

จาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนเม่ือกลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 

4.8     ต้นทุนการกู้ยืม 

 ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท่ี้ใช้ในการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใช้ระยะเวลานานใน    

การแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ั้นจะอยู่

ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ไดต้ามท่ีมุ่งประสงค์  ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดท่ีเกิดรายการ 

ตน้ทนุการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้นจากการกูย้มืนั้น  

 อตัราการตั้งขึ้นเป็นราคาทุนของสินทรัพยค์าํนวณจากอตัราถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัของดอกเบ้ียจ่ายท่ีเกิดขึ้นใน

ระหวา่งปีของเงินกูย้มืเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการ 
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4.9  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถา้มี)   

ของสินทรัพยน์ั้น 

กลุ่มบริษทัตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการใช้ประโยชน์จาํกดัโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้

ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่า

สินทรัพยน์ั้นเกิดการดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัจะทบทวนระยะเวลาการตดัจาํหน่ายและวิธีการตดัจาํหน่ายของ

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนดังกล่าวทุกส้ินปีเป็นอย่างน้อยค่าตดัจาํหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของกําไร        

หรือขาดทุน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใชป้ระโยชน์จาํกดัมีดงัน้ี 

คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์   5   ปี 

4.10 สัญญาเช่า 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ 

โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ก็ต่อเม่ือสัญญานั้นมีการใหสิ้ทธิในการควบคุมการใช้

สินทรัพยท่ี์ระบุไดส้าํหรับช่วงเวลาหน่ึงเพื่อเป็นการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการบญัชีเดียวสําหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่สัญญา

เช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิง

พร้อมใช้งาน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ซ่ึงแสดงสิทธิในการใช้สินทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสิน

ตามสัญญาเช่าตามการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า  

สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้วดัมูลค่าด้วยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม และ

ปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ประกอบด้วย

จาํนวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้น จาํนวนเงินท่ีจ่าย

ชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล และหักดว้ยส่ิงจูงใจตาม

สัญญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้าํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายสุัญญาเช่าหรืออายกุารใช้

ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ ดงัน้ี 

 ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน   1 - 2 ปี 

 อาคารและส่ิงปลูกสร้าง  3 ปี 

 ยานพาหนะ  4 - 5 ปี 
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หากความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงไดโ้อนให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเช่าหรือราคาทุนของ

สินทรัพยด์งักล่าวไดร้วมถึงการใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะคาํนวณจากอายกุารใชป้ระโยชน์โดยประมาณ

ของสินทรัพย ์

หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายสุัญญาเช่า 

จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าประกอบด้วยค่าเช่าคงท่ีหักด้วยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า ค่าเช่าผนัแปร        

ท่ีขึ้นอยู่กับดัชนีหรืออัตรา จาํนวนเงินท่ีคาดว่าจะจ่ายภายใต้การรับประกันมูลค่าคงเหลือ รวมถึงราคา          

ใช้สิทธิของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีกลุ่มบริษทัจะใช้สิทธินั้น และการจ่าย

ค่าปรับเพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้กาํหนดของสัญญาเช่าแสดงให้เห็นว่ากลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธิในการ

ยกเลิกสัญญาเช่า กลุ่มบริษทับันทึกค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ขึ้นอยู่กับดัชนีหรืออัตราเป็นค่าใช้จ่ายในงวดท่ี

เหตุการณ์หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการจ่ายชาํระนั้นไดเ้กิดขึ้น  

กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่าปัจจุบันของจาํนวนเงินท่ีต้องจ่ายตามสัญญาเช่าด้วยอัตราดอกเบ้ียตามนัยของ     

สัญญาเช่าหรืออัตราดอกเบ้ียการกู้ยืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษัท หลังจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่า         

ตามบัญชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพิ่มขึ้ นจากดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงจาก              

การจ่ายชาํระหน้ีสินตามสัญญาเช่า นอกจากน้ี มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่

เม่ือมีการเปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า การเปล่ียนแปลงการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า หรือการเปล่ียนแปลงใน

การประเมินสิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 

สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าตํ่า 

สัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึง

สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า จะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญา

เช่าเงินทุน ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยภ์ายใตส้ัญญาเช่าเงินทุนเป็นลูกหน้ีด้วย

จาํนวนท่ีเท่ากบัเงินลงทุนสุทธิตามสัญญาเช่า กล่าวคือ ผลรวมของมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงินท่ีจะ

ไดรั้บตามสัญญาเช่าและมูลค่าคงเหลือของสินทรัพยอ์า้งอิงท่ีไม่ไดรั้บการประกนั หลงัจากนั้นจะรับรู้รายได้

ทางการเงินตลอดอายุสัญญาเช่าในรูปแบบท่ีสะทอ้นถึงอตัราผลตอบแทนรายงวดคงท่ีของเงินลงทุนสุทธิ

ตามสัญญาเช่า 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผูเ้ช่าถือเป็น

สัญญาเช่าดาํเนินงาน กลุ่มบริษทับนัทึกจาํนวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นจากการไดม้าซ่ึง

สัญญาเช่าดาํเนินงานรวมในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายุสัญญาเช่า

โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสัญญาเช่า  
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4.11 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันกับบริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมบริษทัฯ หรือถูก

บริษทัฯควบคุมไมว่่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรง

หรือทางออ้มซ่ึงทาํใหมี้อิทธิพลอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหารสาํคญั กรรมการหรือพนกังานของ

บริษทัฯท่ีมีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของบริษทัฯ 

4.12 การด้อยค่าของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะทาํการประเมินการด้อยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาหรือสินทรัพย  ์       

ท่ีไม่มีตวัตนอ่ืนของกลุ่มบริษทั หากมีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพยด์งักล่าวอาจด้อยค่ากลุ่มบริษทัรับรู้ขาดทุนจาก        

การดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์มูลค่าตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ี

มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใช้

สินทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกวา่  

 กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 หากในการประเมินการด้อยค่าของสินทรัพยมี์ข้อบ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของ

สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนได้หมดไปหรือลดลง กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของ

สินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมีการเปล่ียนแปลง

ประมาณการท่ีใชก้าํหนดมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนภายหลงัจากการรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าคร้ังล่าสุด 

โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มขึ้นจากการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าตอ้งไม่สูงกว่า

มูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพยใ์นงวดก่อนๆ 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุนทนัที 

4.13 ผลประโยชน์พนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ เงินเดือน คา่จา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานและผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนักงาน 

 โครงการสมทบเงิน 

 กลุ่มบริษทัและพนักงานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนักงานจ่ายสะสม

และเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนสํารองเล้ียงชีพได้แยกออกจาก

สินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีท่ี       

เกิดรายการ 
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 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานและผลประโยชน์ระยะยาวอื่นของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัมีภาระสาํหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงานและตาม

โครงการผลตอบแทนพนกังานอ่ืนๆ ซ่ึงกลุ่มบริษทัถือว่าเงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงั

ออกจากงานสําหรับพนักงาน นอกจากนั้น กลุ่มบริษทัจัดให้มีโครงการผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของ

พนกังาน ไดแ้ก่ โครงการใหท้องจากการปฏิบติังานครบกาํหนดระยะเวลา 

 กลุ่มบริษัทคํานวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานและโครงการ

ผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนกังานโดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit 

Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระไดท้าํการประเมินภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั  

 ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สําหรับโครงการผลประโยชน์

หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สําหรับโครงการผลประโยชน์

ระยะยาวอ่ืนของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 ตน้ทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทั้งจาํนวนในกาํไรหรือขาดทุนทนัทีท่ีมีการแกไ้ขโครงการหรือลดขนาด

โครงการ หรือเม่ือกิจการรับรู้ตน้ทุนการปรับโครงสร้างท่ีเก่ียวขอ้งแลว้แต่เหตุการณ์ใดจะเกิดขึ้นก่อน 

4.14 ประมาณการหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้

เกิดขึ้นแลว้และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลด

เปล้ืองภาระผกูพนันั้นและกลุ่มบริษทัสามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.15 ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

 กลุ่มบริษัทบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจํานวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ               

โดยคาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพย์

และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใช้   

อตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสําหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั

ไม่ไดใ้ชใ้นจาํนวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะ

ใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 
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 กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลารายงาน

และจะทาํการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบริษทัจะไม่มีกาํไร

ทางภาษเีพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหากภาษีท่ีเกิดขึ้นเก่ียวขอ้งกบั

รายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  

4.16 เคร่ืองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการทาํ

รายการเฉพาะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

อยา่งไรก็ตาม สาํหรับลูกหน้ีการคา้ท่ีไม่มีองคป์ระกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนยัสาํคญั กลุ่มบริษทัจะรับรู้

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามท่ีกล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชีเร่ืองการรับรู้รายได ้  

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัที่รับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินที่

วดัมูลค่าในภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจาํหน่าย สินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่า

ยติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และสินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลังดว้ยมูลค่ายติุธรรม

ผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจัดการสินทรัพยท์างการเงิน และ

ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสญัญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพยท์าง

การเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิด

กระแสเงินสดท่ีเป็นการรับชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น  

สินทรัพย์ทางการเงินดังกล่าววดัมูลค่าในภายหลังโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริงและต้องมีการประเมิน             

การด้อยค่า ทั้งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการด้อยค่าของ

สินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน จะแสดงในงบฐานะการเงินดว้ย

มูลค่ายติุธรรม โดยรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายติุธรรมในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 
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การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกสําหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนการทาํรายการ 

และจดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายโดย

ใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริง ทั้ งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้ นจากการตัดรายการหน้ีสินทางการเงินและ             

การตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน โดยการคาํนวณมูลค่าราคาทุน

ตดัจาํหน่ายคาํนึงถึงส่วนลดหรือส่วนเกินมูลค่า รวมถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัรา

ดอกเบ้ียท่ีแท้จริงนั้ นด้วย ทั้งน้ี ค่าตัดจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของต้นทุน         

ทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้

ส้ินสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียง

และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น 

กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการ

ยกเลิกภาระผูกพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมี

อยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้ห้กู ้รายเดียวกันซ่ึงมีข้อกําหนดท่ีแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไข

ขอ้กาํหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสิน

ใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน  

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

ในกรณีท่ีความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยไ์ม่ไดเ้พิ่มขึ้นอยา่งมีนยัสาํคญันบัตั้งแต่การรับรู้รายการเร่ิมแรก 

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นโดยพิจารณาจากการผิดสัญญาท่ีอาจจะเกิดขึ้น

ใน 12 เดือนขา้งหนา้ ในขณะท่ีหากความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยเ์พิ่มขึ้นอยา่งมีนยัสําคญันบัตั้งแต่การ

รับรู้รายการเร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดว้ยจาํนวนเงินท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่า    

จะเกิดขึ้นตลอดอายท่ีุเหลืออยูข่องเคร่ืองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าความเส่ียงดา้นเครดิตจะเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสําคญั เม่ือมีการคา้งชาํระการจ่ายเงินตาม

สัญญาเกินกว่า 30 วนั และพิจารณาว่าสินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตหรือการผิดสัญญา 

เม่ือมีการคา้งชาํระการจ่ายเงินตามสัญญาเกินกว่า 90 วนั อย่างไรก็ตาม ในบางกรณี กลุ่มบริษทัอาจพิจารณา

ว่าสินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการเพิ่มขึ้นของความเส่ียงด้านเครดิตอย่างมีนัยสําคัญและมีการผิดสัญญา      

โดยพิจารณาจากขอ้มูลภายในหรือขอ้มูลภายนอกอ่ืน  
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กลุ่มบริษทัใช้วิธีการอย่างง่ายในการคาํนวณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นสําหรับลูกหน้ีการคา้ 

และสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญา ดงันั้น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจึงไม่มีการติดตามการ

เปล่ียนแปลงของความเส่ียงทางดา้นเครดิต แต่จะรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นตลอด

อายขุองลูกหน้ีการคา้และสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญา 

การคาํนวณผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นข้างต้นอ้างอิงจากข้อมูลผลขาดทุนด้านเครดิตจาก

ประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเก่ียวกบัลูกหน้ีนั้นและสภาพแวดลอ้ม

ทางดา้นเศรษฐกิจ  

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจาํหน่ายออกจากบญัชี เม่ือกิจการคาดว่าจะไม่ได้รับคืนกระแสเงินสดตาม

สัญญาอีกต่อไป  

การหักกลบของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเ งินและหน้ีสินทางการเ งินจะนํามาหักกลบกัน  และแสดงด้วยยอดสุทธิใน                               

งบฐานะการเงินก็ต่อเม่ือกิจการมีสิทธิบงัคบัใช้ได้ตามกฎหมายอยู่แลว้ในการหักกลบจาํนวนเงินท่ีรับรู้     

และกิจการมีความตั้งใจท่ีจะชาํระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละชาํระหน้ีสินพร้อมกนั 

4.17 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน

หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน

ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายติุธรรมของ

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดให้ต้องวดัมูลค่าด้วยมูลค่า

ยุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่

สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้  กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้

เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได้ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

 ลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน

แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

 ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตได้ของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ

ทางออ้ม 

 ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  
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 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของ

มูลค่ายติุธรรมสาํหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายุติธรรม

แบบเกิดขึ้นประจาํ 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

 ในการจัดทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและ            

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวน้ี         

ส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน       

ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีสําคญั 

มีดงัน้ี 

 การประมาณต้นทุนท้ังหมดท่ีจะใช้ในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

 ในการคาํนวณต้นทุนขายบ้านพร้อมท่ีดิน บริษัทฯต้องประมาณต้นทุนทั้ งหมดท่ีจะใช้ในการพัฒนา   

โครงการอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงตน้ทุนดังกล่าวประกอบด้วย ตน้ทุนท่ีดินและการปรับปรุงท่ีดิน ตน้ทุนค่า

ออกแบบและก่อสร้าง ต้นทุนงานสาธารณูปโภค ต้นทุนการกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ และ

ค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวขึ้ นจากประสบการณ์ในการ

ประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะๆ หรือเม่ือต้นทุนท่ีเกิดขึ้นจริง

แตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งมีสาระสาํคญั 

6. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว

เป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนัระหวา่งบริษทัฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั

เหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระสําคญัในนโยบายการกาํหนดราคา

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีมีสาระสาํคญัสรุปไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     

รายไดค้่าบริการจดัการส่วนกลาง - - 1 1 

รายไดอ่ื้น - - 4 4 

ค่าบริหารจดัการจ่าย - - 4 - 

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

ค่าเช่าพื้นท่ีอาคารและค่าบริการจ่าย 9 7 9 7 

ดอกเบ้ียจ่าย 12 5 12 5 
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รายการระหว่างกนัของบริษทัฯกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีนโยบายการกาํหนดราคาดงัน้ี 

 - ค่าบริการจดัการส่วนกลาง ค่าเช่าพื้นท่ีอาคารและค่าบริการเป็นไปตามเกณฑท่ี์ตกลงร่วมกนั 

 - รายไดอ่ื้นเป็นไปตามเกณฑท่ี์คิดกบับุคคลทัว่ไป 

 - ค่าบริการจ่ายและค่าบริหารจดัการจ่ายเป็นไปตามเกณฑท่ี์คิดกบับุคคลทัว่ไป 

 - ดอกเบ้ียจ่ายเป็นไปตามราคาตามสัญญา 

 ลกัษณะความสัมพนัธ ์

รายช่ือบริษทั ความสัมพนัธ์ เก่ียวขอ้งโดย 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จาํกดั บริษทัยอ่ย ถือหุ้นทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวิลด ์จาํกดั บริษทัยอ่ย ถือหุ้นทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 

บริษทั เดอะ เฮา้ส์ แมเนจเมน้ต ์จาํกดั (เดิมช่ือ 

“บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจ

เมน้ต ์จาํกดั”) 

 

 

บริษทัยอ่ย 

 

 

ถือหุ้นทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั บริษทัยอ่ย ถือหุ้นทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 

กลุ่มบุคคลผูเ้ก่ียวขอ้งของบริษทั กรุงเทพ กิจการและบุคคลท่ี ผูถื้อหุ้นทางตรงและทางออ้มและมี 

   โทรทศัน์และวิทย ุจาํกดั    เก่ียวขอ้งกนั     ผูบ้ริหารบางท่านร่วมกนั 

บริษทั มีเดีย สตูดิโอ จาํกดั กิจการและบุคคลท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 

ผูถื้อหุ้นทางตรงและทางออ้มและ        

มีผูบ้ริหารบางท่านร่วมกนั 

ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีรายละเอียดดงัน้ี   

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืน (หมายเหตุ 9)     

บริษทัยอ่ย - - 2,440 2,291 

เจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน (หมายเหตุ 19)     

บริษทัยอ่ย - - 996 337 

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั      28 22         28 22 

รวม      28 22      1,024 359 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั     

เงินกูย้มืระยะยาวส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระ   

ภายใน 1 ปี 

 

75,000 

 

- 

 

75,000 

 

- 

เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึง 

   กาํหนดชาํระภายใน 1 ปี 

 

300,000 

 

375,000 

 

300,000 

 

375,000 

รวม 375,000 375,000 375,000 375,000 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน     

บริษทัยอ่ย - - 30,000 - 

ดอกเบีย้ค้างจ่าย     

บริษทัยอ่ย - - 119 63 

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,723 4,531 3,723 4,531 

รวม 3,723 4,531 3,842 4,594 

ลูกหนีเ้งินประกนั     

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                         1,711 1,706 1,711 1,706 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

เม่ือวนัท่ี 28 สิงหาคม 2567 บริษทัฯได้เขา้ทาํสัญญากู้ยืมเงินระยะยาวกับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันแห่งหน่ึง 

(กรรมการร่วมกนั) ในวงเงินจาํนวน 375 ลา้นบาท ซ่ึงคิดดอกเบ้ีย 6 เดือนแรกในอตัราร้อยละคงท่ี หลงัจาก

นั้ นจะปรับอัตราดอกเบ้ียใหม่ทุกงวด 6 เดือน เป็นอัตราร้อยละ MLR ของธนาคารพาณิชย์แห่งหน่ึง            

ลบอัตราร้อยละคงท่ีต่อปี และชําระดอกเบ้ียทุกงวด 6 เดือน และต้องชําระคืนเงินต้น 4 งวด ในเดือน 

ธันวาคม 2569 จํานวน 75 ล้านบาท เดือนมีนาคม 2570 เดือนมิถุนายน 2570 และเดือนกันยายน 2570          

งวดละ 100 ลา้นบาท วงเงินกูย้ืมดงักล่าวคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ

เป็นหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนั บริษทัฯไดเ้บิกเงินกูย้มืดงักลา่วทั้งจาํนวนคร้ังเดียวในวนัท่ี 28 สิงหาคม 2567 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

ในปี 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 37,189 34,155 33,906 31,274 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน    1,900 2,599     1,771 2,489 

รวม 39,089 36,754 35,677 33,763 
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7.       เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

เงินสด 982 813 199 90 

เงินฝากธนาคาร 223,502 374,793 219,053 371,967 

รวม 224,484 375,606 219,252 372,057 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 เงินฝากออมทรัพยมี์อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 0.15 ถึง 0.25 ต่อปี (2567: ร้อยละ 0.15 

ถึง 0.40 ต่อปี) 

8. สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2568 2567 

สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน - สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัด

มูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

     

เงินลงทุนในหน่วยลงทุนในกองทุนรวม 25,831 42,337 

บวก: กาํไรท่ียงัไม่เกิดขึ้น   

            จากการเปล่ียนแปลงมูลค่าหน่วยลงทุน 336 493 

รวม 26,167 42,830 

9.  ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ลูกหนีก้ารค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน     

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 1,507 798 1,114 774 

คา้งชาํระไม่เกิน 3 เดือน 1,053 1,471 676 1,471 

คา้งชาํระ 3 - 6 เดือน 12 23 12 23 

คา้งชาํระ 6 - 12 เดือน 1 93 1 93 

คา้งชาํระมากกวา่ 12 เดือน - 363 - 363 

รวมลูกหน้ีการคา้ 2,573 2,748 1,803 2,724 

หกั : ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ี     

        คาดวา่จะเกิดขึ้น  (1) (455) (1) (455) 

รวมลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 2,572 2,293 1,802 2,269 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน     

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั      

    (หมายเหตุ 6) - - 2,440 2,291 

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 1,411 2,460 1,411 2,460 

รายไดค้า้งรับ 3,040 2,569 3,040 2,569 

เงินทดรองจ่าย  3,875 3,646 3,790 3,561 

รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 8,326 8,675 10,681 10,881 

หกั : ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ี     

        คาดวา่จะเกิดขึ้น  (1,532) (614) (1,532) (614) 

รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 6,794 8,061 9,149 10,267 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - 

สุทธิ 

 

9,366 

 

10,354 

 

10,951 

 

12,536 

10. ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ท่ีดิน 1,704,857 2,043,228 1,709,344 2,047,715 

งานระหวา่งก่อสร้าง 2,254,494 2,065,161 2,254,494 2,065,160 

รวม 3,959,351 4,108,389 3,963,838 4,112,875 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ     

           ลดลงของมูลค่าโครงการ (238) (238) (238) (238) 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์- สุทธิ 3,959,113 4,108,151 3,963,600 4,112,637 

สินคา้คงเหลืออ่ืน  688 805 - - 

รวม 3,959,801 4,108,956 3,963,600 4,112,637 

 บริษัทฯได้นําท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2568 จํานวน                       

3,604 ลา้นบาท (2567: 3,810 ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

ในปี 2568 บริษัทฯได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จํานวน  69 ล้านบาท             

(2567: 65 ลา้นบาท)  
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 ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการของบริษทัฯ 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวมและ                        

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

มูลค่าประมาณของโครงการท่ีเปิดดาํเนินการอยูแ่ละ   

   เร่ิมมีการทาํสัญญาแลว้ 12,182 12,019 

จาํนวนเงินท่ีไดท้าํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 5,876 7,545 

ร้อยละของยอดขายรวมของโครงการท่ีเปิดดาํเนินการอยู ่ 48.24 62.78 

จาํนวนเงินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   

   ท่ียงัไม่ไดรั้บรู้เป็นรายได*้ 578 1,643 

* รายไดท่ี้คาดว่าจะรับรู้ในอนาคต ซ่ึงจะรับรู้เป็นรายไดใ้นอีก 1 - 2 ปี   

11.     ลูกหนีต้ามสัญญาเช่า / เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าท่ีดิน 

 เม่ือวันท่ี 23 สิงหาคม 2550 บริษัทฯทําสัญญาให้เช่าท่ีดินและอาคารศูนย์การค้ากับบริษัทแห่งหน่ึง                 

มีระยะเวลาเช่า 25 ปี 5 เดือน นบัจากวนัท่ี 23 สิงหาคม 2550 โดยมีค่าเช่าทั้งหมดรวมจาํนวน 97.3 ลา้นบาท 

ซ่ึงบริษทัฯไดรั้บค่าเช่าตามสัญญา ณ วนัจดทะเบียนรวมจาํนวน 24 ลา้นบาท และส่วนท่ีเหลือไดรั้บค่าเช่า

งวดแรกสําหรับระยะเวลาเช่า 17 เดือน ในอตัรา 2.4 ลา้นบาท จากนั้นเป็นค่าเช่ารายปี โดยปีท่ี 2 - 5 ค่าเช่าปี

ละ 2.4 ลา้นบาท จากนั้นอตัราค่าเช่าเพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก ๆ 5 ปี บริษทัฯรับรู้รายไดค้่าเช่าท่ีดินและอาคาร

ตามสัญญาเช่าโดยวิธีการปันส่วนค่าเช่าทั้งหมดตามสัญญาเช่าด้วยมูลค่ายุติธรรมของท่ีดินและอาคาร

ศูนยก์ารคา้โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

11.1 ค่าเช่าอาคารทั้งหมดตามสัญญาคิดเป็นจาํนวน 64.2 ลา้นบาท โดยบริษทัฯไดรั้บเงินล่วงหน้าค่าเช่าอาคาร       

ณ วนัจดทะเบียนเช่าคิดเป็นจาํนวน 15.8 ลา้นบาท และส่วนที่เหลือรับชาํระในอตัราร้อยละ 66 ของค่าเช่า   

แต่ละปีตามสัญญาขา้งตน้ บริษทัฯรับรู้เป็นค่าเช่าอาคารตามสัญญาเช่าซ่ึงมีลูกหน้ีตามสญัญาเช่าคงเหลือดงัน้ี    

                           (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ                            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวา่ 5 ปี รวม 

เงินลงทุนขั้นตน้ตามสัญญาเช่า 2,108 9,066 4,638 15,812 

รายไดท้างการเงินรอรับรู้                                                                                                                                                                                                               (47) (124) (21) (192) 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ี     

   ลูกหน้ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 2,061* 8,942 4,617 15,620 

*บนัทึกอยูใ่นสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน     
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                           (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ                            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวา่ 5 ปี รวม 

เงินลงทุนขั้นตน้ตามสัญญาเช่า 2,108 8,855 6,957 17,920 

รายไดท้างการเงินรอรับรู้                                                                                                                                                                                                               (53) (150) (41) (244) 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ี     

   ลูกหน้ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 2,055* 8,705 6,916 17,676 

*บนัทึกอยูใ่นสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน     

11.2 ค่าเช่าท่ีดินทั้งหมดตามสัญญาเช่าคิดเป็นจาํนวน 33.1 ล้านบาท โดยบริษทัฯได้รับเงินล่วงหน้าค่าเช่าท่ีดิน             

ณ วนัจดทะเบียนเช่าคิดเป็นจํานวน 8.2 ลา้นบาท และส่วนที่เหลือรับชําระในอตัราร้อยละ 34 ของ                 

ค่าเช่าแต่ละปีตามสัญญาขา้งตน้ บริษทัฯ ทยอยรับรู้เป็นรายไดค้่าเช่าท่ีดินตามสัญญาเช่าดาํเนินงานตลอดอายุ

สัญญาเช่าโดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

จาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีลูกหน้ีตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสัญญาเช่า 

    ดาํเนินงานคงเหลือ 

  

ภายใน 1 ปี 1,086 1,086 

1 - 5 ปี 4,670 4,562 

เกินกวา่ 5 ปี 2,389 3,584 

รวม 8,145 9,232 

บวก: เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน (สุทธิจากการรับรู้รายได)้ 1,130 2,542 

รายไดค้่าเช่าท่ีดินรอการรับรู้ 9,275 11,774 
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12.  เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษทัยอ่ย ทุนชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า สุทธิ 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท 

จาํกดั 

500,000 500,000 81.30 81.30 409,374 409,374 - - 409,374 409,374 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั              

นิวเวิลด ์จาํกดั 160,000 160,000 60 60.00 96,000 96,000 - - 96,000 96,000 

บริษทั เดอะ เฮา้ส์ แมเนจเมน้ต ์

จาํกดั (เดิมช่ือ “บริษทั อีส

เทอร์น สตาร์ พร็อพเพอร์ต้ี 

แมเนจเมน้ต ์จาํกดั”) 2,000 500 100 100.00 2,000 500 - - 2,000 500 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ พร็อพ

เพอร์ต้ี จาํกดั 200 - 100 - 200 - - - 200 - 

     507,574 505,874 - - 507,574 505,874 

เ ม่ือวันท่ี  15 สิงหาคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังท่ี  5/2567 ของบริษัทฯ ได้มีมติให้          

บริษทัฯลงทุนในบริษทั เดอะ เฮ้าส์ แมเนจเมน้ต์ จาํกัด (เดิมช่ือ “บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ พร็อพเพอร์ต้ี 

แมเนจเม้นต์ จาํกัด”)  ในอัตราร้อยละ 100 บริษทัดังกล่าวจดทะเบียนท่ีจัดตั้ งในวนัท่ี 10 ตุลาคม 2567           

โดยมีทุนจดทะเบียนจํานวน 0.50 ล้านบาท (หุ้นสามัญจํานวน 50,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท) โดย        

บริษทัฯถือหุ้นจาํนวน 49,997 หุ้น และได้ชาํระค่าหุ้นดังกล่าวแลว้ทั้งจาํนวน นอกจากน้ี บริษทัดังกล่าว

ไดรั้บชาํระค่าหุ้นจากผูมี้ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัย่อย 30 บาท (หุ้นสามญั 3 หุ้น ราคา            

หุน้ละ 10 บาท) 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 1/2568 ของบริษทัฯได้มีมติให้

บริษทัฯลงทุนในบริษทัย่อยดังกล่าวเพิ่มเติมอีกจาํนวน 150,000 หุ้น โดยบริษทัย่อยเพิ่มทุนจดทะเบียน

จาํนวน 1.5 ลา้นบาท (หุ้นสามญัจาํนวน 150,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท) รวมเป็นทุนจดทะเบียนจาํนวน    

2 ลา้นบาท (หุ้นสามญัจาํนวน 200,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท) โดยไดช้าํระค่าหุ้นดงักล่าวแลว้ทั้งจาํนวน 

นอกจากน้ี บริษทัฯได้ซ้ือหุ้นจากผูถื้อหุ้นเดิมอีกจาํนวน 2 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท ทาํให้บริษทัฯถือหุ้น    

รวมจาํนวน 199,999 หุน้  

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังท่ี 3/2568 ได้มีมติอนุมัติให้    

บริษทัฯลงทุนในบริษทัย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกัด บริษทัดังกล่าว                    

จดทะเบียนจดัตั้งเม่ือวนัท่ี 4 มิถุนายน 2568 โดยมีทุนจดทะเบียนจาํนวน 0.20 ลา้นบาท (หุ้นสามญัจาํนวน 

20,000 หุน้ ราคาหุน้ละ 10 บาท) บริษทัฯถือหุน้จาํนวน 19,999 หุน้ คิดเป็นสัดส่วนเงินลงทุนร้อยละ 100 ใน

บริษทัดงักล่าวและไดช้าํระค่าหุน้แลว้ทั้งจาํนวน 
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13.     อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

  

ท่ีดิน 

อาคารและ                 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 

 

รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568:    

ราคาทุน 1,504,642 725,493 2,230,135 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (507,536) (507,536) 

หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,717) - (72,717) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,431,925 217,957 1,649,882 

    

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567:    

ราคาทุน 1,503,743 738,231 2,241,974 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (539,170) (539,170) 

หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,717) - (72,717) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,431,026 199,061 1,630,087 

 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ท่ีดิน 

อาคารและส่วน

ปรับปรุงอาคาร รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568:    

ราคาทุน 1,504,642 768,417 2,273,059 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (516,665) (516,665) 

หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,717) - (72,717) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,431,925 251,752 1,683,677 

    

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567:    

ราคาทุน 1,503,743 781,156 2,284,899 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (547,276) (547,276) 

หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,717) - (72,717) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,431,026 233,880 1,664,906 
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 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนสาํหรับปี 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 1,630,087 1,606,660 1,664,906 1,642,504 

ซ้ือสินทรัพย ์- ราคาทุน 36,559 20,843 36,559 20,843 

โอนเปล่ียนประเภทสินทรัพย ์-                 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีโอน                                                      

 

135 

 

1,238 

 

135 

 

1,238 

จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบญัชี           

ณ วนัท่ีโอน 

 

(1,304) 

 

(494) 

 

(1,304) 

 

(494) 

ค่าเส่ือมราคา (15,595) (12,300) (16,619) (13,325) 

การกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า - 14,140 - 14,140 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 1,649,882 1,630,087 1,683,677 1,664,906 

รายไดค้่าเช่าสาํหรับอสงัหาริมทรัพย ์     

   เพื่อการลงทนุสาํหรับปี 39,103 33,697 39,103 33,697 

 รายไดค้่าเช่าในอนาคตสาํหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนสรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

ภายใน 1 ปี 18,254 17,093 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี 440 1,048 

 ขอ้มูลเพิ่มเติมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

มูลค่ายติุธรรม 2,744,449 2,744,449 
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มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 

สําหรับท่ีดินเปล่า เกณฑร์าคาตลาดหรือเกณฑม์ูลค่าบงัคบัขายสําหรับท่ีดินพร้อมอาคารและส่วนปรับปรุง

อาคาร และใชเ้กณฑวิ์ธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) สาํหรับท่ีดิน อาคารใหเ้ช่า  

อุปกรณ์ตกแต่งและอุปกรณ์อ่ืนถือตามมูลค่าสุทธิของสินทรัพย  ์ฝ่ายบริหารเช่ือว่ามูลค่ายุติธรรมไม่มีผล

แตกต่างอยา่งเป็นสาระสาํคญั 

บริษทัฯได้นําท่ีดินซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 จาํนวน 843 ลา้นบาท (2567: 830 

ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคารและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 14. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ท่ีดินและส่วน

ปรับปรุง 

อาคารและ

ส่ิงปลูก 

 

เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง 

 

เคร่ืองใช ้  

สินทรัพย์

ระหว่าง  

 ท่ีดิน สร้าง และอุปกรณ์ สาํนกังาน สาํนกังาน ยานพาหนะ ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         

1 มกราคม 2567 182,035 544,754 44,962 26,517 30,838 36,860 242 866,208 

ซ้ือเพิ่ม 2,297 2,141 5,562 386 4,307 5,474 2,881 23,048 

จาํหน่ายและตดัจาํหน่าย - (35,904) (407) (856) (46) (569) - (37,782) 

โอนเขา้ (ออก) - 784 - - 182 - (2,238) (1,272) 

31 ธนัวาคม 2567 184,332 511,775 50,117 26,047 35,281 41,765 885 850,202 

ซ้ือเพิ่ม 230 3,293 7,434 825 3,506 1,204 1,350 17,842 

จาํหน่ายและตดัจาํหน่าย (39) (44,352) (7,986) (15,724) (15,391) (1,979) - (85,471) 

โอนเขา้ (ออก) - 2,028 - 49 (49) - (2,185) (157) 

31 ธนัวาคม 2568 184,523 472,744 49,565 11,197 23,347 40,990 50 782,416 

ค่าเส่ือมราคาสะสม         

1 มกราคม 2567 1,096 328,394 38,197 19,321 26,984 30,139 - 444,131 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี 446 21,682 2,962 2,688 2,087 2,653 - 32,518 

ค่าเส่ือมราคาสะสมสาํหรับ         

   ส่วนท่ีจาํหน่ายและตดัจาํหน่าย - (30,215) (398) (702) (190) (569) - (32,074) 

31 ธนัวาคม 2567  1,542 319,861 40,761 21,307 28,881 32,223 - 444,575 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี 602 13,718 3,431 1,857 2,169 2,584 - 24,361 

ค่าเส่ือมราคาสะสมสาํหรับ         

   ส่วนท่ีจาํหน่ายและตดัจาํหน่าย           (39) (33,115) (7,889) (15,047) (15,353) (1,835) - (73,278) 

31 ธนัวาคม 2568  2,105 300,464 36,303 8,117 15,697 32,972 - 395,658 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า          

1 มกราคม 2567 - 5,320 - - - - - 5,320 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสาํหรับปี - 11,160 - - - - - 11,160 

กลบัรายการค่าเผ่ือการดอ้ยค่า - (5,320) - - - - - (5,320) 

31 ธนัวาคม 2567 - 11,160 - - - - - 11,160 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสาํหรับปี - - - - - - - - 

กลบัรายการค่าเผ่ือการดอ้ยค่า - (11,307) - - - - - (11,307) 

31 ธนัวาคม 2568 - 147 - - - - - 147 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ท่ีดินและส่วน

ปรับปรุง 

อาคารและ

ส่ิงปลูก 

 

เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง 

 

เคร่ืองใช ้  

สินทรัพย์

ระหว่าง  

 ท่ีดิน สร้าง และอุปกรณ์ สาํนกังาน สาํนกังาน ยานพาหนะ ก่อสร้าง รวม 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี         

31 ธนัวาคม 2567 182,790 180,754 9,356 4,740 6,400 9,542 885 394,467 

31 ธนัวาคม 2568 182,418 172,427 13,262 3,080 7,650 8,018 50 386,905 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี        

2567 (6 ลา้นบาท รวมอยู่ในตน้ทุนบริการ ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใช้จ่ายในการบริหาร)   32,518 

2568 (7 ลา้นบาท รวมอยู่ในตน้ทุนบริการ ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใช้จ่ายในการบริหาร)   24,361 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ท่ีดินและ      สินทรัพย ์  

 ส่วนปรับปรุง อาคารและ เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง เคร่ืองใช ้  ระหว่าง  

 ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และอุปกรณ์ สาํนกังาน สาํนกังาน ยานพาหนะ ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน .        

1 มกราคม 2567 105,713 230,145 10,726 25,981 26,343 11,278 241 410,427 

ซ้ือเพิ่ม 257 2,141 810 385 4,094 688 2,732 11,107 

จาํหน่ายและตดัจาํหน่าย - (16,745) (116) (711) (46) (569) - (18,187) 

โอนเขา้ (ออก) - 784 - - 182 - (2,238) (1,272) 

31 ธนัวาคม 2567 105,970 216,325 11,420 25,655 30,573 11,397 735 402,075 
ซ้ือเพิ่ม 230 2,801 2,626 825 3,258 425 715 10,880 

จาํหน่ายและตดัจาํหน่าย (39) (44,352) (1,865) (15,724) (15,252) (1,671) - (78,903) 

โอนเขา้ (ออก) - 1,244 - 49 (49) - (1,401) (157) 

31 ธนัวาคม 2568 106,161 176,018 12,181 10,805 18,530 10,151 49 333,895 

ค่าเส่ือมราคาสะสม         

1 มกราคม 2567 1,095 100,272 7,079 18,849 22,625 9,650 - 159,570 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี 226 18,807 1,519 2,688 1,872 678 - 25,790 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับ         

   ส่วนท่ีจาํหน่ายและตดัจาํหน่าย - (16,374) (116) (702) (46) (569) - (17,807) 

31 ธนัวาคม 2567 1,321 102,705 8,482 20,835 24,451 9,759 - 167,553 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี 194 10,817 1,476 1,857 1,936 471 - 16,751 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับ         

   ส่วนท่ีจาํหน่ายและตดัจาํหน่าย            (39) (33,115) (1,819) (15,047) (15,216) (1,670) - (66,906) 

31 ธนัวาคม 2568 1,476 80,407 8,139 7,645 11,171 8,560 - 117,398 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า         

1 มกราคม 2567 - 962 - - - - - 962 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า - 11,160 - - - - - 11,160 

31 ธนัวาคม 2567 - 12,122 - - - - - 12,122 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า - (11,307) - - - - - (11,307) 

31 ธนัวาคม 2568 - 815 - - - - - 815 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี         

31 ธนัวาคม 2567 104,649 101,498 2,938 4,820 6,122 1,638 735 222,400 

31 ธนัวาคม 2568 104,685 94,796 4,042 3,160 7,359 1,591 49 215,682 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี 

2567 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหารทั้งจาํนวน) 25,790 

2568 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหารทั้งจาํนวน) 16,751 
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 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษัทมีอาคารและอุปกรณ์จํานวนหน่ึงซ่ึงตัดค่าเส่ือมราคาหมดแล้ว             

แต่ย ังใช้งานอยู่  มูลค่าตามบัญชีก่อนหักค่า เส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์                    

ดังกล่าวมีจํานวน 247 ล้านบาท (เฉพาะบริษัทฯ: 45 ล้านบาท) (2567: 288 ล้านบาท (เฉพาะบริษัทฯ:            

81 ลา้นบาท)) 

 บริษทัฯไดน้าํท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 จาํนวน                      

4 ลา้นบาท ไปคํ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

15.  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

                                                                                                                                                         (หน่วย: พนับาท)  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์ - ราคาทุน 20,019 22,131 18,952 21,064 

หกั: ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (18,056) (20,256) (16,998) (19,205) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 1,963 1,875 1,954 1,859 

 
  

งบการเงินรวม 

(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีตน้ปี 1,875 3,214 1,859 3,193 

ซ้ือเพิ่ม 1,278 605 1,278 605 

จาํหน่าย/ตัดจาํหน่าย - มูลค่าสุทธิตาม

บญัชี ณ วนัท่ีโอน (7) - (7) - 

ค่าตดัจาํหน่าย (1,183) (1,944) (1,176) (1,939) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีปลายปี 1,963 1,875 1,954 1,859 

16. ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ท่ีดิน  917,005 813,697 771,387 668,079 

ส่วนปรับปรุง 27,527 18,321 27,526 18,321 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 944,532 832,018 798,913 686,400 
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 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาสาํหรับปี 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 832,018 1,200,504 686,400 1,054,886 

ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 167,081 30,519 167,081 30,519 

โอนออก - ราคาทุน (สุทธิ) (54,567) (399,005) (54,568) (399,005) 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 944,532 832,018 798,913 686,400 

 บริษทัฯ ได้นําท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 

จาํนวน 568 ลา้นบาท (2567: 476 ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

17.     ต้นทุนเพ่ือให้ได้มาซ่ึงสัญญาท่ีทํากบัลูกค้า  

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 41,825 

เพิ่มขึ้นระหวา่งปี 40,271 

รับรู้ในกาํไรขาดทุน (48,824) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 33,272 

เพิ่มขึ้นระหวา่งปี 29,697 

รับรู้ในกาํไรขาดทุน (52,090) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 10,879 

18. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

  (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ร้อยละต่อปี) 2568 2567 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  MMR,               

MLR ลบอตัราคงท่ี 160,000 - 

 เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินคํ้าประกนัโดยจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัฯมีวงเงินกูย้มืระยะสั้นตามสัญญาสินเช่ือกบัธนาคารท่ียงัมิไดเ้บิกใชจ้าํนวน

รวม 800 ลา้นบาท (2567: 960 ลา้นบาท) 
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19.     เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

        (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

เจา้หน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 65,332 123,514 64,606 121,449 

เจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการและบคุคล     

   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6) - 22 996 359 

เจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ีไม ่

เก่ียวขอ้งกนั 15,504 12,993 14,669 11,969 

รวม 80,836 136,529 80,271 133,777 

20. เงินกู้ยืมระยะยาว 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 1,064,822 1,546,250 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (684,371) (476,129) 

เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 380,451 1,070,121 

          การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวสาํหรับปี 2568 และ 2567 มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 1,254,849 

บวก: กูเ้พิ่ม 1,192,552 

หกั: จ่ายคืนเงินกู ้ (901,151) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 1,546,250 

บวก: กูเ้พิ่ม 681,604 

หกั: จ่ายคืนเงินกู ้ (1,163,032) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 1,064,822 
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 ขอ้มูลสาํคญัของเงินกูย้มืระยะยาว สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท)  

ลาํดบัท่ี 

อตัราดอกเบ้ียต่อปี 

(ร้อยละ) 

 

กาํหนดชาํระ 

ดอกเบ้ีย 

 

กาํหนดชาํระคืนเงินตน้ 

งบการเงินรวมและ                   

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

   ยอดคงเหลือของ                     

เงินกูยื้มระยะยาว 

    2568 2567 

1 MLR ลบจาํนวนคงท่ี รายเดือน ชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์

เป็นหลกัประกนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิและตอ้งชาํระคืนเงิน

ตน้ทั้งหมดเมื่อครบกาํหนด 60 - 72 เดือน นบัจากวนัท่ีลงนาม

ในสัญญาเงินกูห้รือวนัท่ีเบิกเงินกูค้ร้ังแรก 

305 608 

2 MLR ลบจาํนวนคงท่ี รายเดือน ชาํระคืนเงินตน้ในอตัราท่ีธนาคารกาํหนดตามประเภทของ

อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นหลกัประกนัท่ีมกีารโอนกรรมสิทธ์ิ

และตอ้งชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดเมื่อครบกาํหนด 60 เดือน 

นบัจากวนัท่ีลงนามในสัญญาเงินกู ้

136 201 

3 MLR ลบจาํนวนคงท่ี รายเดือน ชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดเมื่อครบกาํหนด 72 เดือน นบัจากวนัท่ี

ลงนามในสัญญาเงินกู ้

76 112 

4 MLR ลบจาํนวนคงท่ี รายเดือน ชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์

เป็นหลกัประกนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิแต่ตอ้งไม่ตํ่ากว่า

จาํนวนเงินท่ีธนาคารกาํหนด และตอ้งชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมด

เมื่อครบกาํหนด 60 เดือน นบัจากวนัท่ีลงนามในสัญญาเงินกู ้

- 48 

5 MLR ลบจาํนวนคงท่ี รายเดือน 

 

ชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์

เป็นหลกัประกนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิและตอ้งชาํระคืนเงิน

ตน้ทั้งหมดเมื่อครบกาํหนด 54 เดือน นบัจากวนัท่ีลงนามใน

สัญญาเงินกู ้

39 91 

 

 

 

6 

 

MLR ลบจาํนวนคงท่ี รายเดือน 

 

ชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์

เป็นหลกัประกนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิและตอ้งชาํระคืนเงิน

ตน้ทั้งหมดเมื่อครบกาํหนด 58 เดือน นบัจากวนัท่ีลงนามใน

สัญญาเงินกู ้ 447 

 

 

486 

7 MLR ลบจาํนวนคงท่ี รายเดือน ชาํระคืนเงินตน้ตามประเภทและแบบบา้นของมูลค่า

อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นหลกัประกนัท่ีมกีารโอนกรรมสิทธ์ิ

และตอ้งชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน 72 เดือน  62 - 

    นบัจากวนัท่ีลงนามในสัญญาเงินกู ้   

     1,065 1,546 

เม่ือวนัท่ี 20 มกราคม 2568 บริษทัฯได้เขา้ทาํสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมขยายระยะเวลาวงเงินกู้กับสถาบันการเงิน       

แห่งหน่ึง (เงินกูล้าํดบัท่ี 3) โดยขยายระยะเวลาวงเงินจากเดิมชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดเม่ือครบกาํหนด 48 เดือน          

นับจากวนัท่ี ลงนามในสัญญาเป็นชําระคืนเงินต้นทั้ งหมดเม่ือครบกําหนด 72 เดือน นับจากวนัท่ีลงนาม                 

ในสัญญา  

เม่ือวนัท่ี 24 กรกฎาคม 2568 บริษทัฯไดเ้ขา้ทาํสัญญาวงเงินสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงซ่ึงมีวงเงิน

รวมจํานวน 426 ล้านบาท แบ่งเป็นวงเงินค่าท่ีดิน 37 ล้านบาท วงเงินค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานใน    

โครงการ 26 ล้านบาท วงเงินค่าก่อสร้างและพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 243 ล้านบาท และวงเงินหนังสือ           

คํ้าประกนั 120 ลา้นบาท วงเงินสินเช่ือกูย้มืระยะยาวน้ีคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR ลบ จาํนวนคงท่ีต่อปี 

วงเงินกูย้มืดงักล่าวคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของโครงการ 
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เม่ือวนัท่ี 10 กนัยายน 2568 บริษทัฯไดเ้ขา้ทาํสัญญาวงเงินสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงซ่ึงมีวงเงินรวม

จาํนวน 99 ลา้นบาท สําหรับซ้ือท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการ วงเงินสินเช่ือระยะยาวน้ีคิดดอกเบ้ียในอัตรา        

ร้อยละ MLR ลบจาํนวนคงท่ีต่อปี วงเงินกูย้ืมดงักล่าวคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง   

ของบริษทัฯ 

ภายใตส้ัญญาเงินกู ้บริษทัฯตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุในสัญญา เช่น การรักษา

อตัราส่วนทางการเงินให้เป็นไปตามอตัราท่ีกาํหนดในสัญญาและการนาํสินทรัพยไ์ปเป็นหลกัประกนั  

ซ่ึงมีการประเมินการปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินดงักลา่ว ทุกปีในวนัท่ี 31 ธนัวาคม ทั้งน้ี บริษทัฯไม่พบขอ้

บ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นวา่กลุ่มบริษทัจะไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินเหลา่น้ีในช่วง 12 เดือนภายหลงั

รอบระยะเวลารายงาน  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัฯ มีวงเงินกูย้ืมระยะยาวตามสัญญาสินเช่ือกบัธนาคารท่ียงัมิได้เบิกใช้จาํนวน  

รวม 1,580 ลา้นบาท (2567: 1,928 ลา้นบาท)  

 เงินกูย้มืและวงเงินสินเช่ือดงักล่าวคํ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 

21.  สัญญาเช่า 

 ก)  สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้าํหรับปี 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ท่ีดินและส่วน

ปรับปรุงท่ีดิน พื้นท่ีอาคาร 

 

ยานพาหนะ 

 

รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567: 400 21,272 4,994 26,666 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (400) (5,672) (1,192) (7,264) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567: - 15,600 3,802 19,402 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - (5,673) (1,192) (6,865) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568: - 9,927 2,610 12,537 

 

  



 30 

ข)  หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

       (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 14,706 22,773 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดับญัชี (646) (1,557) 

รวม 14,060 21,216 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (7,546) (7,184) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิ 6,514 14,032 

การวิเคราะห์การครบกาํหนดของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าเปิดเผยข้อมูลอยู่ในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินภายใตห้วัขอ้ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง  

การเปล่ียนแปลงของบญัชีหน้ีสินตามสัญญาเช่าสาํหรับปี 2568 และ 2567 มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

ยอดคงเหลือ ณ วนัตน้ปี  21,216 28,055 

เพิ่มขึ้นจากดอกเบ้ียรอตดับญัชี 911 1,228 

จ่ายชาํระในระหวา่งปี (8,067) (8,067) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินปี 14,060 21,216 

 ค) ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 6,865 8,144 6,865 8,144 

ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 911 1,228 911 1,228 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าระยะสั้น 1,528 5,938 1,528 5,938 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์

อา้งอิงมีมูลค่าตํ่า 503 466 434 424 
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ง) อ่ืน ๆ   

กลุ่มบริษัทมีกระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าสําหรับปี 2568 จํานวน 10 ล้านบาท (2567:            

14 ล้านบาท) ซ่ึงรวมถึงกระแสเงินสดจ่ายของสัญญาเช่าระยะสั้ น สัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมี           

มูลค่าตํ่า   

22. หนีสิ้นหมุนเวียนอ่ืน  
 

(หน่วย: พนับาท)  
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
2568 2567 2568 2567 

เงินประกนัผลงาน 50,426 47,885 50,426 47,885 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 40,200 20,276 38,747 18,665 

รวม 90,626 68,161 89,173 66,550 

23.     ประมาณการหนีสิ้นสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 

จาํนวนเงินประมาณการหน้ีสินสําหรับผลประโยชน์พนักงานซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนักงานเม่ือออกจากงาน

แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ประมาณการหนีสิ้นสําหรับผลประโยชน์พนักงาน    

ต้นปี 30,869 28,631 21,694 19,997 

ส่วนท่ีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน :     

   ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั 4,933 5,146 3,804 4,113 

   ตน้ทุนดอกเบ้ีย 638 699 437 488 

ส่วนท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน:     

ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติ                 

ทางการเงิน  (17,461) 1,462 1,740 1,040 

ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์                       16,388 (199) (1,764) (317) 

ส่วนท่ีเปล่ียนแปลงขอ้สมมติดา้นประชากรศาสตร์ 2,432 - 1,170 - 

ผลประโยชน์ท่ีจ่ายในระหวา่งปี (4,639) (4,870) (3,464) (3,627) 

ประมาณการหนีสิ้นสําหรับผลประโยชน์พนักงาน

ปลายปี 33,160 30,869 23,617 21,694 

 วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัคาดวา่จะจ่ายชาํระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานภายใน 1 ปีจาํนวน 

3.5 ลา้นบาท (2567: 4.5 ลา้นบาท) 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัในการจ่ายชาํระผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน

ของกลุ่มบริษทัประมาณ 10 - 20 ปี (เฉพาะบริษทัฯ: 12 ปี) (2567: 10 - 11 ปี (เฉพาะบริษทัฯ: 11 ปี)) 

สมมติฐานท่ีสาํคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวมและ                                            

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

อตัราคิดลด 1.72% - 2.47% 2.32% - 2.33% 

อตัราการขึ้นเงินเดือน  4% - 6% 4% - 6% 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน (ขึ้นกบัช่วงอาย)ุ 0% - 28% 0% - 35% 

ราคาทองคาํหนกั 1 บาท 64,450 42,750 

อตัราการขึ้นราคาทองคาํ 4.50% 4.50% 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีสําคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ระยะยาว

ของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2568 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% 

อตัราคิดลด (2.44) 2.78 (1.74) 1.99 

อตัราการขึ้นเงินเดือน  2.40 (2.15) 1.70 (1.52) 

 เพิ่มขึ้น 10% ลดลง 10% เพิ่มขึ้น 10% ลดลง 10% 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน (1.11) 1.24 (0.92) 1.03 

 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2567 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% 

อตัราคิดลด (2.58) 1.54 (1.33) 1.51 

อตัราการขึ้นเงินเดือน  1.68 (2.74) 1.57 (1.41) 

 เพิ่มขึ้น 10% ลดลง 10% เพิ่มขึ้น 10% ลดลง 10% 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน (1.56) 0.38 (0.73) 0.82 
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24.     สํารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้งจดัสรร

กาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปีหักด้วยยอด

ขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนสํารองน้ีจะมีจาํนวนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารอง

ตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนําไปจ่ายเป็นเงินปันผลได้ ในปี 2568 บริษทัฯได้จัดสรรสํารองตาม

กฎหมายไวจ้าํนวน 6.0 ลา้นบาท (2567: 1.5 ลา้นบาท) 

25. ต้นทุนทางการเงิน  

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียของเงินกูย้ืม 20,412 15,177 20,467 15,177 

ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 911 1,228 911 1,228 

รวม 21,323  16,405 21,378 16,405 

26. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีสาํคญัดงัต่อไปน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ค่าท่ีดินและค่างานก่อสร้างระหวา่งปี 1,187,340 2,452,112 1,187,340 2,452,112 

การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์     

   และสินคา้คงเหลือ (149,154) 1,138,429 (149,037) 1,138,315 

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืน                  

ของพนกังาน 171,968 146,168 155,811 134,144 

ค่าเส่ือมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 48,001 54,026 41,409 48,318 

ค่าใชจ่้ายทางการตลาด 206,187  204,734 204,801 203,466 

ตน้ทุนสินคา้อ่ืนท่ีเกิดขึ้นและรับรู้ในปี 6,923 7,362 - - 

ค่าบริหารโครงการนิติบุคคล - - 3,381 - 
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27.     ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ / สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี / หนีสิ้นภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปี 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 34,771 11,221 34,729 11,331 

รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้     

   นิติบุคคลของปีก่อน -      12,838 -      12,838 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิด              

   ผลแตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการ     

   ผลแตกต่างชัว่คราว (4,461) 1,621 (4,429) 1,512 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ใน     

    งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 30,310 25,680 30,300 25,681 

รายการกระทบยอดระหวา่งกาํไรทางบญัชีกบัค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดมี้ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

กาํไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 159,154 61,314 144,729 52,852 

อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 20% 20% 20% 20% 

กาํไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล     

   คณูอตัราภาษี 31,831 12,263 28,946 10,570 

รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้     

   นิติบุคคลของปีก่อน - 12,838 -      12,838 

ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและขาดทุน

ทางภาษีท่ียงัไม่ไดรั้บรู้ในงวดก่อนซ่ึง

นาํมาใชล้ดค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดปั้จจุบนั (1,159) (720) - - 

ผลกระทบทางภาษีสาํหรับ:     

   คา่ใชจ่้ายตอ้งหา้ม 1,169 1,869 875 1,176 

 รายไดท่ี้ตอ้งเสียภาษีเพิ่มเติม 263 870 263 870 

 ค่าใชจ่้ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พิ่มขึ้น (1,378) (1,631) 190 (63) 

 ขาดทุนสะสมทางภาษี 26 58 - - 

  อ่ืน ๆ (442) 133 26 290 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยู่ใน     

    งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 30,310 25,680 30,300 25,681 
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ส่วนประกอบของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วนัท่ี            

31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี     

 ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น  284 191 284 191 

ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ 48 48 48 48 

ค่าเผื่อการลดมูลค่าของสินทรัพย ์ 14,513 16,775 14,706 16,968 

เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 443 522 443 522 

ประมาณการหน้ีสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 6,632 6,174 4,723 4,339 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 305 363 305 363 

อ่ืน ๆ 8,931 7,241 8,931 7,240 

รวม 31,156 31,314 29,440 29,671 

หนีสิ้นภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่า 3,124 3,536 3,124 3,536 

ตน้ทุนเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ 2,176 6,654 2,176 6,654 

รวม 5,300 10,190 5,300 10,190 

ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2568 บริษัทย่อยมีขาดทุนทางภาษี ท่ีย ังไม่ได้ใช้จํานวน  27 ล้านบาท  (2567:                               

39 ลา้นบาท) ท่ีบริษทัย่อยไม่ได้บนัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี เน่ืองจากพิจารณาแลว้เห็นว่า

บริษทัย่อยอาจไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะนําขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ได้ใช้ข้างต้นมาใช้

ประโยชน์ได ้ซ่ึงจะทยอยส้ินสุดในปี 2571 

28.    กาํไรต่อหุ้น 

 กาํไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคาํนวณโดยหารกาํไรสําหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งปี 
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29.  ข้อมูลทางการเงินจําแนกส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุด

ดา้นการดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบั

ส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 

เพื่อวตัถุประสงค์ในการบริหารงาน กลุ่มบริษทัจัดโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของ

ผลิตภณัฑแ์ละบริการ กลุ่มบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

(1) ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์         

(2) ส่วนงานธุรกิจใหบ้ริการสนามกอลฟ์  

(3) ส่วนงานธุรกิจบริหารจดัการ  

(4) ส่วนงานธุรกิจใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์

ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดสอบทานผลการดาํเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกนัเพื่อวตัถุประสงคใ์น

การตัดสินใจเก่ียวกับการจัดสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน บริษทัฯประเมินผลการ

ปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยร์วมซ่ึงวดัมูลค่า

โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยร์วมในงบการเงิน 

กลุ่มบริษทัใชเ้กณฑใ์นการกาํหนดราคาระหวา่งกนัตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไรขั้นตน้ของส่วนงานของกลุม่บริษทัสาํหรับปี 2568 และ 2567 มีดงัต่อไปน้ี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 รายไดจ้ากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้      

 ธุรกิจพฒันา ธุรกิจให้บริการ  ธุรกิจให้เช่า รายการปรับปรุงและ  

 อสังหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ ธุรกิจบริหารจดัการ อสังหาริมทรัพย ์ ตดัรายการระหว่างกนั รวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รายได้             

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 1,892 1,764 86 81 1 - 43 38 - - 2,022 1,883 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - - - 3 - - - (3) - - - 

รวมรายได้ 1,892 1,764 86 81 4 - 43 38 (3) - 2,022 1,883 

ผลการดําเนินงาน             

กําไรข้ันต้นของส่วนงาน 540 437 39 23 (1) - 15 25 - - 593 485 

รายไดอ้ื่น           32 35 

ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจาํหน่าย         (206) (205) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร           (239) (237) 

ตน้ทุนทางการเงิน           (21) (16) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้          (30) (26) 

กําไรสําหรับปี   129 36 
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สินทรัพยข์องส่วนงานของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีดงัต่อไปน้ี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 ธุรกิจ ธุรกิจให้บริการ  ธุรกิจให้เช่า  

 อสังหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ ธุรกิจบริหารจดัการ อสังหาริมทรัพย ์ รวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละ           

   สินคา้คงเหลือ 3,959 4,108 1 1 - - - - 3,960 4,109 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 1,320 1,320 - - - - 330 310 1,650 1,630 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 153 159 233 235 - - 1 1    387 395 

ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 944 832 - - - - - -     944 832 

สินทรัพยส่์วนกลาง             376 626 

รวมสินทรัพย์ของส่วนงาน         7,317 7,592 

การเพ่ิมขึ้นของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน           

   ท่ีไม่รวมเคร่ืองมือทางการเงิน            

   สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี           

   และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืนๆ* 181 43 7 11 - - 35 16 223 70 

*ไม่รวมการโอนจดัประเภทของสินทรัพย ์

ข้อมูลเกีย่วกบัเขตภูมิศาสตร์   

กลุ่มบริษทัดาํเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดังนั้นรายได้และสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่ใน       

งบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

ข้อมูลเกีย่วกบัลูกค้ารายใหญ่ 

ในปี 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 10 ของ

รายไดข้องกิจการ 

30.     กองทุนสํารองเลีย้งชีพ 

 กลุ่มบริษทัฯและพนักงานของกลุ่มบริษทัได้ร่วมกนัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพขึ้นตามพระราชบัญญติั

กองทุนสาํรองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 กลุ่มบริษทัและพนกังานจ่ายสมทบกองทุนดงักล่าวเป็นรายเดือนในอตัรา

ร้อยละ 3 - 5 ของเงินเดือน กองทุนสาํรองเล้ียงชีพน้ีบริหารโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนอยธุยา จาํกดั 

และจะถูกจ่ายให้แก่พนกังานในกรณีท่ีออกจากงานตามระเบียบว่าดว้ยกองทุนของกลุ่มบริษทั ในระหว่าง         

ปี 2568 กลุ่มบริษทัจ่ายเงินสมทบเขา้กองทุนจาํนวน 3.5 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทัฯ: 3 ลา้นบาท) (2567:              

3 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทัฯ: 2 ลา้นบาท)) 
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31. เงินปันผล 

เงินปันผล อนุมติัโดย เงินปันผลจ่าย เงินปันผลจ่ายต่อหุน้ 

  (พนับาท) (บาท) 

เงินปันผลสาํหรับปี 2567 ตามมติท่ีประชุมสามญัประจาํปี       

ผูถื้อหุน้ของบริษทัคร้ังท่ี 1/2568                  

เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2568 50,198       0.01 

รวมเงินปันผลสาํหรับปี 2568 50,198 0.01 

32. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นดงัน้ี 

32.1 บริษทัฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการว่าจ้างออกแบบโครงการและ      

การตกแต่งภายในจาํนวนรวม 338 ลา้นบาท (2567: 797 ลา้นบาท) 

32.2   บริษทัฯมีภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุนเก่ียวกบัการก่อสร้างอาคารจาํนวน 1 ลา้นบาท (2567: 4 ลา้นบาท) 

32.3 บริษทัฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกับสัญญาบริหารเก่ียวข้องกับการบริหารและจัดการหมู่บ้านจดัสรรท่ียงัไม่         

ส่งมอบใหแ้ก่นิติบุคคลของโครงการกบับริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงจาํนวน 4 ลา้นบาท (2567: ไมมี่) 

32.4 กลุ่มบริษทัได้เขา้ทาํสัญญาเช่าดาํเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัยานพาหนะและอุปกรณ์ ซ่ึงมี ระยะเวลาสั้นและ

สัญญาบริการซ่ึงมีอายุสัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 4 ปี ซ่ึงมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายสําหรับ ค่าเช่าและค่าบริการ

ดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

จ่ายชาํระ กลุ่มบริษทัฯ เฉพาะบริษทัฯ 

 2568 2567 2568 2567 

ภายใน 1 ปี 28 14 27 13 

32.5 หนงัสือคํ้าประกนัธนาคาร 

 บริษทัฯมีหนงัสือคํ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษทัฯ ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หนงัสือคํ้าประกนัสาํหรับ 2568 2567 

การจดัหาและการบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค 166 97 

การใชไ้ฟฟ้า 7 8 

รวม 173 105 

 วงเงินสินเช่ือหนงัสือคํ้าประกนัธนาคารคํ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 
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32.6 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯมีคดีถูกบุคคลฟ้องร้องในคดีแพ่งเ ก่ียวกับสัญญาจะซ้ือจะขาย

อสังหาริมทรัพย์ นิติบุคคลโครงการฟ้องร้องในคดีผู ้บริโภค และคดีอ่ืน ๆ โดยเรียกร้องค่าเสียหาย                     

จาํนวนรวม 79 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 74 ลา้นบาท) ขณะน้ีคดีอยูร่ะหวา่งพิจารณาของศาลแพ่งและผล

ของคดียงัไม่ส้ินสุด ซ่ึงฝ่ายบริหารของบริษทัฯได้พิจารณาแลว้พร้อมทั้งพิจารณาจากความเห็นของฝ่าย

กฎหมายของบริษัทฯและบริษัทท่ีปรึกษากฎหมาย เช่ือว่าเม่ือคดีถึงท่ีสุดจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น

สาระสาํคญัต่อฐานะการเงินของบริษทัฯ  

 อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ ได้บันทึกสํารองผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้ นจากผลสรุปของการพิจารณาคดีไว  ้                

จาํนวนหน่ึงตามท่ีเห็นวา่เหมาะสมในงบการเงินของบริษทัฯแลว้  

33. ลาํดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือเปิดเผลมูล      

ค่ายติุธรรมแยกแสดงตามลาํดบัขึ้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 31 ธนัวาคม  

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

สินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม         

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน - - 26 43 - - 26 43 

สินทรัพย์ที่เปิดเผยมูลค่ายุติธรรม         

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - - 1,990 1,990 754 754 2,744 2,744 

 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธนัวาคม  

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

สินทรัพย์ที่เปิดเผยมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม         

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - - 1,990 1,990 754 754 2,744 2,744 
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34. เคร่ืองมือทางการเงิน 

34.1 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคญัของกลุ่มบริษทั ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด สินทรัพย ์

ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ลูกหน้ีตามสัญญาเช่า เจ้าหน้ีการคา้และ

เจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินกู้ยืมระยะสั้ นและระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และหน้ีสินตามสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงท่ี

เก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียงดงัน้ี  

ความเส่ียงด้านเครดิต 

 กลุ่มบริษัทมีความเส่ียงด้านเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกับลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ลูกหน้ีตาม        

สัญญาเช่า ฝ่ายบริหารควบคุมความเส่ียงน้ีโดยการกาํหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือ     

ท่ีเหมาะสม ดังนั้นกลุ่มบริษทัจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายท่ีเป็นสาระสําคัญจากการให้สินเช่ือ     

จาํนวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีของลูกหน้ีการคา้และ

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าท่ีแสดงอยูใ่นงบฐานะการเงิน 

เคร่ืองมือทางการเงินและเงินฝากธนาคาร 

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงด้านเครดิตท่ีเก่ียวขอ้งกับยอดคงเหลือกับธนาคารและสถาบนัการเงินโดย         

จะลงทุนกับคู่สัญญาท่ีได้รับการอนุมัติแลว้เท่านั้น โดยวงเงินจะถูกสอบทานโดยคณะกรรมการบริษทั               

เป็นประจาํทุกปีและอาจมีการปรับปรุงในระหว่างปีขึ้นอยู่กับความเห็นชอบของคณะกรรมการบริหาร      

ของกลุ่มบริษัท การกําหนดวงเงินดังกล่าวเป็นการช่วยลดความเส่ียงของการกระจุกตัวและบรรเทา              

ผลขาดทุนทางการเงินท่ีอาจเกิดขึ้นจากผิดนดัชาํระของคู่สัญญา 

 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 

 กลุ่มบริษัทมีความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเก่ียวเน่ืองกับเงินฝากสถาบนัการเงิน สินทรัพย์           

ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน ลูกหน้ีตามสัญญาเช่า เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน เงินกูย้ืมระยะยาวจาก

สถาบนัการเงิน เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและ 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า อย่างไรก็ตาม สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลง

ตามอตัราตลาดหรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ี ซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคญัสามารถจดัตาม

ประเภทอตัราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตาม

วนัท่ีครบกาํหนด หรือ วนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่         

ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี      
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(หน่วย: ลา้นบาท)    

(หน่วย: ลา้นบาท)    

 

  

 งบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกว่า 1 มากกว่า ปรับขึ้นลง ไม่ม ี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 224 - 224 0.15 - 0.25 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน - - - - 26 26 - 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 9 9 - 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่า 2 9 5 - - 16 0.30 

หน้ีสินทางการเงิน        

เงินกูย้ืมระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 160 - - - - 160 MMR 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 

- - - 375 - 375 3.5, MLR             

ลบ อตัราคงท่ี 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - 1,065 - 1,065 MLR ลบ อตัราคงท่ี 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 81 81 - 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 8 7 - - - 15 4.47 - 5.01 

 งบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกว่า 1 มากกว่า ปรับขึ้นลง ไม่ม ี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 376 - 376 0.15 - 0.40 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน - - - - 43 43 - 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 10 10 - 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่า 2 9 7 - - 18 0.30 

หน้ีสินทางการเงิน        

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 

- - - 375 - 375 3.5, MLR  ลบ        

อตัราคงท่ี 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - 1,546 - 1,546 MLR ลบ อตัราคงท่ี 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 137 137 - 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 7 14 - - - 21 4.47 - 5.01 
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(หน่วย: ลา้นบาท)    

(หน่วย: ลา้นบาท)    

 

 

 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกว่า 1 มากกว่า ปรับขึ้นลง ไม่ม ี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 219 - 219 0.15 - 0.25 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 11 11 - 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่า 2 9 5 - - 16 0.30 

หน้ีสินทางการเงิน        

เงินกูย้ืมระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 160 - - - - 160 MMR 

เงินกูย้ืมระยะส้ันจากกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 

30 - - - - - 2.0 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 

- - - 375 - 375 3.5, MLR             

ลบ อตัราคงท่ี 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - 1,065 - 1,065 MLR ลบ อตัราคงท่ี 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 80 80 - 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 8 7 - - - 15 4.47 - 5.01 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกว่า 1 มากกว่า ปรับขึ้นลง ไม่ม ี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 372 - 372 0.15 - 0.40 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 13 13 - 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่า 2 9 7 - - 18 0.30 

หน้ีสินทางการเงิน        

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ี 

   เก่ียวขอ้งกนั 

 

- 

 

- 

 

- 

 

375 

 

- 

 

375 

3.5, MLR  

ลบ อตัราคงท่ี 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - 1,546 - 1,546 MLR ลบ อตัราค  

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - 134 134 - 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 7 14 - - - 21 4.47 - 5.01 
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การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ีย  

ผลกระทบต่อกาํไรก่อนภาษีของกลุ่มบริษทัจากการเปล่ียนแปลงท่ีอาจเกิดขึ้นอย่างสมเหตุสมผลของอตัรา

ดอกเบ้ียของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีมีอตัรา

ดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

 2568 2567 

สกุลเงิน เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อ

กาํไรก่อนภาษี เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อ

กาํไรก่อนภาษี 

 (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) 

บาท +0.25 (1,539) +0.20 (373) 

 -0.25 1,539 -0.20 373 

การวิเคราะห์ผลกระทบขา้งตน้จดัทาํขึ้นโดยใช้สมมติฐานว่าจาํนวนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน    

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั และตวัแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ีตลอด 1 ปี และยงัถือเสมือนว่าอตัรา

ดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้งลงตามอตัราของเงินกูย้มืไม่ไดมี้อตัราดอกเบ้ียท่ีกาํหนดไวแ้ลว้ ดงันั้น การเปล่ียนแปลงของ

อตัราดอกเบ้ียท่ีเกิดขึ้นจึงมีผลกระทบต่อดอกเบ้ียท่ีตอ้งชาํระตลอด 12 เดือนเต็ม (ทั้งน้ี ขอ้มูลน้ีไม่ใช้การ

คาดการณ์หรือพยากรณ์สภาวะตลาดในอนาคต) 

ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง  

กลุ่มบริษทัมีการติดตามความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องโดยการจ่ายชําระเจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ี

หมุนเวียนอ่ืน การใชเ้งินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และหน้ีสินตามสัญญา

เช่า กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินการกระจุกตวัของความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินเพื่อนาํไปชาํระหน้ีสินเดิม

และไดข้อ้สรุปวา่ความเส่ียงดงักล่าวอยูใ่นระดบัตํ่า กลุ่มบริษทัมีความสามารถในการเขา้ถึงแหล่งของเงินทุน

ท่ีหลากหลายอยา่งเพียงพอ  

รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี        

31 ธันวาคม 2568 และ 2567 ซ่ึงพิจารณาจากกระแสเงินสดตามสัญญาท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบัน       

แสดงไดด้งัน้ี 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 
เม่ือทวงถาม 

ไม่เกิน  

1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกว่า  

5 ปี รวม 

รายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์      

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - 80,836 - - 80,836 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 7,546 6,514 - 14,060 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - 160,145 - - 160,145 

เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ีย - กิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั - 75,000 303,723 

 

- 

 

378,723 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 684,371 380,451 - 1,064,822 

รวมรายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ - 1,007,898 690,688 - 1,698,586 

 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 
เม่ือทวงถาม 

ไม่เกิน  

1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกว่า  

5 ปี รวม 

รายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์      

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - 80,271 - - 80,271 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 7,546 6,514 - 14,060 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - 160,145 - - 160,145 

เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ีย - กิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั - 75,000 303,723 

 

- 

 

378,723 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 684,371 380,451 - 1,064,822 

เงินกูยื้มระยะส้ันและดอกเบ้ีย - กิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 30,119 - - 

 

- 30,119 

รวมรายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ 30,119 1,007,333 690,688 - 1,728,140 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 
เม่ือทวงถาม 

ไม่เกิน  

1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกว่า  

5 ปี รวม 

รายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์      

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - 136,529 - - 136,529 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 8,067 14,706 - 22,773 

เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ีย - กิจการท่ี   

เก่ียวขอ้งกนั - 12,344 435,938 - 448,282 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 553,692 1,142,564 - 1,696,256 

รวมรายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ - 710,632 1,593,208 - 2,303,840 

 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 
เม่ือทวงถาม 

ไม่เกิน  

1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกว่า  

5 ปี รวม 

รายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์      

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - 133,777 - - 133,777 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 8,067 14,706 - 22,773 

เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ีย - กิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั - 12,344 435,938 - 

448,282 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 553,692 1,142,564 - 1,696,256 

รวมรายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ - 707,880 1,593,208 - 2,301,088 

33.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยู่ในประเภทระยะสั้น เงินกูย้ืมระยะยาวมีอตัรา

ดอกเบ้ียปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียง

กบัมลูค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน 

 ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

  



 46 

35.      การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงคใ์นการบริหารจดัการทุนท่ีสําคญัของกลุ่มบริษทั คือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสม

เพื่อสนับสนุนการดําเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผูถื้อหุ้น รวมถึง                    

การปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินตามท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาเงินกู ้โดยกลุ่มบริษทัไดป้ฏิบติัตามเง่ือนไข  

ทางการเงินดงักล่าวตลอดระยะเวลาท่ีรายงาน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 0.44:1 (2567: 0.51:1) 

36. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

ซ้ือท่ีดิน  

เม่ือวนัท่ี 14 มกราคม 2569 บริษทัฯไดท้าํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินรวมเป็นเงินทั้งส้ินจาํนวน 230 ลา้นบาท 

เพื่อนํามาพฒันาโครงการ โดยบริษทัฯไดจ่้ายเงินมดัจาํค่าท่ีดินดังกล่าวแลว้จาํนวน 2 ลา้นบาท ณ วนัทาํ

สัญญา 

เงินปันผล 

เ ม่ือวันท่ี  27 กุมภาพันธ์  2569 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติให้ เสนอจ่ายเ งินปั นผล                             

จากผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ ประจาํปี 2568 ให้แก่ผูถื้อหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.02 บาท รวมจาํนวน                         

100.44 ลา้นบาท โดยจ่ายภายในวนัท่ี 26 พฤษภาคม 2569 ทั้งน้ี การจ่ายเงินปันผลดงักล่าวจะตอ้งขออนุมติั

จากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 

37. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2569 
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