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เร่ือง ช้ีแจงผลการด าเนินงานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ท่ีเปล่ียนแปลงเกินกว่าร้อยละ 20   
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“บริษทั”) มีผลก าไรสุทธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อ
หุ้นของบริษทั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 จ านวน 21.64 ลา้นบาท ในขณะท่ีปี 2563 มีผลก าไรสุทธิ จ านวน 188.52 
ลา้นบาท โดยมีผลก าไรลดลงจ านวน 166.88 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 89 เม่ือเทียบกบัปีก่อน บริษทัขอรายงานสาเหตุหลกัท่ี
ท าให้ผลการด าเนินงานเปล่ียนแปลงเกินกว่าร้อยละ 20 สรุปไดด้งัน้ี 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2564 ลดลงจ านวน 1,379.69 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 54 เม่ือเทียบกบัปี 2563 
(ขณะท่ีตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์ลดลงจ านวน 875.36 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 50) สาเหตุหลกัมาจากการแพร่ระบาดของ
โรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ระลอกใหมใ่นปี 2564 ซ่ึงรุนแรงกว่าปีท่ีผา่นมา ท าให้ลูกคา้ชะลอการซ้ือ เน่ืองจากก าลงั
ซ้ือของผูบ้ริโภคลดลงจากปัญหาภาวะเศรษฐกิจ และธนาคารเขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือมากขึ้น อีกทั้งโครงการหลกัท่ีรับรู้รายได้
ในปี 2564 มีมูลค่าโครงการนอ้ยกว่าโครงการท่ีโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2563 รวมถึงบริษทัไม่มีรายไดจ้ากการขายท่ีดินในปี  2564 

รายไดจ้ากธุรกิจสนามกอล์ฟและบริการในปี 2564 ลดลงจ านวน 11.16 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 26 เม่ือเทียบกบัปี 
2563 เน่ืองจากผลกระทบของการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 ท าให้จ านวนลูกคา้ใช้บริการสนามกอล์ฟลดลง รวมทั้งสนาม
กอลฟ์ถูกส่ังปิดการให้บริการโดยภาครัฐบาลในบางช่วง เน่ืองจากมีความเส่ียงในการแพร่ระบาดของโรค ในขณะท่ีรายไดอ้ื่นในปี 
2564 เพ่ิมขึ้นจ านวน 38.97 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 115 สาเหตุหลกัมาจากการรับรู้รายไดเ้งินประกนัของลูกคา้ท่ีไม่ปฎิบติั
ตามสัญญา 

ส าหรับค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย ในปี 2564 ลดลงจ านวน 108.30 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 44 เม่ือเทียบ
กบัปี 2563 ซ่ึงผนัแปรตามรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีลดลง นอกจากน้ีบริษทัไดมี้การปรับรูปแบบการท าการตลาด 
เพื่อให้สอดคลอ้งกบัพฤติกรรมลูกคา้ท่ีเปล่ียนไปจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 

ค่าใช้จ่ายในการบริหารปี 2564 ลดลงจากปี 2563 จ านวน 32.75 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 12 มีสาเหตุมาจากใน             
ปี 2563 บริษทัไดมี้การตดัจ าหน่ายส านกังานขาย และดว้ยสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท าให้
บริษทัออกมาตรการในการควบคุม หรือชะลอค่าใช้จ่ายคงท่ีอย่างเขม้งวดมากขึ้น รวมถึงให้พนักงานท างานจากบา้นและ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการท างานให้เหมาะสมกบัสถานการณ์ปัจจุบนัเพื่อให้มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลมากขึ้น จึงส่งผลให้
ค่าใชจ้่ายพนกังานและค่าใชจ้่ายส านกังานต่างๆ ลดลง 

ในปี 2564 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้ลดลงจ านวน 62.48 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 87 เน่ืองจากในปี 2564 บริษทัมีผล
ก าไรทางภาษีลดลงกว่าปี 2563 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
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