
 

 
 

ESTAR/BKK/CEO/54/2569 
15 พฤษภาคม 2569 

เร่ือง ชี้แจงผลการด าเนินงานส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2569 ที่เปล่ียนแปลงเกินกว่าร้อยละ 20   
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“บริษทั”) รายงานก าไรสุทธิ (ส่วนที่เป็นของผูถื้อ
หุ้นของบริษัทฯ) ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2569 จ านวน 36.53 ล้านบาท เปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปี
ก่อนซ่ึงมีผลขาดทุนสุทธิ 9.13 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 45.66 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 500 โดยมีปัจจยัส าคญัดงันี้  

1. รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมขึ้นร้อยละ 91 
o บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมขึ้น 227.88 ลา้นบาท หรือร้อยละ 91 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

▪ การเพ่ิมขึ้นดงักล่าว มีสาเหตุหลักจากการรับรู้รายได้ของโครงการใหม่ที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิต่อเนื่องจากปี 
2568 ไดแ้ก่ โครงการอาคารชุด 1 โครงการ และโครงการแนวราบ 1 โครงการ ส่งผลให้มีจ านวนยูนิตที่สามารถ
โอนและรับรู้รายไดใ้นไตรมาส 1/2569 เพ่ิมขึ้นอย่างมีนัยส าคญั 

2. ก าไรขั้นตน้จากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมขึ้นร้อยละ 95 
o บริษทัมีก าไรขั้นตน้จากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมขึ้น 68.71 ลา้นบาท หรือร้อยละ 95 สอดคลอ้งกบัการเพ่ิมขึ้นของ

ยอดโอนกรรมสิทธ์ิ 
o ทั้งนี้  อตัราก าไรขั้นตน้จากการขายอสังหาริมทรัพยป์รับตวัเพ่ิมขึ้นเป็นร้อยละ 29.5 จากร้อยละ 28.9 ในช่วงเดียวกนัของ

ปีก่อน โดยมีปัจจยัสนับสนุนหลกัจาก 
▪ การโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการแนวราบซ่ึงเป็นการปรับแบบบา้นใหม่ ในอ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง 
▪ การโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการคอนโดในชั้นสูงขึ้น 

3. ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเพ่ิมขึ้นร้อยละ 16 
o บริษทัมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเพ่ิมขึ้น 16.17 ลา้นบาท หรือร้อยละ 16 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดย

มีสาเหตุหลกัจากค่าธรรมเนียมการโอน ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายในการขาย ซ่ึงสอดคลอ้งกบัการเพ่ิมขึ้นของยอด
โอนกรรมสิทธ์ิและรายได ้

o อย่างไรก็ตาม อตัราค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวมปรับตวัดีขึ้นมาอยู่ที่ร้อยละ 23 จากร้อยละ 36 ในช่วง
เดียวกนัของปีก่อน สะทอ้นถึงการประหยดัต่อขนาด (Economies of scale) จากการเติบโตของรายได ้

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

     ขอแสดงความนับถือ 
 
 
 

(นายไพโรจน์ วฒันวโรดม) 
  ประธานเจา้หน้าที่บริหาร 
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