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1รายงานประจำ�ปี 2561
 

   
 

สาส์นจากประธานกรรมการ  
เรียนท่านผู้ถือหุ้น  

ตลาดท่ีอยู่อาศัย ในปี 2561 ขยายตวัเพ่ิมข้ึน เป็นผลจากการขยายตวัของเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ทั้ งการส่งออก      
การท่องเท่ียว และการก่อสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่ของภาครัฐ รวมถึง โครงการรถไฟฟ้าสายต่างๆ ท่ีมีความคืบหนา้เป็น
รูปเป็นร่างมากข้ึน ในปี 2561 บริษทัมีผลการด าเนินงานท่ีดีสามารถจดัสรรก าไรจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ ผูถื้อหุน้ไดอ้ยา่งต่อเน่ืองอีกปี
หน่ึง โดยรายไดห้ลกัมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดในอาคารชุดพกัอาศยัซ่ึงเป็นอาคารสูง ในกรุงเทพมหานคร และตั้งแต่ปี 
2560 เป็นตน้มา บริษทัไดเ้พ่ิมการพฒันาโครงการให้หลากหลายข้ึนทั้งท าเลท่ีตั้งและรูปแบบโครงการ อาทิ โครงการแนวราบใน
กรุงเทพมหานคร เป็นบา้นแฝด และทาวน์เฮา้ส์  รวมทั้งโครงการอาคารชุดขนาดความสูงไม่เกิน 8 ชั้น เพ่ือให้มีสินคา้ท่ีหลากหลาย
และท าให้บริษัทสามารถรับรู้รายได้ได้เร็วข้ึนและต่อเน่ือง เพราะมีระยะเวลาในการก่อสร้างและส่งมอบให้กับลูกค้าท่ีสั้ นกว่า           
โดยโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันา ไดแ้ก่ โครงการบา้นแฝดและทาวน์เฮา้ส์ ในบริเวณถนนพฒันาการ 20 และโครงการอาคารชุด
ขนาดความสูง 8 ชั้น บริเวณถนนสุขุมวทิ 42 ซ่ึงไดรั้บการตอบรับท่ีดีมียอดขายท่ีน่าพอใจ จนท าให้บริษทัมียอดขายสูงกวา่ปีก่อน 
ถึง 3 เท่า โดยโครงการดงักล่าวจะทยอยส่งมอบให้กบัลูกคา้และรับรู้รายไดต้ั้งแต่กลางปี 2562 ต่อเน่ืองถึงตน้ปี 2563 ส าหรับโครงการ
ท่ีอ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง ซ่ึงเป็นโครงการบา้นเด่ียว ก็ประสบความส าเร็จดว้ยยอดขายในปี 2561 ท่ีเติบโตจากปีก่อนถึง 2.5 เท่า       
ซ่ึงขณะน้ีอยูใ่นระหวา่งการก่อสร้างและทยอยส่งมอบใหก้บัลูกคา้ และเน่ืองจากพ้ืนท่ีจงัหวดัระยองอยูใ่นเขตส่งเสริมระเบียงเศรษฐกิจ
พิเศษภาคตะวนัออก และปัจจุบนังานก่อสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานมีความกา้วหนา้มากข้ึนอยา่งชดัเจน จึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีศกัยภาพต่อ
การพฒันาในอนาคต ซ่ึงบริษทัไดมี้การเตรียมความพร้อมเพ่ือรองรับการเติบโตดงักล่าวไวแ้ลว้ 

เพ่ือใหธุ้รกิจเติบโตอยา่งต่อเน่ือง บริษทัให้ความส าคญักบัการคดัสรรบุคลากรท่ีมีความสามารถเขา้มาเติมเตม็ใหค้รอบคลุม
ทุกส่วนงานและสอดคลอ้งกบัธุรกิจของบริษทัท่ีก าลงัขยายตวั  อีกทั้งพฒันาขีดความสามารถของบุคลากรท่ีมีอยู ่ เพ่ือให้สร้างผล
การท างานท่ีดีท่ีสุดในหนา้ท่ีของตนเอง นอกจากน้ีบริษทัไดใ้หค้วามส าคญักบัการสรรหาเทคโนโลยแีละนวตักรรมใหม่ๆ เพ่ือเพ่ิม
ความสะดวกสบาย ท าให้บา้นเป็นสถานท่ีท่ีอบอุ่น ปลอดภยั และรองรับการอยูอ่าศยัร่วมกนัของคนทุกวยัไดอ้ยา่งมีความสุข และ
เสริมสร้างเร่ืองการให้บริการหลงัการขายท่ีดี รวดเร็วสร้างความพึงพอใจให้กบัท่ีผูเ้ลือกซ้ือ ท่ีอยู่อาศยัในโครงการของบริษทั     
เป็นการสร้างแบรนดข์องบริษทัใหเ้ป็นท่ีรู้จกัและยอมรับในวงกวา้งมากข้ึน  

บริษทัมิไดมุ่้งเนน้แต่เร่ืองการสร้างผลตอบแทนใหก้บัธุรกิจ  แต่ยงัคงตระหนกัถึงธรรมาภิบาล โดยบริหารจดัการบริษทัใหมี้
ประสิทธิภาพ โปร่งใส และค านึงถึงผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย เป็นการสร้างคุณค่าให้แก่ ธุรกิจของบริษทัอยา่งย ัง่ยนืต่อไป นอกจากน้ี
บริษทัยงัไดร่้วมลงนามในประกาศเจตนารมณ์แนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทย ในการต่อตา้นการทุจริต และไดด้ าเนินการตอบแบบ
ประเมินตนเองต่อสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทยแลว้ ขณะน้ีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาเพ่ือออกประกาศนียบตัรรับรอง 

บริษทัยงัคงใหค้วามส าคญัต่อความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม โดยตลอดหลายปีท่ีผ่านมา บริษทัไดมี้ส่วนในการ
สนบัสนุนกิจกรรมขององคก์ารยนิูเซฟ ประเทศไทย และมูลนิธิช่วยคนปัญญาอ่อนแห่งประเทศไทย (สเปเช่ียลโอลิมปิก) เสมอมา 
ในเร่ืองการพฒันาส่ิงแวดลอ้มบริษทัไดใ้ห้ความส าคญักบัการรักษาส่ิงแวดลอ้ม โดยเฉพาะโครงการในบริเวณรอบสนามกอล์ฟ   
อีสเทอร์น สตาร์ คนัทรี คลบั แอนด์ รีสอร์ท ท่ีอ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง บริษทัไดป้รับปรุงทศันียภาพและพฒันาให้เป็นสวน
ขนาดใหญ่ ปลูกไมย้ืนตน้เพ่ิมข้ึนทุกปี อีกทั้งยงัไดจ้ดัท าทางส าหรับวิ่งและเลนจกัรยานไวเ้ป็นท่ีออกก าลงักาย ท่ามกลางธรรมชาติ 
ท่ีร่มร่ืน เป็นสงัคมท่ีน่าอยูใ่นล าดบัตน้ๆ ของจงัหวดัระยอง 

สุดทา้ยน้ี ผมในนามของคณะกรรมการ ขอแสดงความขอบคุณมายงัท่านผูถื้อหุ้น ลูกคา้ และคู่คา้ท่ีให้การสนบัสนุนและ
ความไวว้างใจต่อบริษทัดว้ยดีตลอดมา และขอขอบคุณผูบ้ริหารตลอดจนพนกังานทุกท่านท่ีไดทุ่้มเทการปฏิบติัหนา้ท่ีกนัอยา่งเตม็
ความสามารถ  ท าใหใ้นปี 2561 บริษทัมีผลการด าเนินงานดีต่อเน่ืองอีกปีหน่ึง  

 

( นายอานนัท ์ ปันยารชุน ) 
       ประธานกรรมการ 
  วนัท่ี  13  มีนาคม  2562 
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ประเมินตนเองต่อสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทยแลว้ ขณะน้ีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาเพ่ือออกประกาศนียบตัรรับรอง 

บริษทัยงัคงใหค้วามส าคญัต่อความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม โดยตลอดหลายปีท่ีผ่านมา บริษทัไดมี้ส่วนในการ
สนบัสนุนกิจกรรมขององคก์ารยนิูเซฟ ประเทศไทย และมูลนิธิช่วยคนปัญญาอ่อนแห่งประเทศไทย (สเปเช่ียลโอลิมปิก) เสมอมา 
ในเร่ืองการพฒันาส่ิงแวดลอ้มบริษทัไดใ้ห้ความส าคญักบัการรักษาส่ิงแวดลอ้ม โดยเฉพาะโครงการในบริเวณรอบสนามกอล์ฟ   
อีสเทอร์น สตาร์ คนัทรี คลบั แอนด์ รีสอร์ท ท่ีอ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง บริษทัไดป้รับปรุงทศันียภาพและพฒันาให้เป็นสวน
ขนาดใหญ่ ปลูกไมย้ืนตน้เพ่ิมข้ึนทุกปี อีกทั้งยงัไดจ้ดัท าทางส าหรับวิ่งและเลนจกัรยานไวเ้ป็นท่ีออกก าลงักาย ท่ามกลางธรรมชาติ 
ท่ีร่มร่ืน เป็นสงัคมท่ีน่าอยูใ่นล าดบัตน้ๆ ของจงัหวดัระยอง 

สุดทา้ยน้ี ผมในนามของคณะกรรมการ ขอแสดงความขอบคุณมายงัท่านผูถื้อหุ้น ลูกคา้ และคู่คา้ท่ีให้การสนบัสนุนและ
ความไวว้างใจต่อบริษทัดว้ยดีตลอดมา และขอขอบคุณผูบ้ริหารตลอดจนพนกังานทุกท่านท่ีไดทุ่้มเทการปฏิบติัหนา้ท่ีกนัอยา่งเต็ม
ความสามารถ  ท าใหใ้นปี 2561 บริษทัมีผลการด าเนินงานดีต่อเน่ืองอีกปีหน่ึง  

 

( นายอานนัท ์ ปันยารชุน ) 
       ประธานกรรมการ 
  วนัท่ี  13  มีนาคม  2562 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

2 รายงานประจำ�ปี 2561

 

   
 

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

คณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการอิสระตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย รวม  3  ท่าน คือ 
 

 1. นายปรีชา อุ่นจิตติ  ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 2. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี     กรรมการตรวจสอบ 
 3. นางสุนนัทา เตียสุวรรณ์  กรรมการตรวจสอบ 
 

คณะกรรมการตรวจสอบมีขอบเขตหนา้ท่ีความรับผิดชอบตามขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และ
ตามท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั ในปี 2561 คณะกรรมการตรวจสอบได้จัดให้มีการประชุม รวม 5 คร้ัง        
ซ่ึงประชุมร่วมกับกรรมการบริหาร ผู ้อ  านวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน ผู ้จัดการแผนกบัญชี  ผู ้สอบบัญชีรับอนุญาต            
และผูต้รวจสอบภายในโดยมีจ านวนการเขา้ร่วมประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบ ดงัน้ี 
 

 1. นายปรีชา อุ่นจิตติ  เขา้ร่วมประชุม 5 คร้ัง 
 2. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี     เขา้ร่วมประชุม 4 คร้ัง 
 3. นางสุนนัทา เตียสุวรรณ์  เขา้ร่วมประชุม 5 คร้ัง 
 

สรุปรายงานคณะกรรมการตรวจสอบไดด้งัน้ี 
1. คณะกรรมการตรวจสอบไดพิ้จารณาสอบทานรายงานและงบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษทั พร้อมทั้งการ

เปิดเผยขอ้มูลทางการเงินท่ีเสนอใหผู้ถื้อหุน้ ใหค้วามเห็นวา่มีความถูกตอ้งครบถว้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
2. คณะกรรมการตรวจสอบไดพิ้จารณาสอบทานการเปิดเผยรายการท่ีเก่ียวโยงกนั เพ่ือให้เป็นไปตามหลกัการใน

การป้องกนัปัญหาความขดัแยง้ของผลประโยชน์ และใหมี้การเปิดเผยขอ้มูลอยา่งครบถว้น 
3. คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้ิจารณารายงานของผูต้รวจสอบภายใน และรายงานการประเมินความเพียงพอของ

ระบบควบคุมภายในของบริษทั ตามแนวทางของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย ์และตลาดหลกัทรัพยแ์ล้ว           
มีความเห็นวา่ ระบบควบคุมภายในของบริษทัโดยรวมไม่มีขอ้บกพร่องท่ีเป็นสาระส าคญั 
 

คณะกรรมการตรวจสอบ ไดเ้สนอต่อคณะกรรมการบริษทั เพ่ือน าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาแต่งตั้ ง  
นายชยพล ศุภเศรษฐนนท ์ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 3972 หรือ นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ ์ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 
4496 หรือ นางสาวพิมพใ์จ มานิตขจรกิจ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 4521 หรือ นางสาวสุมนา พนัธ์พงษ์สานนท์ ผูส้อบ
บัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 5872 แห่งบริษทั ส านักงาน อีวาย จ ากัด เป็นผูส้อบบัญชีของบริษัท ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชี
ประจ าปี 2562 โดยก าหนดค่าตอบแทนการสอบบญัชีของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) เป็นเงินไม่
เกิน 1,335,000  บาท  
 
                                                                                                  (นายปรีชา อุ่นจิตติ) 

    ประธานกรรมการตรวจสอบ 
วนัท่ี 26 กมุภาพนัธ์ 2562 

 

   
 

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

คณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการอิสระตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย รวม  3  ท่าน คือ 
 

 1. นายปรีชา อุ่นจิตติ  ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 2. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี     กรรมการตรวจสอบ 
 3. นางสุนนัทา เตียสุวรรณ์  กรรมการตรวจสอบ 
 

คณะกรรมการตรวจสอบมีขอบเขตหนา้ท่ีความรับผิดชอบตามขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และ
ตามท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั ในปี 2561 คณะกรรมการตรวจสอบได้จัดให้มีการประชุม รวม 5 คร้ัง        
ซ่ึงประชุมร่วมกับกรรมการบริหาร ผู ้อ  านวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน ผู ้จัดการแผนกบัญชี  ผู ้สอบบัญชีรับอนุญาต            
และผูต้รวจสอบภายในโดยมีจ านวนการเขา้ร่วมประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบ ดงัน้ี 
 

 1. นายปรีชา อุ่นจิตติ  เขา้ร่วมประชุม 5 คร้ัง 
 2. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี     เขา้ร่วมประชุม 4 คร้ัง 
 3. นางสุนนัทา เตียสุวรรณ์  เขา้ร่วมประชุม 5 คร้ัง 
 

สรุปรายงานคณะกรรมการตรวจสอบไดด้งัน้ี 
1. คณะกรรมการตรวจสอบไดพิ้จารณาสอบทานรายงานและงบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษทั พร้อมทั้งการ

เปิดเผยขอ้มูลทางการเงินท่ีเสนอใหผู้ถื้อหุน้ ใหค้วามเห็นวา่มีความถูกตอ้งครบถว้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
2. คณะกรรมการตรวจสอบไดพิ้จารณาสอบทานการเปิดเผยรายการท่ีเก่ียวโยงกนั เพ่ือให้เป็นไปตามหลกัการใน

การป้องกนัปัญหาความขดัแยง้ของผลประโยชน์ และใหมี้การเปิดเผยขอ้มูลอยา่งครบถว้น 
3. คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้ิจารณารายงานของผูต้รวจสอบภายใน และรายงานการประเมินความเพียงพอของ

ระบบควบคุมภายในของบริษทั ตามแนวทางของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย ์และตลาดหลกัทรัพยแ์ล้ว           
มีความเห็นวา่ ระบบควบคุมภายในของบริษทัโดยรวมไม่มีขอ้บกพร่องท่ีเป็นสาระส าคญั 
 

คณะกรรมการตรวจสอบ ไดเ้สนอต่อคณะกรรมการบริษทั เพ่ือน าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาแต่งตั้ ง  
นายชยพล ศุภเศรษฐนนท ์ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 3972 หรือ นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ ์ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 
4496 หรือ นางสาวพิมพใ์จ มานิตขจรกิจ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 4521 หรือ นางสาวสุมนา พนัธ์พงษ์สานนท์ ผูส้อบ
บัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 5872 แห่งบริษทั ส านักงาน อีวาย จ ากัด เป็นผูส้อบบัญชีของบริษัท ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชี
ประจ าปี 2562 โดยก าหนดค่าตอบแทนการสอบบญัชีของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) เป็นเงินไม่
เกิน 1,335,000  บาท  
 
                                                                                                  (นายปรีชา อุ่นจิตติ) 

    ประธานกรรมการตรวจสอบ 
วนัท่ี 26 กมุภาพนัธ์ 2562 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)
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บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)
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ข้อมูลทัว่ไป 
 

ก. ช่ือ ประเภทธุรกจิ ทีต่ั้ง โทรศัพท์ โทรสาร จ านวน และชนิดของหุ้นทีจ่ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัท 
ช่ือ     บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ส านกังานใหญ่    เลขท่ี 898 ชั้น 5 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั   

 กรุงเทพมหานคร 10330 
    โทรศพัท ์: 0 2263 1010-5 
    โทรสาร : 0 2263 1009 
ส านกังานสาขา    65/14-15 หมู่ 3 ถนนสุขมุวทิ ต าบลบา้นฉาง อ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง 21130 
    โทรศพัท ์: 0 3860 2500, 0 3860 2511  
    โทรสาร : 0 3860 2754 
    Website : www.estarpcl.com 
    E-mail : info@estarpcl.com 
ประเภทธุรกิจ    พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
เลขทะเบียน    บมจ.0107536000307 
ทุนจดทะเบียน    5,172,246,185 บาท (มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท) 
ทุนจดทะเบียนช าระแลว้   5,022,246,185 บาท 
 
ข. ช่ือ ประเภทธุรกจิ ทีต่ั้ง โทรศัพท์ โทรสาร จ านวน และชนิดของหุ้นทีจ่ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของนิตบุิคคลทีบ่ริษัทถือหุ้นตั้งแต่      
ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ านวนหุ้นทีจ่ าหน่ายแล้วทั้งหมด 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 
ด าเนินธุรกิจสนามกอลฟ์ คลบัเฮา้ส์ กีฬา และหอ้งประชุมสมัมนา และจดัเล้ียง ในนาม สนามกอลฟ์ อีสเทอร์น สตาร์ คนัทร่ี คลบั 
แอนด ์รีสอร์ท ซ่ึงตั้งอยูท่ี่อ  าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง 
สถานท่ีตั้ง    241/5 หมู่ 3 ต าบลพลา อ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง  21130 
    โทรศพัท ์: 0 3863 0410-3 
    โทรสาร : 0 3863 0418 
    Website : www.easternstargolfcourse.com 
    E-mail : esr_marketing@hotmail.com 
ประเภทธุรกิจ   สนามกอลฟ์ 
เลขทะเบียน   0105532086493 
ทุนจดทะเบียนช าระแลว้   500,000,000 บาท (มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 บาท) 
สดัส่วนการลงทุน    ร้อยละ 81.30  
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บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวลิด ์จ ากดั 
ด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์
สถานท่ีตั้ง    65/14-15 หมู่ 3 ถนนสุขมุวทิ ต าบลบา้นฉาง อ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง 21130 
    โทรศพัท ์: 0 3860 2500   
    โทรสาร : 0 3860 2754 
ประภทธุกิจ   พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์(ยงัไม่ไดป้ระกอบธุรกิจเชิงพาณิชย)์ 
เลขทะเบียน   0105533137636 
ทุนจดทะเบียนช าระแลว้   160,000,000 บาท (มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 บาท) 
สดัส่วนการลงทุน    ร้อยละ 60 
 
ค. ช่ือ สถานทีต่ั้งส านักงานใหญ่ ประเภทธุรกจิ โทรศัพท์ โทรสาร ของบุคคลอ้างองิอ่ืน ๆ 
นายทะเบียน    บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
สถานท่ีตั้ง    เลขท่ี 93 ชั้น 14  ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง  
                                                              กรุงเทพมหานคร 10400 
    โทรศพัท ์: 0 2009 9000  
    โทรสาร : 0 2009 9991 
    Website : http://www.set.or.th/tsd 
    E-mail :    www.set.or.th/contactcenter     
 

ผูส้อบบญัชี    นายชยพล  ศุภเศรษฐนนท ์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 3972 
สถานท่ีตั้ง    บริษทั ส านกังาน  อีวาย จ ากดั  

เลขท่ี 193/136-137 ชั้น 33 อาคารเลครัชดา ออฟฟิศคอมเพลก็ซ์ ถนนรัชดาภิเษก  
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  10110 

    โทรศพัท ์: 0 2264 9090   
    โทรสาร: 0 2264 0789 
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป 
งวดบัญชีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561  

                                      หน่วย : ลา้นบาท 

 

 
สินทรัพย์รวม 
หนีส้ินรวม 
รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 
รายได้จากการให้เชา่และบริการ 
ต้นทนุการขายอสงัหาริมทรัพย์ 
ต้นทนุการให้เชา่และบริการ 
รายได้อ่ืน 
คา่ใช้จา่ยในการขายและบริหาร 
ขาดทนุจากการลดมลูคา่ของสินทรัพย์ 
โอนกลบัขาดทนุจากการลดมลูคา่ของสินทรัพย์ 
ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ 
คา่ใช้จา่ยทางการเงิน 
รายได้(คา่ใช้จา่ย)ภาษีเงินได้ 
ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรับปี 
ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอ่ืน: 
รายการที่จะไมถ่กูบนัทกึในสว่นของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั 
ผลก าไรหรือขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนักยั 
หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ 
รายการที่จะไมถ่กูบนัทกึในสว่นของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั 

- สทุธิจากภาษีเงินได้ 
ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 
เงินปันผลตอ่หุ้น (บาท/หุ้น) 

2561 
6,082.48 
1,311.99 
4,770.49 
1,620.41 

85.29 
(1,097.35) 

(65.37) 
13.74 

(410.30) 
- 

2.15 
- 

(3.85) 
(31.80) 
112.92 

 
 

- 
- 
 

- 
        112.92 

0.020 

2560 
5,966.54 
1,035.91 
4,930.63 
2,516.03 

80.58 
(1,765.55) 

(57.54) 
26.68 

(431.43) 
- 

0.65 
- 

(1.71) 
37.03 

404.74 
 
 

(0.15) 
0.03 

 
(0.12) 

        404.62 
0.055 

2559 
5,791.07 
1,064.21 
4,726.86 
1,829.04 

80.22 
(1,276.62) 

(56.14) 
28.21 

(326.99) 
- 

30.16 
(37.14) 
(8.56) 

(62.01) 
200.17 

 
 

- 
- 
 

- 
        200.17 

0.040 
 

อัตราส่วนทางการเงนิ 
   

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) 
อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 
อตัราก าไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 
อตัราก าไรสทุธิ (ร้อยละ) 
อตัราผลตอบแทนตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (ร้อยละ) 
อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 
อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (เทา่) 

4.11 
0.39 
0.89 

281.53 
1 

31.83 
6.77 
2.38 
1.92 
0.21 
0.19 

3.29 
0.31 
0.52 

456.94 
1 

29.79 
15.59 
8.38 
6.88 
0.21 
0.19 

3.17 
0.14 
0.38 

242.47 
1 

30.20 
10.48 
4.27 
3.32 
0.23 
0.47 
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นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 
วสัิยทศัน์ พนัธกจิ และเป้าหมาย 

วสัิยทศัน์ 
“เรามุ่งมัน่ท่ีจะน าเสนอนวตักรรมแห่งการใชชี้วิต โดยการพฒันาผลิตภณัฑ์และบริการ ท่ีสร้างสรรค์และสมบูรณ์แบบ 

เพ่ือส่งเสริมการใชชี้วิตอยา่งมีคุณภาพ ดว้ยความเป็นอยูแ่ละสังคมท่ีดียิ่งข้ึนในฐานะท่ีเราเป็นผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพยแ์นวหน้าท่ี
ผูค้นรู้จกัและใหค้วามไวว้างใจ” 

 

พนัธกจิ 
1. มุ่งท าความเขา้ใจความตอ้งการของลูกคา้เชิงลึก เพ่ือแสวงหานวตักรรมท่ีตอบโจทยก์ารใชชี้วิต และน ามาต่อยอด

พฒันาในทุกๆ ผลิตภณัฑแ์ละการบริการ 
2. พฒันาบุคลากร องคค์วามรู้ และ กระบวนการ เพ่ือสร้างสรรคบ์า้นท่ีมีคุณภาพ และสร้างบริการท่ีใส่ใจ 
3. พฒันาโครงการท่ีมีสภาพแวดลอ้มท่ีดี น่าอยู ่พร้อมไปกบัการยกระดบัสภาพแวดลอ้มของชุมชนโดยรอบ โดยยึด

หลกัธรรมาภิบาลในการด าเนินธุรกิจ 
 

ค่านิยมองค์กร 
• ความเป็นทีมร่วมแรงร่วมใจ 
• การบริการดว้ยใจและใส่ใจในรายละเอียด 
• ความไวใ้จและความโปร่งใส 
• การปรับตวัและความสร้างสรรค ์
• การมุ่งมัน่ผลส าเร็จ 
 

เป้าหมายและกลยุทธ์ในการด าเนินธุรกจิ 
ขยายฐานธุรกิจหลกัดว้ยการน าเสนอผลิตภณัฑท่ี์หลากหลายยิง่ข้ึนบนท าเลศกัยภาพ รวมทั้งการพฒันารูปแบบธุรกิจแบบ

ใหม่และเสริมก าลงักันระหว่างธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย/เช่า รวมถึงธุรกิจของบริษทัย่อยอย่างสนามกอล์ฟและธุรกิจอ่ืนๆ 
เพ่ือใหเ้กิดประสิทธิภาพทางธุรกิจสูงท่ีสุด 

เรายงัมุ่งเนน้พฒันาคุณภาพสินคา้และบริการอยา่งต่อเน่ือง น าเสนอนวตักรรมใหม่ในการใชชี้วติท่ีอบอุ่น เพื่อสร้างความ
เช่ือมั่นและความพึงพอใจสูงสุดให้แก่ลูกค้าและสร้างแบรนด์อีสเทอร์นสตาร์ให้เป็นท่ีรู้จักและไวว้างใจในวงกวา้ง รวมทั้ ง       
สร้างรากฐานความเขม้แขง็ภายในองคก์รทั้งในแง่กระบวนการสรรหาและพฒันาบุคลากร เพ่ือการเติบโตอยา่งมัน่คงและยัง่ยนื 

 
การวดัผลความส าเร็จตามกลยุทธ์ 
ทั้งน้ี เพ่ือให้การด าเนินงานไดผ้ลสัมฤทธ์ิตามเป้าหมายและกลยทุธ์ บริษทัจึงไดมี้การก าหนดตวัช้ีวดั ผลการด าเนินงาน   

ท่ีส าคญัในระดบัองคก์รและถ่ายทอดสู่ระดบัหน่วยงานยอ่ยท่ีรับผิดชอบ โดยมีประเภทตวัช้ีวดัหลกัๆ อาทิ 
• ตวัช้ีวดัดา้นการเงินท่ีเก่ียวกบัดา้นยอดขาย รายไดแ้ละการท าก าไร  
• ตวัช้ีวดัดา้นความพึงพอใจของลูกคา้ต่อคุณภาพสินคา้และการใหบ้ริการ  
• ตวัช้ีวดัดา้นกระบวนการ โดยวดัท่ีประสิทธิภาพของการด าเนินการ   
• ตวัช้ีวดัดา้นการพฒันาบุคลากร 
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โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย  พฒันา

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือใหเ้ช่าและธุรกิจสนามกอลฟ์  โดยแบ่งการด าเนินงานของบริษทัในกลุ่ม ดงัน้ี 
1. บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย และเพ่ือให้เช่า       

ในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานครและปริมณฑล และพ้ืนท่ีจงัหวดัระยอง 
2. บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั ด าเนินธุรกิจสนามกอลฟ์อ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระระยอง 
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ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 
ลกัษณะของผลติภัณฑ์และบริการ 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย พฒันา
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือใหเ้ช่า และธุรกิจสนามกอลฟ์ โดยสัดส่วนรายไดห้ลกัจะมาจากการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย โดยในช่วง
ก่อนปี 2547 บริษทัเนน้การท าธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นเขตอ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง เพ่ือรองรับการพฒันาพ้ืนท่ีชายฝ่ังทะเล
ตะวนัออก เน่ืองจากเล็งเห็นว่าเขตอ าเภอบ้านฉาง จังหวดัระยอง เป็นท าเลท่ีมีศักยภาพเพราะอยู่ห่างจากนิคมอุตสาหกรรม           
มาบตาพดุไปทางทิศตะวนัออกเพียง 10 กิโลเมตร และอยูห่่างจากสนามบินอู่ตะเภาไปทางทิศตะวนัตกเพียง 5 กิโลเมตร ต่อมาในปี 
2547 เป็นตน้มา บริษทัไดข้ยายการพฒันาโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลอีกทางหน่ึงดว้ย  ในขณะเดียวกนับริษทั
ยงัคงพฒันาโครงการในอ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยองอย่างต่อเน่ือง โดยสามารถแบ่งลกัษณะการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทั    
แบ่งออกไดเ้ป็น  3  ประเภท ดงัน้ี 
 

1. การพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย  
โครงสร้างธุรกิจหลกัของบริษทั แบ่งการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายตามพ้ืนท่ีในการพฒันาคือโครงการในจงัหวดั

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล และโครงการในจงัหวดัระยอง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

โครงการในจงัหวดักรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
แรกเร่ิมในการขยายการพฒันาโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล บริษทัไดมี้การพฒันาโครงการภายใตช่ื้อ 

The Star Estate โดยมีทั้งคอนโดมิเนียมแบบ High Rise ส าหรับกลุ่มลูกคา้ระดบับน ท่ีตอ้งการห้องชุดพ้ืนท่ีตั้งแต่ประมาณ 64-280 
ตรม.เช่น โครงการ The Star Estate @ Narathiwas หรือ กลุ่มลูกคา้ท่ีตอ้งการห้องชุดขนาด 35-100 ตร.ม. ในโครงการ The Star 
Estate @ Rama III   และบา้นเด่ียวระดบับน โครงการ The Star Estate @ Pattanakarn 69  ในช่วงราคาตั้งแต่ 10-40 ลา้นบาท  

ต่อมา บริษทัไดพ้ฒันาโครงการคอนโดมิเนียมในท าเลศกัยภาพต่างๆ โดยยงัคงเนน้การพฒันาคอนโดมิเนียมแบบ High Rise 
เช่น โครงการเดอะบรีซ (The Breeze) โครงการแวนเทจ (Vantage) โครงการสตาร์วิว (StarView) โครงการนารา 9 (Nara 9) และ
โครงการแอมเบอร์ (Amber) ซ่ึงในทุกโครงการจะมีจุดเด่นในดา้นการออกแบบของตวัอาคาร พ้ืนท่ีใชส้อยภายในห้องชุด รวมถึง
พ้ืนท่ีส่วนกลางท่ีใหส่ิ้งอ านวยความสะดวกในระดบัท่ีมากกวา่คู่แข่งในตลาดท่ีเทียบเคียงกนั  

ในช่วงตั้งแต่ปี 2561 เป็นตน้มา บริษทัได้มีการขยายโครงการในสินคา้ท่ีหลากหลายข้ึน นอกเหนือจากคอนโดมิเนียม    
High Rise ท่ีบริษทัเนน้การพฒันามาโดยตลอด  บริษทัไดมี้การพฒันาแบรนดใ์หม่ภายใตช่ื้อ ควนิทารา (Quintara) ซ่ึงยงัคงแนวคิด
ของโครงการเน้นการออกแบบท่ีโดดเด่นและแตกต่างไม่ซ ้ าใคร ในขณะท่ีให้พ้ืนท่ีและส่ิงอ านวยความสะดวกของส่วนกลาง
เหนือกว่าคู่แข่งในระดบัเดียวกนั โดยแบรนด์ดงักล่าวยงัคงเน้นกลุ่มลูกคา้ระดบักลางบนซ่ึงเป็นกลุ่มลูกคา้หลกัของบริษทั และ
ต่อไปในอนาคตบริษทัจะพฒันาอาคารชุดทุกโครงการภายใตแ้บรนด์ Quintara ซ่ึงจะเป็นโครงการท่ียกระดบัพ้ืนท่ีของโครงการ
และพ้ืนท่ีโดยรอบให้มีภาพลกัษณ์ท่ีดีและส่ิงแวดลอ้มท่ีน่าอยู่อาศยั โดยในช่วงเดือนกรกฎาคม 2561 บริษทัไดเ้ปิดตวัโครงการ 
Quintara Tree Haus สุขมุวิท 42 ซ่ึงเป็นคอนโดมิเนียม Low Rise ในท าเลศกัยภาพยา่นสุขมุวทิ จ านวน 304 ยนิูต ขนาด 29-55 ตรม. 
มูลค่าโครงการประมาณ 1,600 ลา้นบาท ซ่ึงไดรั้บการตอบรับจากลูกคา้เป็นอยา่งดี  
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โครงการในจงัหวดัระยอง 
บริษทัไดมี้การพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายในพ้ืนท่ีจงัหวดัระยองมาตั้งแต่เร่ิมแรก โดยเนน้พ้ืนท่ีในเขตอ าเภอ

บา้นฉาง ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีส่ิงแวดลอ้มดี เหมาะแก่การอยู่อาศัยท่ีไม่ห่างจากนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดมากนัก และอยู่ใกลก้ับ
สนามบินอู่ตะเภา การพฒันาโครงการในอ าเภอบา้นฉางจะเนน้โครงการบา้นเด่ียวเป็นหลกั โดยพฒันาโครงการส าหรับกลุ่มลูกคา้
ระดบักลางจนถึงระดบับน ในพ้ืนท่ีบริเวณรอบสนามกอลฟ์ อีสเทอร์น สตาร์ คนัทร่ีคลบั แอนด ์รีสอร์ท และบริเวณพ้ืนท่ีติดถนน
สุขมุวทิ 

โครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์พฒันาในจงัหวดัระยองในช่วงแรกจะอยูภ่ายใตช่ื้อ สตาร์ทาวน์ วินเทจ แฮมเล็ท และสินทว ี  
การ์เดน้ รวมถึงมีการขายท่ีดินเปล่าภายใตโ้ครงการคนัทร่ีโฮม ซ่ึงจนถึงปี 2561 บริษทัไดพ้ฒันาและขายโครงการในพ้ืนท่ีอ าเภอ
บา้นฉางไปแลว้มากกวา่ 10 โครงการ 

เพื่อตอบรับโอกาสและการขยายตวัของตลาดระยองในปัจจุบนัและรองรับการขยายตวัเพ่ิมข้ึนในอนาคต จากการพฒันา
ระบบสาธารณูปโภคในพ้ืนท่ีภายใตโ้ครงการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก (Eastern Economic Corridor) ท่ีปัจจุบนั
ไดมี้ความคืบหนา้ในหลายส่วนตามนโยบายของภาครัฐ บริษทัจึงไดมี้การท าวิจยัในดา้นความตอ้งการของลูกคา้ในพ้ืนท่ีจงัหวดั
ระยองและท าการปรับกลยุทธ์ทั้ งในด้านรูปแบบโครงการ รูปแบบบ้าน การจดัวางพ้ืนท่ีใช้สอย และปรับกลยุทธ์การขายและ
การตลาดรวมทั้งการบริการใหม่เพ่ือเพ่ิมโอกาสในการสร้างยอดขายและการเพ่ิมความสามารถในการแข่งขนัมากยิง่ข้ึน 

โดยในช่วงตน้ปี 2561 บริษทัไดเ้ปิดตวัเฟสใหม่ของโครงการสินทวกีาร์เดน้ 2 ในช่ือ พร้อม@สินทวี (Prompt @ Sintavee) 
ซ่ึงเป็นการปรับโฉมรูปแบบบา้นใหม่ทั้งหมด ดว้ยบา้นเด่ียวท่ีมีพ้ืนท่ีใชส้อย 152-164 ตรม.ท่ีเน้นกลุ่มเป้าหมายลูกคา้ระดบักลาง 
โดยออกแบบพ้ืนท่ีการใชง้านและรูปแบบภายนอกใหม่เพ่ือตอบรับกบัความตอ้งการและไลฟ์สไตลข์องลูกคา้ในปัจจุบนั ประกอบ
กบัจุดแข็งของโครงการท่ีตั้ งอยูบ่นท าเลศกัยภาพติดถนนสุขุมวิท ใกลส้นามบินนานาชาติอู่ตะเภา ท าให้สามารถสร้างยอดขาย
เพ่ิมข้ึนไดอ้ยา่งต่อเน่ือง 

นอกจากน้ีในช่วงไตรมาสท่ี 1 ของปี 2561 บริษทัไดมี้การเปิดตวัโครงการใหม่ภายใตแ้บรนด ์เวลาน่า (Velana) โดยพฒันา
โครงการแรกช่ือ Velana Golf House ในพ้ืนท่ีบริเวณสนามกอลฟ์ อีสเทอร์น สตาร์ คนัทร่ีคลบั แอนด์ รีสอร์ท ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีสีเขียว
ขนาดใหญ่ ท าใหเ้ป็นโครงการท่ีอยูท่่ามกลางสภาพแวดลอ้มท่ีร่มร่ืน มีระดบั ดว้ยบา้นรูปแบบโมเดิร์น คอนเทมโพราร่ี จ านวน 98 
หลงั ด้วยพ้ืนท่ีใช้สอย 164-247 ตรม. มูลค่าโครงการประมาณ 500 ลา้นบาท ซ่ึงวางกลุ่มเป้าหมายลูกคา้ระดับกลางบนข้ึนไป 
หลงัจากเปิดตวัโครงการไดรั้บความสนใจจากลูกคา้อยา่งต่อเน่ืองและไดเ้ร่ิมท าการโอนกรรมสิทธ์ิในช่วงไตรมาสท่ี 4 ของปี 2561  
จากความพยายามในการพฒันาและปรับปรุงผลิตภณัฑใ์หส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของลูกคา้อยา่งต่อเน่ือง ส่งผลใหย้อดขายของ
โครงการในจงัหวดัระยองในปี 2561 เพ่ิมข้ึนมากวา่ร้อยละ 160 เม่ือเทียบกบัปี 2560 นบัเป็นปีท่ีมียอดขายสูงสุดของกลุ่มธุรกิจใน
พ้ืนท่ีจงัหวดัระยอง และท าใหบ้ริษทักา้วข้ึนมาเป็นผูน้ าในตลาดบา้นเด่ียวของจงัหวดัระยอง ในปีท่ีผา่นมา 

 

2. การพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้เช่า 
บริษทัมีอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือให้เช่าเป็น 2 ส่วนคือบ้านและอพาร์ทเมน้ท์ให้เช่า และอาคารห้างสรรพสินคา้ให้เช่า โดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 
 

1)  โครงการซีสตาร์ ตั้งอยูบ่ริเวณสนามกอลฟ์อีสเทอร์น สตาร์ คนัทร่ี คลบั แอนด์ รีสอร์ท ท่ีอ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง 
ใหบ้ริการบา้นและอพาร์ทเมน้ท ์ส าหรับเช่ารายเดือน ประกอบดว้ยอพาร์ทเมน้ท์ 6 อาคาร จ านวนหอ้งพกั 98 หอ้ง ขนาดหอ้ง 208-
260 ตรม. และบา้นเด่ียวจ านวน 33 หลงั ขนาดพ้ืนท่ีใชส้อย 230-321 ตรม. และ โรงแรมซีสตาร์ซ่ึงให้บริการเช่ารายวนั 2 อาคาร
จ านวน 16 ห้อง ภายในโครงการซีสตาร์มีจุดเด่นในเร่ืองท่ีตั้งซ่ึงอยูใ่นบริเวณสนามกอลฟ์ ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดใหญ่ ท าให้มี
สภาพแวดลอ้มท่ีร่มร่ืน น่าอยู ่ประกอบกบัขนาดห้องพกัท่ีมีขนาดใหญ่ และส่ิงอ านวยความสะดวกครบครันทั้งฟิตเนส คลบัเฮาส์ 
สระวา่ยน ้ า และสนามเทนนิส  
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2)  อาคารอีสเทอร์น สตาร์ พลาซ่า  ตั้งอยูใ่นอ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง โดยบริษทัไดจ้ดทะเบียนให้เช่าตวัอาคารและ   
ท่ีจอดรถแก่ บริษทั เอก-ชยั ดีสทริบิวชัน่ ซิสเทม จ ากดั ตั้งแต่เดือนสิงหาคม 2550 เป็นระยะเวลา 25 ปี 5 เดือน มูลค่าให้เช่ารวม  
97.26 ลา้นบาท เพ่ือเปิดเป็นหา้งสรรพสินคา้  เทสโก ้โลตสั  สาขาบา้นฉาง 
 
3. ธุรกจิสนามกอล์ฟ 

บริษทัประกอบธุรกิจสนามกอล์ฟ ภายใตช่ื้อ อีสเทอร์น สตาร์ คนัทร่ี คลบั แอนด์ รีสอร์ท ตั้งอยู่ในอ าเภอบา้นฉาง จงัหวดั
ระยอง ด าเนินธุรกิจโดย บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย สนามกอลฟ์ อีสเทอร์นสตาร์คนัทร่ี คลบั แอนด ์ 
รีสอร์ท เป็นสนามกอลฟ์ระดบัมาตรฐานสากลขนาด 18 หลุม ออกแบบ โดย Mr. Robert Trent Jones, Jr. พร้อมดว้ยอาคารสโมสร
และหอ้งอาหาร 
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ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
บริษัทและบริษัทยอ่ย มีที่ดินและที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างเพื่อพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย และเพือ่เช่ารวมทัง้สนาม

กอล์ฟ ณ 31 ธนัวาคม 2561 ดงันี ้
 
 
ใช้ข้อมลูตามไฟล์แนบ 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหต ุ 1.   มลูค่าท่ีดินประเมิน โดยบริษัท ไทยประเมิน ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ากดั ณ เดือนมกราคม 2561 
                 2. * มลูค่าท่ีดินรวมสิ่งปลกูสร้าง 

 
 
 
 
 

 

   
 

ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
บริษัทและบริษัทยอ่ย มีที่ดินและที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างเพื่อพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย และเพือ่เช่ารวมทัง้สนาม

กอล์ฟ ณ 31 ธนัวาคม 2561 ดงันี ้
 
 
ใช้ข้อมลูตามไฟล์แนบ 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหต ุ 1.   มลูค่าท่ีดินประเมิน โดยบริษัท ไทยประเมิน ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ากดั ณ เดือนมกราคม 2561 
                 2. * มลูค่าท่ีดินรวมสิ่งปลกูสร้าง 

 
 
 
 
 

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน ลักษณะกรรมสิทธิ์ ที่ตั้ง
เนือ้ที่ดิน  

(ไร่-งาน-ตรว.)

มูลค่าที่ดิน 

(ล้านบาท)

ภาระผูกพันกับสถาบัน

การเงิน (จดจ�ำนอง) 

(ล้านบาท)

โครงการในกรุงเทพฯ

1. ที่ดินเปล่า บริษัทเป็นเจ้าของ ประเวศ (คลองประเวศฝั่งใต้) เขตประเวศ กรุงเทพฯ 32-3-32.00 499 ไม่มีภาระผูกพัน

2. ที่ดินเปล่า บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.กรุงเทพ-นนทบุรี ต.บางเขน อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี 7-3-50.00 693 500

3. ที่ดินเปล่า บริษัทเป็นเจ้าของ ถนนพระราม 3 ยานนาวา กรุงเทพฯ 3-3-18.80 380 ไม่มีภาระผูกพัน

4. อาคารชุดโครงการสตาร์วิว บริษัทเป็นเจ้าของ ถนนพระราม 3 ยานนาวา กรุงเทพฯ 7-0-25.00 - ไม่มีภาระผูกพัน

5. อาคารชุดโครงการนาวา 9 บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.นราธิวาสราชนครินทร์ แขวงสาทร เขตบางรัก กรุงเทพฯ 3-0-0.90 - ไม่มีภาระผูกพัน

6. อาคารชุดโครงการแอมเบอร์ บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.กรุงเทพ-นนทบุรี ต.บางเขน อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี 2-2-49.90 - 860

7. บ้านจัดสรร โครงการเอสทารา  

พัฒนการ 20

บริษัทเป็นเจ้าของ ซ.พัฒนาการ 20 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพฯ 21-0-21 - 820

8. อาคารชุดโครงการ ควินทารา 

สุขุมวิท 42

บริษัทเป็นเจ้าของ ต.พระโขนง (พระโขนงฝั่งเหนือ) อ.คลองเตย กรุงเทพฯ 2-2-18 - 765

9. อาคารชุดโครงการ ควินทารา 

สุขุมวิท 52

บริษัทเป็นเจ้าของ ซ.สุขุมวิท 52 แขวงพระโขนงใต้ เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 1-1-4 - 305

โครงการในจังหวัดระยอง

10. โครงการศูนย์การค้า 3 ชั้น และ

อาคารจอดรถ 4ชั้นให้เช่า  

(สัญญาเช่าคงเหลือ 18 ปี)

บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.สุขุมวิท กม.194 ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 7-0-96.20 - ไม่มีภาระผูกพัน

11. ที่ดินเปล่า มาบข่า บริษัทเป็นเจ้าของ ต.มาบข่า อ.เมือง จ.ระยอง 602-2-78.20 458 ไม่มีภาระผูกพัน

12. ที่ดินเปล่า เนินกระปอก บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.สุขุมวิท กม.198 ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 48-3-25.90 126 100

13. ที่ดินเปล่า สตาร์ทาวน์ บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.สุขุมวิท กม.194 ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 6-3-45.60 77 ไม่มีภาระผูกพัน

14. ที่ดินเปล่าโครงการคันทรีโฮม บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 161-0-55.90 293 ไม่มีภาระผูกพัน

15. ที่ดินเปล่า มารีน่า บริษัทเป็นเจ้าของ ถ. กม.16-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 9-3-33.70 83 210

16. ที่ดินเปล่า B1 บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 42-2-29 143 ไม่มีภาระผูกพัน

17. ที่ดินเปล่า Zone 2 บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 29-3-52 90 ไม่มีภาระผูกพัน

18. บ้านจัดสรร โครงการวินเทจ  

โฮมวิลเลจ 3

บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 9-3-63.20 - ไม่มีภาระผูกพัน

19. บ้านจัดสรร โครงการสินทวี  

การ์เด้นท์ 2 

บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.สุขุมวิท ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 42-1-92.50 - ไม่มีภาระผูกพัน

20. บ้านจัดสรร โครงการแฮมเลท 3 บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 6-2-60 - ไม่มีภาระผูกพัน

21. บ้านจัดสรร โครงการเวลาน่า  

กอล์ฟ เฮ้าส์

บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 24-3-23.3 - ไม่มีภาระผูกพัน

22. บ้านจัดสรร โครงการฉางทอง บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 93-3-43.50 - ไม่มีภาระผูกพัน

23. บ้านจัดสรร โครงการหูกระจง บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 47-0-79 - ไม่มีภาระผูกพัน

24. ที่ดินและอาคารสปอร์คลับ บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 16-2-65 91.53 ไม่มีภาระผูกพัน

25. ห้องพักและบ้านให้เช่าซีสตาร์ บริษัทเป็นเจ้าของ ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 43-2-67.50 330* ไม่มีภาระผูกพัน

26. ที่ดินเปล่า บริษัท อีสเทอร์น  

สตาร์ ไลซัน จ�ำกัด 

เป็นเจ้าของ

ถ.สุขุมวิม กม.192 ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 105-2-30.70 253 ไม่มีภาระผูกพัน

27. สนามกอล์ฟ บริษัท อีสเทอร์นสตาร์ 

คันทรีย์คลับ แอนด์ รีสอร์ท อาคาร

สโมสรและสิ่งปลูกสร้างอื่นๆ

บริษัท อีสเทอร์น  

สตาร์ รีสอร์ท 

จ�ำกัด เป็นเจ้าของ

ถ.บ้านฉาง-พลา ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 392-2-28 509* ไม่มีภาระผูกพัน
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การตลาดและการแข่งขัน 
การท าการตลาดของผลติภัณฑ์และบริการทีส่ าคญั  

บริษทัมีการวางนโยบายและกลยทุธ์ต่างๆ เพ่ือส่งเสริมการจ าหน่ายดงัน้ี  
กลยทุธ์ด้านท าเลท่ีตั้ง:  บริษทัใหค้วามส าคญัอยา่งมากกบัการเลือกท าเลท่ีตั้้งโครงการในการพฒันาโครงการเน่ืองจากเป็น

ปัจจยัท่ีส าคญัท่ีสุด โดยจะศึกษาคดัเลือกท าเลท่ีมีความตอ้งการของท่ีอยูอ่าศยัอยูจ่ริง ท่ีตอบโจทยค์วามตอ้งการของ ลูกคา้เป้าหมาย
ในกลุ่มนั้นๆ ทั้งในดา้นการคมนาคม การเขา้ถึงระบบสาธารณูปโภค ส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ โดยรอบโครงการ ให้ลูกคา้ท่ี  
พกัอาศยัมีความสะดวกสบายและมีทางเลือกในการเดินทางไดห้ลากหลาย รองรับความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัในแต่ละท าเล โดยอิงกบั
ท่ีอยูอ่าศยัเดิมหรือแหล่งท างานและสถานภาพของกลุ่มลูกคา้เป้าหมายในท าเลนั้นเป็นส าคญั นอกจากน้ีบริษทัยงัไดมี้การศึกษาการ
ขยายตวัของเมืองและประชากรเพื่อวางแผนรองรับการด าเนินธุรกิจในระยะยาวอีกดว้ย  

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย: บริษทัมีกลุ่มลูกคา้เป้าหมายหลกัจะเป็นกลุ่มลูกคา้ในระดบัรายไดร้ะดบัปานกลางถึงระดบัสูง ท่ีนิยม
ความสะดวกสบายในการเดินทางไปท างานท่ีมองหาท่ีอยูอ่าศยั ในเขตพ้ืนท่ีเช่ือมต่อระบบคมนาคมไดอ้ยา่งสะดวก ไม่วา่จะเป็น 
ถนนสายหลกั ทางด่วน รถไฟฟ้า หรือใช้ระบบขนส่งสาธารณะ รวมถึงท าเลใกลแ้หล่งอ านวยความสะดวกสบายไม่ว่าจะเป็น
หา้งสรรพสินคา้ โรงพยาบาล สถานศึกษา อาคารส านกังาน หรือสถานท่ีส าคญัต่างๆ 

กลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์ และการออกแบบ:  บริษทัให้ความส าคญัเร่ืองการออกแบบทั้งในส่วนภาพลกัษณ์ ประโยชน์การ  
ใชส้อยและความปลอดภยัแข็งแรง โดยจะให้เวลาการศึกษาและพฒันาในส่วนน้ีเป็นพิเศษ โดยเฉพาะพ้ืนท่ีส่วนกลางนั้นถือเป็น
จุดเด่นของทุกโครงการของบริษทัท่ีมีรูปแบบเฉพาะไม่เหมือนใครซ่ึงค านึงถึงการไหลเวียนอากาศ หรือการใชแ้สงธรรมชาติเพื่อ
เป็นการลดพลงังาน สามารถประหยดัค่าไฟฟ้าและลดมลภาวะโลกร้อนได้ อีกทั้ งยงัมีการใช้นวตักรรม เขา้มาช่วยสร้างความ
สะดวกสบายในการอยู่อาศยัเพ่ือสอดคลอ้งกบัพฤติกรรมผูบ้ริโภคให้ทนักบัยุคสมยั และดว้ยความหลากหลายของความตอ้งการ
ของกลุ่มผูบ้ริโภคในแต่ละระดบัราคาหรือแต่ละแบรนดสิ์นคา้ บริษทัจึงใหค้วามส าคญัในการศึกษาวจิยัเก่ียวกบัพฤติกรรมผูบ้ริโภค
แต่ละกลุ่มอย่างต่อเน่ือง ทั้งในส่วนของลูกคา้ท่ีไดเ้ขา้อาศยัอยู่ในโครงการของบริษทัและลูกคา้ท่ีแวะชมโครงการ รวมถึงลูกคา้
ทัว่ไปท่ีก าลงัมองหาท่ีอยูอ่าศยัในลกัษณะเชิงรุก โดยน าโจทยค์วามตอ้งการของลูกคา้มาเป็นท่ีตั้ง เพื่อน าผลท่ีไดม้าพฒันาสินคา้และ
บริการ เพ่ือสร้างความพึงพอใจแก่ผูบ้ริโภคในดา้นต่างๆ อยา่งต่อเน่ือง  

การตลาดและการจัดจ าหน่าย:  บริษทัมุ่งเนน้การท าการตลาดผา่นส่ือออนไลน์มากข้ึน ผสานไปกบัส่ือพ้ืนฐานเดิม รวมทั้ง
มีการน าระบบเทคโนโลยสีารสนเทศมาช่วยในการเก็บและวเิคราะห์ขอ้มูลลูกคา้และใชช่้องทางการส่ือสารทางอิเล็กทรอนิกส์เพ่ิม
มากข้ึน เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการส่ือสารและการใชง้บประมาณท่ีคุม้ค่า โดยใชเ้คร่ืองมือ Online ท่ีหลากหลาย อาทิเช่น Google 
หรือโซเชียลมีเดียอยา่ง Facebook Instagram เวบ็แบนเนอร์ หรือการท ารีววิผา่นบลอ็กเกอร์  ซ่ึงทั้งหมดจะเขา้มาลงทะเบียนเพื่อเป็น
ลูกคา้ของบริษทั  โดยพนกังานขายทุกคน สามารถเขา้ถึงขอ้มูลลูกคา้ไดจ้ากคอมพิวเตอร์ส่วนตวัและระบบเครือข่ายของบริษทัได้
ทุกเวลา นอกจากน้ีบริษทัยงัมีระบบ e-brochure ท่ีส่งขอ้มูลข่าวสารต่างๆ ไปให้กบัลูกคา้ท่ีมี e-mail address ท าให้ตน้ทุนการเขา้ถึง
กลุ่มลูกคา้ของบริษทัต ่าลง ในขณะเดียวกันบริษทัมีนโยบายและแผนงานการพฒันาบุคลากรด้านการขายอย่างต่อเน่ือง และ
สม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถน าเสนอสินคา้ และสร้างความพึงพอใจให้แก่ลูกคา้ได้เป็นอย่างดี ส าหรับช่องทางการส่ือสารเป็น         
การผสมผสานส่ือทั้ง Offline และ Online เพ่ือให้แต่ละส่ือท าหนา้ท่ีครอบคลุมเขา้ถึงกลุ่มเป้าหมายทุกกลุ่ม ทั้งการสร้างการรับรู้ใน
วงกวา้ง และสร้างความเขา้ใจเน้ือหาเพ่ือให้การใชง้บประมาณส่ือสารเกิดประสิทธิภาพสูงสุด รวมทั้งขยายช่องทางการส่ือสารผา่น
การประชาสัมพนัธ์อีกดว้ย ทั้งน้ีในปีท่ีผ่านมา บริษทัไดจ้ดักิจกรรมส่งเสริมการขายโดยมีแคมเปญส่งทา้ยปี ไดแ้ก่ “3-2-1 คอนโด
พร้อมอยู”่  3 ท าเลคุณภาพ 2 ห้องนอน ราคาเดียว เพ่ือให้ผูบ้ริโภคไดมี้โอกาสพิจารณาเลือกบา้นท่ีเหมาะสมกบัความตอ้งการของ
ตนเอง นอกจากน้ีไดเ้ขา้ร่วมการจดังานของสมาคมอสังหาริมทรัพยต์่างๆ เช่น งานมหกรรมบา้นและคอนโด คร้ังท่ี 39 ท่ีศูนยก์าร
ประชุมแห่งชาติสิริกิต์ิ และงาน Ultimate Property Fair คร้ังท่ี 38 ท่ีอาคารห้างสรรพสินคา้เอ็มโพเรียมอีกดว้ย ทั้งน้ีในปีท่ีผ่านมา
ทางบริษทัยงัไดท้ าการตลาดในช่องทางใหม่ ไดแ้ก่ ช่องทางลูกคา้ต่างชาติ  
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ด้านการก าหนดราคาขาย:  บริษทัไดมี้การก าหนดราคาสินคา้ตามประเภทของระดบัสินคา้และตน้ทุนในการผลิตสินคา้  
กบัก าลงัซ้ือของกลุ่มลูกคา้เป้าหมายให้เหมาะสมและสามารถแข่งขนัได ้รวมทั้งมีการก าหนดราคาท่ีปรับเปล่ียนไปตามท าเลและ
ท่ีตั้งของหน่วยขายภายในโครงการเพ่ือใหส้ะทอ้นมูลค่าท่ีเหมาะสม โดยมีการทบทวนความเหมาะสมของราคาไปควบคู่กบัรายการ
สนบัสนุนการขายอยา่งต่อเน่ืองเพ่ือรองรับการเปล่ียนแปลงของตลาดอีกดว้ย 

บริการท่ีส าคัญ:  ในปีท่ีผา่นมาบริษทัไดเ้พ่ิมช่องทางการส่ือสารกบัลูกคา้ อาทิ สร้างช่องทางการติดต่อเบอร์โทรศพัท์กลาง
ท่ีใชส้ าหรับสอบถามขอ้มูลโครงการและบริการต่างๆ ของทุกโครงการในบริษทั ตลอดจนให้ค  าแนะน าในการช่วยเหลือหรือ
แก้ปัญหาด้านการอยู่อาศัย และล่าสุดได้มีการเร่ิมใช้แอปพลิเคชัน Starcare ส าหรับเป็นช่องทางการแจง้ซ่อมห้องท่ีอยู่ในการ
รับประกนั เพ่ือเพ่ิมความสะดวกสบายใหก้บัลูกคา้มากยิง่ข้ึน โดยในระยะต่อไปทางบริษทัจะเพ่ิมเติมบริการอ่ืนๆ มากข้ึน รวมทั้งจะ
เนน้กิจกรรมดา้น Customer Relationship Management อยา่งต่อเน่ือง ไม่วา่จะเป็นการวิเคราะห์ขอ้มูลลูกคา้ เพื่อท าให้บริษทัเขา้ถึง
ความตอ้งการท่ีแทจ้ริงของกลุ่มลูกคา้ เพื่อพฒันาผลิตภณัฑแ์ละบริการ เพื่อความพึงพอใจของลูกคา้ไดเ้ป็นอยา่งดี ตลอดจนมีการจดั
กิจกรรมสร้างความสัมพนัธ์อนัดีอยา่งต่อเน่ืองกบักลุ่มลูกคา้ ท าให้กลุ่มลูกคา้ท่ีซ้ือผลิตภณัฑ์ของบริษทัเกิดความเช่ือมัน่ ผูกพนัธ์ 
และเกิดการซ้ือซ ้ าในโครงการใหม่อยา่งต่อเน่ือง 

คุณภาพของสินค้า: บริษทัไดใ้ห้ความส าคญักบัมาตรฐานงานก่อสร้างบา้น อาคารชุด และระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง
ภายในโครงการ ซ่ึงบริษทัมีนโยบายท่ีก าหนดไวอ้ยา่งชดัเจนวา่ ท่ีอยูอ่าศยัทุกยนิูตท่ีจะส่งมอบใหแ้ก่ลูกคา้ จะตอ้งผา่นกระบวนการ
ตรวจสอบคุณภาพ QC PASS (Quality Control Passed) ตามเกณฑท่ี์บริษทัก าหนด จึงจะท าการส่งมอบท่ีอยูอ่าศยัใหลู้กคา้ได ้โดยมี
มาตรฐาน มีการตรวจสอบปรับปรุงและน าปัญหาท่ีเกิดข้ึนมาวิเคราะห์แกไ้ข และพฒันาการให้บริการใหม่ๆอยูเ่สมอ สะทอ้นให้
เห็นถึงการใส่ใจลูกคา้ในการส่งมอบส่ิงท่ีดีเพ่ือให้ลูกคา้เช่ือถือและไวว้างใจมาอยา่งยาวนานดว้ยบริการท่ีเป็นกนัเองอบอุ่น เพื่อให้
ไดท่ี้อยูอ่าศยัท่ีสามารถตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ผูบ้ริโภคใหมี้คุณภาพชีวติและความเป็นอยูท่ี่ดีข้ึน 

นอกเหนือจากคุณภาพของการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัแลว้ บริษทัยงัใหค้วามส าคญักบัการด าเนินงานดา้นสภาพโครงการตั้้งแต่
การวางผงัโครงการ การเลือกใช้วสัดุท่ีคงทนถาวรของงานสาธารณูปโภคต่างๆ ภายโครงการส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ท่ี
สอดคลอ้งกบัการอยู ่อาศยั และท่ีส าคญัท่ีสุดคือความปลอดภยัของการอยูอ่าศยั รวมทั้งการดูแลและรักษาสภาพโครงการให้เป็น
ชุมชนท่ีน่าอยู่ บริษทัไดมี้การวางรากฐานในการบริหารโครงการ การดูแลรักษา และบ ารุงระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ให้อยู่ใน
สภาพท่ีดี ก่อนส่งใหนิ้ติบุคคลบา้นจดัสรรในโครงการ รับไปบริหารต่อไดอ้ยา่งต่อเน่ืองต่อไป 

 

ส าหรับกลยุทธ์ในการบริหารจดัการมีธุรกิจอ่ืนๆ ได้แก่ ธุรกิจสนามกอล์ฟ และธุรกิจโรงแรมและอพาร์ทเมน้ท์ให้เช่า 
บริษทัมีกลยทุธ์ในการบริหารจดัการ ดงัน้ี  

ธุรกิจโรงแรมและอพาร์ทเม้นท์ให้เช่า:  ซ่ึงให้บริการลูกคา้แบบครบวงจรในอ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง ท่ีอยู่ห่างจาก
สนามบินอู่ตะเภาเพียง 2 กิโลเมตร ท่ีมีศกัยภาพรองรับลูกคา้รายวนัและรายเดือน นกัท่องเท่ียว ผูบ้ริหารท่ีท างานในละแวกใกลเ้คียง 
รวมถึงลูกคา้ผูช่ื้นชอบในกิจกรรมกีฬากอล์ฟซ่ึงยงัสามารถพกัผ่อนในโรงแรมต่อหลงัจากเสร็จกิจกรรมในสนามกอล์ฟ ซ่ึงมี
บรรยากาศร่มร่ืนตั้งอยูใ่นบริเวณเดียวกนัไดอี้กดว้ย ซ่ึงในปีท่ีผ่านมาบริษทัไดมี้การปรับปรุงอาคารห้องพกับางส่วนใหมี้ขนาดเล็ก
ลงจาก 2 ห้องนอน เป็น 1 ห้องนอน เพ่ือรองรับความตอ้งการของลูกคา้ในปัจจุบนั เพ่ือให้เกิดความหลากหลายและรองรับการ
ขยายตวัของเมืองตามนโยบายโครงการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออกของรัฐบาล อีกดว้ย 

ธุรกิจสนามกอล์ฟ:  ไดอ้อกแบบสนามให้สอดคลอ้งกบัลกัษณะภูมิประเทศไม่วา่จะเป็นทะเลสาบ หรือแนวตน้ไมใ้หญ่  
รายลอ้มทัว่บริเวณซ่ึงเป็นองคป์ระกอบหลกัของสนาม อีกทั้งมีสนามฝึกหดักอลฟ์อยูใ่นบริเวณเดียวกนั เพ่ือใหค้วามสะดวกส าหรับ
นกักอลฟ์ในการเตรียมพร้อมร่างกายก่อนการออกรอบ สามารถเล่นไดต้ลอดปี โดยในปีท่ีผา่นมาไดมี้การพฒันาปรับปรุงคลบัเฮา้ส์
และทางวิง่รถกอลฟ์ เพ่ือใหร้องรับปริมาณผูเ้ล่นไดม้ากข้ึนไปพร้อมกบัการปรับปรุงภาพลกัษณ์ใหท้นัสมยั 
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ทั้งน้ี บริษทัมีนโยบายในการผนึกก าลงัร่วมกนัเพ่ือขยายธุรกิจและให้บริการให้เกิดความพอใจสูงสุดแก่ลูกคา้ อาทิ มีการ
น าเสนอแคมเปญ “Stay and Play” ส าหรับผูท่ี้เขา้พกัในโรงแรมซีสตาร์ให้ไดเ้ล่นกอล์ฟในสนามกอล์ฟอีสเทอร์นสตาร์ในราคา
พิเศษ หรือการใหบ้ริการครบวงจรร่วมกนัส าหรับหอ้งพกั หอ้งสมัมนา จดัเล้ียง หอ้งอาหาร และเล่นกอลฟ์ เพ่ืออ านวยความสะดวก
ใหก้บัลูกคา้อยา่งสูงสุด 

 

สภาพการแข่งขัน 
ในปี 2561 ภาพรวมของเศรษฐกิจไทยมีการขยายตวัดีข้ึนกวา่ปีก่อนหนา้โดยไดปั้จจยัหนุนจากการใชจ่้ายภาคเอกชนทั้งใน

เร่ืองการบริโภคและการลงทุน  รวมถึงการส่งออกท่ีมีการขยายตวัและการท่องเท่ียวท่ียงัขยายตวัดี โดยเฉพาะในช่วงคร่ึงแรกของปี 
ประกอบกบัแรงสนบัสนุนจากโครงการลงทุนภาครัฐท่ีมีความชดัเจนมากข้ึน แมว้า่ดอกเบ้ียนโยบายจะมีการปรับข้ึนในช่วงปลายปี 
2561 แต่ไม่ไดส่้งผลมากนกั อยา่งไรก็ดียงัมีปัจจยัท่ีตอ้งเฝ้าระวงัซ่ึงอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจอสงัหาริมทรัพยย์งัคงมีอยูใ่นส่วนของ
สดัส่วนของสินเช่ือท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้(Non-Performing Loan) ของสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัมีทิศทางปรับสูงข้ึน และหน้ีครัวเรือนท่ี
ยงัอยูใ่นระดบัสูงโดยท่ียงัไม่มีสญัญาณปรับลดลงอยา่งชดัเจน 

ในส่วนของตลาดอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2561 มีการขยายตวัอย่างต่อเน่ืองในทุกผลิตภณัฑ์ โดยถา้เน้นในส่วนของสินคา้
ประเภทคอนโดมิเนียมซ่ึงบริษทัมีสินคา้หลกัในกลุ่มดังกล่าว พบว่าในปี 2561 ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมท่ีมีการเปิดตวั
โครงการใหม่เป็นจ านวนมาก และขยายตวัในอตัราท่ีสูงท่ีสุดเม่ือเทียบกบักลุ่มผลิตภณัฑอ่ื์น โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมในกลุ่มระดบั
ราคาเกิน 5 ลา้นบาท ท่ีมีการขยายตวัสูงท่ีสุด โดยส่วนแบ่งตลาดรวมยงัคงเป็นของผูป้ระกอบการรายใหญ่ พ้ืนท่ีท่ีมีการเปิด
โครงการใหม่เป็นจ านวนมากอยูบ่ริเวณโซนทองหล่อ สุขมุวทิ เอกมยั ซ่ึงเป็นท าเลท่ีบริษทัไดมี้การเปิดโครงการใหม่ Quintara Tree 
Haus สุขมุวทิ 42 ในปี 2561 ดว้ยเช่นกนั  

ในดา้นการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ ในช่วง 2-3  ปีท่ีผ่านมา  จะพบวา่มีผูพ้ฒันาโครงการหลายบริษทัร่วมทุนกบั
พนัธมิตรทั้งในส่วนของทุนในประเทศท่ีเป็นกลุ่มทุนใหญ่ และกลุ่มทุนจากต่างชาติเป็นจ านวนมากซ่ึงเป็นการร่วมมือสนบัสนุนใน
แง่การลงทุนและการถ่ายทอดความรู้ นวตักรรม หรือเทคโนโลยีระหวา่งกนั ส่วนหน่ึงเน่ืองมาจากปัจจุบนัราคาท่ีดินปรับตวัสูงข้ึน
มากโดยเฉพาะท าเลท่ีมีศกัยภาพสูงท่ีตอ้งใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนมาก นอกจากน้ีรูปแบบการพฒันาโครงการท่ีจะเห็นในอนาคต
มากข้ึนจะเป็นในลกัษณะของการผมผสาน (Mixed Use) โดยเป็นโครงการลงทุนท่ีมีมูลค่าสูง เพ่ือสร้างรายไดใ้นรูปแบบค่าเช่า
พ้ืนท่ีเพ่ิมข้ึนและกระจายความเส่ียงของการลงทุนท่ีไม่พึงพารายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พียงอยา่งเดียว 

นอกเหนือจากลงทุนของกลุ่มทุนขนาดใหญ่จากต่างชาติ ในช่วงตั้งแต่ปี 2560 เป็นตน้มาจะพบวา่มีกลุ่มนกัลงทุนต่างชาติ
รายยอ่ยท่ีสนใจซ้ืออสังหาริมทรัพยใ์นประเทศไทยมากข้ึน ซ่ึงส่งผลต่อขนาดของก าลงัซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีเพ่ิมข้ึนอยา่งเห็นไดช้ดั 
โดยเฉพาะกลุ่มนักลงทุนจากประเทศจีน ฮ่องกง สิงค์โปร์ และญ่ีปุ่นเป็นตน้ อยา่งไรก็ดีในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปี 2561 ดว้ย
ปัจจยัเร่ืองสงครามการคา้และการกีดกนัทางการคา้ระหวา่งประเทศ รวมถึงการแข็งตวัของค่าเงินบาท ส่งผลให้การลงทุนจากนัก
ลงทุนชาวจีนมีการชะลอตวัลง ซ่ึงเป็นปัจจยัท่ีตอ้งเฝ้าระวงัและติดตามอยา่งใกลชิ้ดกบัลูกคา้กลุ่มดงักล่าวท่ีมีความเส่ียงท่ีอาจจะไม่
กลบัมาโอนหลงัจากโครงการสร้างเสร็จในอนาคต 

ส าหรับแนวโน้มอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2562 ยงัคงมีปัจจยัสนับสนุนจากการเติบโตของเศรษฐกิจท่ียงัคงเติบโตจากการ
ขยายตวัของการส่งออกและการลงทุนเร่ืองโครงสร้างพ้ืนฐานของภาครัฐโดยเฉพาะในโครงการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาค
ตะวนัออกท่ีมีความชดัเจนมากข้ึน  แต่ปัจจยัท่ีตอ้งเฝ้าระวงัยงัคงมีอยา่งต่อเน่ืองจากแนวโนม้อตัราดอกเบ้ียท่ีอาจปรับสูงข้ึนอยา่ง
ต่อเน่ือง ซ่ึงจะกระทบโดยตรงต่อความสามารถในการผ่อนของลูกคา้ รวมถึงปัจจยัเร่ืองสัดส่วนของสินเช่ือท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้
ของสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยัมีทิศทางปรับสูงข้ึนท าใหก้ารปล่อยกูข้องสถาบนัการเงินยงัคงเขม้งวด นอกจากปัจจยัดงักล่าว ในปี 2562 
จะมีการประกาศใชม้าตรการของธนาคารแห่งประเทศไทยในการให้ลูกคา้ตอ้งเพ่ิมเงินดาวน์ซ้ือบา้นหรือคอนโดมิเนียมหลงัท่ี 2 
เป็นตน้ไปซ่ึงจะส่งผลกระทบต่อก าลงัซ้ือของลูกคา้กลุ่มท่ีซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์ป็นทรัพยสิ์นของครอบครัว ซ้ือเพ่ือลงทุนหรือปล่อย
เช่า ซ่ึงปัจจยัเหล่าน้ีน่าจะส่งผลกระทบต่อตลาดอสงัหาริมทรัพยใ์นปี 2562 โดยอาจท าใหอ้ตัราการขยายตวัของตลาดชะลอตวัลง 
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โครงสร้างรายได้ ของบริษัท และบริษัทย่อย (2559-2561) 
 

สายผลติภัณฑ์ ด าเนินการโดย 
ร้อยละ
ของการ
ถือหุ้น 

 
ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

 

รายได้ 
(ล้านบาท) 

 

ร้อยละ รายได้ 
(ล้านบาท) ร้อยละ รายได้ 

(ล้านบาท) ร้อยละ 

รายไดจ้ากธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

ESTAR  1,620.41 94.24 2,516.03 95.91 1,829.04 94.40 
 

รายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่า ESTAR 
SEASTAR 

 
99.13 

34.09 
- 

1.98 
- 

29.26 
2.82 

1.11 
0.11 

2.26 
29.00 

0.11 
1.50 

รายไดจ้ากธุรกิจสนามกอลฟ์ ESR 81.30 51.21 2.98 48.50 1.85 48.96 2.53 
รายไดอ่ื้น ๆ  ESTAR ESR 

SEASTAR 
 13.74 0.80 26.68 1.02 28.21 1.46 

รวม   1,719.45 100.00 2,623.29 100.00 1,937.47 100.00 
 
ESTAR        = บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ESR             = บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 
SEASTAR    = บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากดั 
หมายเหต ุ: 
- รายได้ปี 2561 รวมรายได้ที่แยกออกไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 15 เข้ามาเพื่อให้สามารถเปรียบเทียบได้กบัปี 2560 และปี 2559 
- ตัง้แตว่นัที่ 1 กมุภาพนัธ์ 2560 บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากดั ได้โอนกิจการทัง้หมดให้กบั บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
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ปัจจัยความเส่ียง 
ความเส่ียงต่อการด าเนินธุรกจิของบริษัท/กลุ่มบริษัท 

ก่อนปี 2546 บริษทัด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพยท่ี์อ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง เพียงแห่งเดียว ซ่ึงต่อมาในปี 2546 บริษทั  
มีผูถื้อหุ้นใหม่ซ่ึงมีศักยภาพสูงเขา้มาก าหนดนโยบายในการบริหารจดัการนับตั้งแต่นั้นเป็นตน้มา บริษทัจึงขยายด าเนินธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพยใ์นเขตกรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีศกัยภาพมากกวา่ อยา่งไรก็ตามบริษทัยงัคงพฒันาอสงัหาริมทรัพยท่ี์อ าเภอ
บา้นฉาง จงัหวดัระยอง อยา่งต่อเน่ือง เน่ืองจากยงัเป็นพ้ืนท่ีท่ียงัคงมีศกัยภาพ  อีกทั้งภาครัฐไดป้ระกาศให้พ้ืนท่ีดงักล่าวเป็นเขต
ส่งเสริมระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก ท่ีปัจจุบันการก่อสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานมีความคืบหน้าและเห็นผลเป็นล าดับ 
ปัจจุบนับริษทัไดร้วบรวมท่ีดินไวเ้พ่ือรอการพฒันาในเวลาท่ีเหมาะสมอยูจ่  านวนหน่ึง ส าหรับโครงการในเขตกรุงเทพมหานคร 
บริษทัมีนโยบายการขยายธุรกิจอยา่งระมดัระวงั โดยเลือกพฒันาโครงการในพ้ืนท่ีใจกลางเมือง ท่ีใกลก้บัระบบขนส่งมวลชน และ
เนน้เป้าหมายไปท่ีกลุ่มลูกคา้ระดบักลางและระดบัสูงท่ีมีก าลงัซ้ือและอยูอ่าศยัจริง (Real Demand) เป็นหลกั  

ตลาดท่ีอยู่อาศัยทั้ งในด้านอุปสงค์และอุปทานในปี 2561 มีการขยายตวัมากข้ึน เป็นผลจากการขยายตวัของเศรษฐกิจ
โดยรวมของประเทศ ทั้งภาคการส่งออก และการท่องเท่ียว รวมถึงการลงทุนในการก่อสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่ของ
ภาครัฐ  ทั้ งโครงการรถไฟฟ้า สายต่างๆ รถไฟฟ้าความเร็วสูง และจากมาตรการควบคุมสัดส่วนการปล่อยสินเช่ือต่อมูลค่า
หลกัประกนั Loan-to-Value หรือ LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทย ท่ีจะมีผลบงัคบัใชบ้งัคบัในวนัท่ี 1 เมษายน 2562 ส่งผลให้
ยอดโอนกรรมสิทธ์ิและสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัมีการเร่งตวัก่อนท่ีจะมีมาตรการบงัคบัใช ้ 

ในปี 2562 คาดวา่ ตลาดท่ีอยูอ่าศยัจะอยูใ่นระดบัคงตวัหรือชะลอตวัลงบา้งเล็กนอ้ย เน่ืองจากตอ้งเผชิญกบัปัจจยัลบหลาย
ดา้น ทั้งอตัราดอกเบ้ียท่ีมีแนวโนม้สูงข้ึน มาตรการควบคุมสินเช่ือ LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทย ภาษีท่ีดินใหม่ท่ีจะมีการใช้
บงัคบั ผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจจากภายนอกประเทศอนัเป็นผลจากสงครามทางการคา้ระหว่างประเทศสหรัฐอเมริกากับ
ประเทศจีน รวมทั้ งปัจจยัทางการเมืองในประเทศท่ีเขา้สู่กระบวนการเลือกตั้งและตอ้งรอความชดัเจนของรัฐบาลใหม่ เป็นตน้ 
อยา่งไรก็ตาม ตลาดท่ีอยูอ่าศยั ตามแนวรถไฟฟ้าในกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะในศูนยก์ลางธุรกิจ  และเขตพ้ืนท่ีภาคตะวนัออกท่ี
ปัจจุบันการก่อสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานของภาครัฐเร่ิมเป็นรูปเป็นร่างมากข้ึนแลว้ คาดว่าจะยงัคงไดรั้บความสนใจอยู่   ส าหรับ
มาตรการควบคุมสินเช่ือ LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทยท่ีท าให้ผูซ้ื้อท่ีอยูอ่าศยัตอ้งวางเงินดาวน์เพ่ิมข้ึน ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ
มากสุดเป็นตลาดอสังหาริมทรัพยร์ะดบัล่าง เน่ืองจากกลุ่มน้ียงัไม่ฟ้ืนจากปัญหาเศรษฐกิจดีนกั ในขณะท่ีกลุ่มตลาดระดบักลางและ
ระดบับนจะไม่ไดรั้บผลกระทบมากนกั เพราะเป็นกลุ่มท่ีมีก าลงัซ้ืออยูแ่ลว้การวางเงินดาวน์เพ่ิมจึงไม่เป็นปัญหาใหญ่ส าหรับตลาด
กลุ่มน้ี อยา่งไรก็ตาม แมก้ลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบริษทัเป็นกลุ่มระดบักลางและระดบัสูงท่ีมีก าลงัซ้ือ แต่จากปัจจยัดงักล่าว อาจท า
ให้เกิดการชะลอการตดัสินใจ ดงันั้น บริษทัจึงตอ้งวางแผนพฒันาโครงการใหม่ให้ตรงกบักลุ่มลูกคา้เป้าหมายท่ีตอ้งการท่ีอยูอ่าศยั
จริง และบริษทัควรรอเปิดตวัโครงการในเวลาท่ีเหมาะสมดว้ย 
 
ความเส่ียงจากการก่อสร้างบ้านก่อนขายและการขายอาคารชุดเม่ือได้ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาต ิ

เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ให้กบัลูกคา้ บริษทัยงัคงมีนโยบายสร้างบา้นก่อนขาย แทนการเร่ิมสร้างบา้นเม่ือลูกคา้จองซ้ือ แมว้่า
บริษทัตอ้งใชเ้งินทุนของตนเองในการก่อสร้างบา้นสูงข้ึนกวา่ปกติทัว่ไปก็ตาม  เน่ืองจากบริษทัไม่ไดน้ าเงินจากลูกคา้มาเป็นเงินทุน
หมุนเวยีนในระหวา่งก่อสร้าง  บริษทัจึงมีความเส่ียงจากการท่ีสร้างบา้นเสร็จแลว้แต่อาจไม่สามารถขายไดท้นัที และยิง่ขายไดล่้าชา้
ไปนานข้ึนก็จะส่งผลต่อความสามารถในการท าก าไรของบริษทัมากข้ึนเท่านั้น อยา่งไรก็ตาม เพ่ือไม่ให้บริษทั สูญเสียโอกาสใน
การขายและเพ่ือไม่ให้บริษทัมีภาระบา้นสร้างเสร็จแลว้มีปริมาณคงเหลือมากจนเกินไป  บริษทัจะศึกษาส ารวจความตอ้งการของ
ผูบ้ริโภค จากลูกคา้ท่ีเขา้เยี่ยมชมโครงการ และศึกษาจากสภาพตลาดโดยรวม เพื่อใชเ้ป็นขอ้มูลในการวิเคราะห์ความตอ้งการของ
ลูกคา้เพ่ือให้บริษทัสามารถสร้างบา้นท่ีสอดคลอ้งกบัความตอ้งการของลูกคา้ และสามารถขายและโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลูกคา้ได้
ตามก าหนดเวลา  
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กรณีการก่อสร้างอาคารชุด บริษทัจะเร่ิมขายหลงัจากท่ีรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการไดผ้า่นความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติแลว้เพ่ือใหม้ัน่ใจวา่การขออนุญาตก่อสร้างอาคารชุดไม่มีปัญหา ลดความเส่ียงในการจ่ายชดเชย
ค่าเสียหายใหก้บัลูกคา้ กรณีท่ีรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการไม่ผา่นความเห็นชอบ หรือเกิดความล่าชา้ 

 
ความเส่ียงเกีย่วกบัการเพิม่ขึน้ของต้นทุนในการก่อสร้าง  
ปัญหาแรงงานก่อสร้างท่ียงัมีอยูใ่นปัจจุบนั และในอนาคตจากการท่ีตอ้งการแรงงานท่ีเพ่ิมข้ึนจากโครงการก่อสร้างโครงสร้าง
พ้ืนฐานขนาดใหญ่ของภาครัฐ และการขยายโครงการต่างๆ ของภาคเอกชนจะเกิดการแยง่แรงงานในตลาด นอกจากน้ี ยงัมีการปรับ
ค่าแรงท่ีเพ่ิมข้ึน  ส่งผลใหต้น้ทุนการก่อสร้างเพ่ิมข้ึน  อยา่งไรก็ตามในปี 2562-2563 งานก่อสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานของภาครัฐเร่ิม
แลว้เสร็จไปบา้ง  รวมทั้งหากภาคเอกชนไดช้ะลอการเปิดโครงการใหม่ ปัญหาการขาดแคลนแรงงานก็เร่ิมคล่ีคลายลงไดร้ะดบัหน่ึง 
เพ่ือลดความเส่ียงในหลายโครงการของบริษทัไดท้ าสญัญาวา่จา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างในราคาค่าจา้งท่ีรวมค่าวสัดุก่อสร้างและแรงงาน
ไวแ้ลว้ โดยในสญัญาวา่จา้งก่อสร้างไดก้ าหนดค่าจา้งไวค้งท่ีท าให้บริษทัสามารถควบคุมตน้ทุนไดใ้นระดบัหน่ึง บริษทัมีนโยบายท่ี
จะหาพนัธมิตรท่ีเป็นผูรั้บเหมาก่อสร้างรายใหญ่ท่ีมีศักยภาพเพ่ือรับงานก่อสร้างในโครงการของบริษทัในราคาค่าก่อสร้างท่ี
เหมาะสม และก่อสร้างให้แลว้เสร็จทนัตามก าหนดเวลา ลดความเส่ียงจากค่าปรับอนัเน่ืองจากการส่งมอบบา้นและห้องชุดให้กบั
ลูกคา้ล่าชา้ นอกจากน้ี บริษทัมีนโยบายชดัเจนท่ีจะให้มีการบริหารและควบคุมค่าใชจ่้ายในการก่อสร้างให้ไดต้ามเป้าหมายท่ีตั้งไว ้
และคดัเลือกผูรั้บเหมาท่ีมีศกัยภาพท่ีสามารถอยูจ่นส่งมอบไดแ้ลว้เสร็จ  
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โครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการ 
หลกัทรัพย์ของบริษัท 

หุ้นสามญั 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 5,172,246,185.00 บาท เป็นหุ้นสามญั 5,172,246,185 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้

หุ้นละ 1.00 บาท และมีทุนจดทะเบียนช าระแลว้ 5,022,246,185.00 บาท  เป็นหุ้นสามญั 5 ,022,246,185 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 
1.00 บาท 

 

ผู้ถือหุ้น 
บริษทัมีรายช่ือกลุ่มผูถื้อหุน้ท่ีถือหุน้สูงสุด 10 รายแรก (ณ วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2561) ดงัน้ี 

 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ  
ของจ านวนหุ้นทั้งหมด 

1.  บริษทั กรุงเทพโทรทศัน์และวทิย ุจ ากดั * 2,192,260,984 43.65 
2.  บริษทั บีบีทีว ีเอค็ควต้ีิ จ ากดั *     513,000,000 10.21 
3.  บริษทั ซนัไรส์ อีคิวต้ี จ ากดั *      279,212,609 5.56 
4.  นายกฤตย ์รัตนรักษ ์*     131,058,500 2.61 
5.  นายทว ีหาญไกรวไิลย ์      100,700,000 2.00 
6.  บริษทั ไทยเอน็วดีีอาร์ จ ากดั        48,697,092 0.97 
7.  บริษทั ไซเบอร์ เวนเจอร์ จ ากดั        42,923,612 0.85 
8.  บริษทั สตาร์บลอ็ค กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน)        42,000,000 0.83 
9.  นายสุชาติ หวงัสวา่งกลุ        37,516,800 0.74 
10.  นายมนสั สายสุข        31,554,200 0.62 
 รวม 3,418,923,797 68.07   

 
หมายเหตุ :    
*  กลุ่มซันไรส์ ประกอบด้วย 

 - บริษทั กรุงเทพโทรทศัน์และวิทย ุจ  ากดั (ธุรกิจบนัเทิง) ถือหุ้นจ านวน  2,192,260,984   หุ้น  คิดเป็นร้อยละ           43.65 
 - บริษทั บีบีทีวี เอด็ควิต้ี จ  ากดั  ถือหุ้นจ านวน   513,000,000   หุ้น  คิดเป็นร้อยละ           10.21 

- บริษทั ซนัไรส์ อีคิวต้ี จ  ากดั ถือหุ้นจ านวน  279,212,609   หุ้น  คิดเป็นร้อยละ             5.56 
- บริษทั จี แอล แอสเซทส์ จ  ากดั                                          ถือหุ้นจ านวน           5,746,876    หุ้น  คิดเป็นร้อยละ              0.11  
- นายกฤตย ์ รัตนรักษ ์                                                         ถือหุ้นจ านวน       131,058,500    หุ้น  คิดเป็นร้อยละ              2.61 
  รวมหุ้นจ านวน  3,121,278,969   หุ้น  รวมคดิเป็นร้อยละ     62.14 
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นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทและบริษัทย่อย  
บริษทัและบริษทัยอ่ยไม่มีการจ่ายเงินปันผลหากวา่งบการเงินรวมของบริษทัและงบการเงินของบริษทัยอ่ยยงัมีผลขาดทุน

สะสมหรือหากจ่ายเงินปันผลแลว้ก าไรสะสมจะเป็นขาดทุนสะสม อยา่งไรก็ตามหากบริษทัและบริษทัยอ่ยจะจ่ายเงินปันผล  จะตอ้ง
จดัสรรก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ารองไม่นอ้ยกวา่ ร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปี หกัดว้ยยอดขาดทุนสะสมยกมา
(ถา้มี) จนกวา่ทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน 

นอกจากน้ี บริษทัมีนโยบายในการจ่ายเงินปันผลไม่ต ่ากว่า ร้อยละ 50 ของก าไรสุทธิของงบการเงินเฉพาะกิจการหลงัจาก
หักทุนส ารองตามกฎหมาย โดยในการจ่ายเงิปันผลให้น าปัจจยัต่างๆ มาประกอบการพิจารณา เช่น ฐานะทางการเงิน สภาพคล่อง 
การขยายธุรกิจ และปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการบริหารงานของบริษทั 
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โครงสร้างการจัดการ  
คณะกรรมการบริษัท 

โครงสร้างการจดัการของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ประกอบดว้ย 
คณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการชุดยอ่ย 3 คณะ ซ่ึงไดรั้บการแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษทั ไดแ้ก่ คณะกรรมการ
ตรวจสอบ คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

 

คณะกรรมการของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ประกอบดว้ยกรรมการจ านวน 12 คน ดงัน้ี 
  

ล าดบั            รายนาม               ต าแหน่ง 
1. นายอานนัท ์ ปันยารชุน   ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ 
2. นายวรีะพนัธ์ุ  ทีปสุวรรณ   รองประธานกรรมการ 
3. นายปรีชา  อุ่นจิตติ กรรมการอิสระ ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหา

และพิจารณาค่าตอบแทน 
4. นายสมฤทธ์ิ  ศรีทองดี   กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทน 
5. นางสุนนัทา  เตียสุวรรณ์  กรรมการอิสระ ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

และกรรมการตรวจสอบ 
6. นายชชัวนิ เจริญรัชตภ์าคย ์1  ประธานคณะกรรมการบริหาร 
7. นายฐิติวฒิุ  สุขพรชยักลุ1 กรรมการบริหาร 
8. นายทินวรรธน์  มหธราดล1 กรรมการบริหาร 
9. นายณฐัวทิย ์ บุณยะวฒัน์ กรรมการบริหาร 
10. นายพงศพ์ินิต  เดชะคุปต ์ กรรมการ 
11. นายไพบูลย ์ วงศจ์งใจหาญ กรรมการ 
12. นายต่อศกัด์ิ เลิศศรีสกลุรัตน์ 1 กรรมการผูจ้ดัการ 

 

หมายเหตุ   1 กรรมการผูมี้อ านาจลงนาม 
 

ขอบเขตอ านาจหนา้ท่ีของคณะกรรมการบริษทั 
1. คณะกรรมการบริษทัมีอ านาจหนา้ท่ีจดัการให้บริษทัด าเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของ

บริษทัตลอดจนมติของท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 
2. คณะกรรมการบริษทัมีหนา้ท่ีก าหนดนโยบายและทิศทางการด าเนินงานของบริษทัและก ากบัดูแลการด าเนินกิจการของ

บริษทั ผา่นทางคณะกรรมการบริหารท่ีแต่งตั้งข้ึน 
3. กรรมการตอ้งแจง้ใหบ้ริษทัทราบโดยไม่ชกัชา้ หากมีส่วนไดเ้สียในสญัญาท่ีท ากบับริษทัหรือเขา้ถือหุน้หรือหุน้กูเ้พ่ิมข้ึน

หรือลดลงในบริษทัหรือบริษทัในเครือ 
4. คณะกรรมการบริษทัตอ้งประชุมอยา่งน้อย 3 เดือนต่อคร้ังโดยให้ประธานกรรมการเป็นผูเ้รียกประชุมคณะกรรมการ  

ในกรณีท่ีประธานกรรมการไม่สามารถปฏิบติัหนา้ท่ีได ้ให้รองประธานกรรมการเป็นผูเ้รียกประชุม หรือในกรณีท่ีจ าเป็นกรรมการ
ตั้งแต่สองคนข้ึนไปอาจร้องขอให้ประธานกรรมการหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากประธานกรรมการก าหนดวนัประชุมภายใน 14 
วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บการร้องขอ 
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5. กรรมการมีสิทธิไดรั้บค่าตอบแทนจากบริษทัในรูปของเงินรางวลัเบ้ียประชุม บ าเหน็จ โบนสั หรือผลประโยชน์ตอบ
แทนในลกัษณะอ่ืนตามขอ้บงัคบัหรือตามท่ีท่ีประชุมผูถื้อหุ้นจะพิจารณาซ่ึงอาจก าหนดเป็นจ านวนแน่นอนหรือวางเป็นหลกัเกณฑ ์
และจะก าหนดไวเ้ป็นคราวๆไปหรือจะใหมี้ผลตลอดไปจนกวา่จะมีการเปล่ียนก็ไดแ้ละนอกจากนั้นใหไ้ดรั้บเบ้ียเล้ียงและสวสัดิการ
ต่างๆ ตามระเบียบบริษทั 

ความในวรรคหน่ึง ไม่กระทบกระเทือนสิทธิของพนกังานหรือลูกจา้งของบริษทั ซ่ึงไดรั้บเลือกตั้งเป็นกรรมการในอนัท่ีจะ
ไดรั้บค่าตอบแทนและผลประโยชน์ในฐานะท่ีเป็นพนกังานหรือลูกจา้งของบริษทั 

6. คณะกรรมการบริษทัมีอ านาจแต่งตั้งคณะกรรมการบริหาร พร้อมทั้งมอบอ านาจ และก าหนดอ านาจในการอนุมติัและ 
สั่งการให้แก่คณะกรรมการบริหาร และกรรมการผูจ้ ัดการ เพ่ือให้การบริหารกิจการของบริษัทด าเนินไปตามนโยบายและ
วตัถุประสงคข์องบริษทั 

 

จ านวนคร้ังท่ีกรรมการแต่ละรายเขา้ประชุมและจ านวนคร้ังของการประชุมปี 2561 ดงัน้ี 
 

รายช่ือคณะกรรมการ 

จ านวนคร้ังที่มาประชุม/ จ านวนคร้ังที่มีประชุม 

กรรมการบริษทั คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

คณะกรรมการบริหาร 
คณะกรรมการสรรหา

และพจิารณา
ค่าตอบแทน 

1.นายอานนัท ์ ปันยารชุน 5/5 - - - 

2.นายวีระพนัธ์ุ  ทีปสุวรรณ 5/5 - - - 

3.นายปรีชา  อุ่นจิตติ 5/5 5/5 - 5/5 

4.นายสมฤทธ์ิ  ศรีทองดี 5/5 4/5 - 5/5 

5.นางสุนนัทา  เตียสุวรรณ์ 4/5 5/5 - 5/5 

6.นายชชัวิน  เจริญรัชตภ์าคย ์ 4/5 - 15/15 - 

7.นายฐิติวฒิุ  สุขพรชยักุล 5/5 - 14/15 - 

8.นายทินวรรธน์  มหธราดล 5/5 - 15/15 - 

9.นายณฐัวิทย ์ บุณยะวฒัน์ 5/5 - 15/15 - 

10.นายพงศพิ์นิต  เดชะคุปต ์ 4/5 - - - 

11.นายไพบูลย ์ วงศจ์งใจหาญ 5/5 - - - 

12.นายต่อศกัด์ิ  เลิศศรีสกลุรัตน ์ 5/5 - 15/15 - 
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ผู้บริหาร 
ผูบ้ริหารของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 14 คน ประกอบดว้ย 
 

ล าดบั              รายนาม                ต าแหน่ง 
1. นายต่อศกัด์ิ  เลิศศรีสกลุรัตน ์ กรรมการผูจ้ดัการ 
2. นางอรวรรณ  สมานโสตถิวงศ ์ ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ/ ผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันาโครงการและออกแบบ 
3. นายพงษศ์กัด์ิ  ใหม่ซอ้น ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ/ ผูอ้  านวยการฝ่ายกฎหมายและเลขานุการบริษทั 
4. นายศุภพงศ ์ อมัระรงค ์ ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และสารสนเทศ 
5. นายทรงชยั  บริสุทธ์ิ ผูช้  านาญการ ส านกักรรมการผูจ้ดัการ 
6. นางสาวชลิณี  ปรัชญาสนัติ ผูอ้  านวยการ ส านกักรรมการผูจ้ดัการ 
7. นายพิชยั  พิชเยนทรโยธิน ผูอ้  านวยการฝ่ายโครงการระยอง 
8. นายกิติพงษ ์ ผดุงสุทธ์ิ ผูอ้  านวยการฝ่ายบริหารงานก่อสร้าง 
9. นางพิชญภ์สัสร์  โพธ์ิวฒันกลุ ผูช่้วยผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และสารสนเทศ 
10. นางสาวพนัธ์ุทิพา  สุขทิพยาโรจน์ ผูช่้วยผูอ้  านวยการแผนกบริการลูกคา้ 
11. นายณฐัวฒิุ  แซ่เฮง้ ผูช่้วยผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ 
12. นายฤทธิชยั  บรรลือลาภ ผูช่้วยผูอ้  านวยการฝ่ายขายและการตลาด 
13. นายดิสวะ  เสรีวฒันา ผูช่้วยผูอ้  านวยการฝ่ายบริหารงานก่อสร้าง 2 
14. นายสุวทิย ์ เหมนอ้ย ผูช่้วยผูอ้  านวยการฝ่ายบริหารงานก่อสร้าง 2  
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เลขานุการบริษัท 

เลขานุการบริษทั คือ นายพงษศ์กัด์ิ ใหม่ซอ้น ท าหนา้ท่ีให้ค  าแนะน าดา้นกฎหมายและกฎเกณฑต์่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และขอ้พึง
ปฏิบติัดา้นการก ากบัดูแลในการด าเนินกิจกรรมของคณะกรรมการใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย การด าเนินการจดัประชุมคณะกรรมการ
บริษทั การประชุมคณะกรรมการบริหารและการประชุมผูถื้อหุ้น ติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานภายในบริษทัให้ปฏิบติัตามมติ
คณะกรรมการบริหาร มติคณะกรรมการบริษัท และมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานท่ีก ากับดูแล เช่น 
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และดูแลการเปิดเผยขอ้มูล
สารสนเทศต่อหน่วยงานท่ีก ากับดูแลและสาธารณชนให้ถูกต้องครบถว้นตามกฎหมาย และปฏิบัติหน้าท่ีอ่ืนๆ ตามท่ีได้รับ
มอบหมายจากคณะกรรมการ 
 
ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

ในการก าหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการบริษทัและคณะกรรมการชุดย่อยนั้น คณะกรรมการสรรหาและพิจารณา
ค่าตอบแทนจะพิจารณาถึงความเหมาะสมและสอดคล้องกับหน้าท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทและ
คณะกรรมการชุดยอ่ย รวมถึงปัจจยัอ่ืน ๆ เช่น ธุรกิจและผลประกอบการของบริษทั บรรทดัฐานของตลาดและอุตสาหกรรมเดียวกนั 
สภาวเศรษฐกิจ เป็นตน้ และน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษทัและท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมติั 

การจ่ายค่าตอบแทนกรรมการบริษทักระท าโดยโปร่งใส ตามหลกัการท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น โดยผูถื้อหุ้นได้
อนุมติัก าหนดการจ่ายค่าตอบแทนกรรมการบริษทั ส าหรับปี 2561 ในการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2561 เม่ือวนัท่ี 27 เมษายน 
2561 โดยอนุมติัให้จ่ายค่าตอบแทนคณะกรรมการบริษทัในวงเงินไม่เกิน 9.5 ลา้นบาท ซ่ึงเท่ากบัส าหรับปี 2560 โดยมอบอ านาจให้
คณะกรรมการบริษทัเป็นผูพิ้จารณาจดัสรรเงินค่าตอบแทนใหแ้ก่กรรมการแต่ละท่านตามความเหมาะสม 

ค่าตอบแทนกรรมการรายเดือน  คณะกรรมการบริษทั จะไดรั้บค่าตอบแทนเป็นรายเดือน ภายในกรอบวงเงินเพ่ือการน้ี     
ไม่เกิน 9.5 ลา้นบาทต่อปี โดยคณะกรรมการบริษทัเป็นผูพ้ิจารณาการจดัสรร  

 

โดยค่าตอบแทนกรรมการรายเดือนขา้งตน้ มีรายละเอียด ดงัน้ี 
1. ค่าตอบแทนกรรมการ   ประธานกรรมการไดรั้บค่าตอบแทนรายเดือน เดือนละ 120,000 บาท และกรรมการไดรั้บ

ค่าตอบแทนเดือนละ 50,000 บาท 
2. ค่าตอบแทนคณะกรรมการ   กรรมการท่ีไดรั้บมอบหมายให้เป็นคณะกรรมการชุดยอ่ย ไดรั้บค่าตอบแทนเพ่ิมเติม

ตามความรับผิดชอบ ดงัน้ี 
2.1 คณะกรรมการบริหาร   ประธานคณะกรรมการบริหาร ไดรั้บค่าตอบแทนรายเดือน เดือนละ 20,000 บาท 

และกรรมการบริหาร ไดรั้บค่าตอบแทนรายเดือน เดือนละ 10,000 บาท 
2.2 คณะกรรมการตรวจสอบ   ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ ไดรั้บค่าตอบแทนรายเดือน เดือนละ 20,000 

บาท และกรรมการตรวจสอบ ไดรั้บค่าตอบแทนรายเดือน เดือนละ 10,000 บาท 
2.3 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน   ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

ได้รับค่าตอบแทนรายเดือน เดือนละ 20,000 บาท และกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ได้รับ
ค่าตอบแทนรายเดือน เดือนละ 10,000 บาท 
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ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงนิส าหรับสมาชิกของคณะกรรมการบริษัทในปี 2561 

รายช่ือ คณะกรรมการ
บริษัท 

คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

คณะกรรมการ
บริหาร 

คณะกรรมการสรรหา
และพจิารณา
ค่าตอบแทน 

รวม
ค่าตอบแทน

ทั้งหมด (บาท) 

1.นายอานนัท ์ ปันยารชุน 1,440,000 - - - 1,440,000 

2.นายวรีะพนัธ์ุ  ทีปสุวรรณ 600,000 - - - 600,000 

3.นายปรีชา  อุ่นจิตติ 600,000 240,000 - 120,000 960,000 

4.นายสมฤทธ์ิ  ศรีทองดี 600,000 120,000 - 120,000 840,000 

5.นางสุนนัทา  เตียสุวรรณ์ 600,000 120,000 - 240,000 960,000 

6.นายชชัวนิ  เจริญรัชตภ์าคย ์ 600,000 - 240,000 - 840,000 

7.นายฐิติวฒิุ  สุขพรชยักลุ 600,000 - 120,000 - 720,000 

8.นายทินวรรธน์  มหาธราดล 600,000 - 120,000 - 720,000 

9.นายณฐัวทิย ์ บุณยะวฒัน์ 600,000 - 120,000  720,000 

10.นายพงศพ์นิิต  เดชะคุปต ์ 600,000 - - - 600,000 

11.นายไพบูลย ์ วงศจ์งใจหาญ 600,000 - - - 600,000 

12.นายต่อศกัด์ิ  เลิศศรีสกลุรัตน ์ - - - - - 

รวม 9,000,000 
 

ค่าตอบแทนอ่ืนของกรรมการ:  ไม่มี 
ค่าตอบแทนท่ีเป็นตวัเงินส าหรับผูบ้ริหาร  รวม 18 คน รวมเป็นเงินทั้งส้ิน  39,552,004 บาท ซ่ึงรวมเงินเดือนและเงินรางวลั

ประจ าปี 2561 แลว้ 
ค่าตอบแทนอ่ืนของผูบ้ริหาร:  ไดแ้ก่ เงินสมทบเขา้กองทุนเล้ียงชีพ มีจ านวนทั้งส้ิน 946,442 บาท  

 
บุคลากร   

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีพนักงาน และคนงาน ทั้ งหมด 206 คน แบ่งเป็นระดับผูบ้ริหาร 32  คน และระดับ
พนกังาน 108 คน และคนงาน 66 คน โดยมีผลตอบแทนรวมพนกังานและคนงานในรอบปีท่ีผ่านมา ซ่ึงไดแ้ก่ เงินเดือน เงินรางวลั
ประจ าปี ค่าล่วงเวลา เงินสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพ เงินสมทบประกนัสงัคม เงินกองทุนทดแทน ค่าเช่าบา้น ค่าโทรศพัท์ และค่า
เดินทาง ค่าครองชีพ ประกนัสุขภาพกลุ่มและประกนัอุบติัเหตุกลุ่ม ตรวจสุขภาพประจ าปี เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 129 ลา้นบาท และ
ในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมา (ปี 2559-2561) บริษทัไม่มีขอ้พิพาทดา้นแรงงานแต่อยา่งใด 
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นโยบายในการพฒันาบุคลากร 
ในปี 2561 บริษทัไดเ้น้นการฝึกอบรมและพฒันาพนักงานอยา่งต่อเน่ือง ดว้ยการส่งเสริมให้พนักงานเขา้ร่วมการสัมมนา

และอบรมหลกัสูตรที ่เ กี่ยวขอ้งก ับงานในหน ้าที ่ความรับผ ิดชอบ เพื ่อ เป็นการเพิ ่มความรู้และทักษะในการท างาน 
นอกเหนือจากเนน้ใหห้วัหนา้งานฝึกอบรมพนกังานในสงักดัในระหวา่งช่วงเวลาการท างาน 

นอกเหนือจากแผนการพฒันาบุคลากรดงักล่าว ยงัไดจ้ดัท าโครงการสร้างผูสื้บทอดต าแหน่งงานและการบริหารจดัการผูมี้
ศกัยภาพสูง เพื่อเป็นการใชป้ระโยชน์จาก “คน”  ให้เกิดคุณค่าสูงสุดแก่องค์กร และเพ่ือเป็นการเตรียมความพร้อมให้บุคลากร
เหล่านั้น เพ่ือใหส้ามารถท างานไดอ้ยา่งมืออาชีพ เพื่อมุ่งตอบสนองวสิยัทศัน์ขององคก์ร ต่อไป 
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การก ากบัดูแลกจิการ 
1.   นโยบายการก ากบัดูแลกจิการ 

การปฏบิัตติามหลกัการก ากบัดูแลกจิการทีด่ ีนโยบายเกีย่วกบัการก ากบัดูแลกจิการ 
คณะกรรมการบริษทั ตระหนกัถึงความส าคญัของการก ากบัดูแลกิจการท่ีดี อนัเป็นปัจจยัหลกัท่ีจะส่งเสริมให้บริษทัมีระบบ

การด าเนินงานท่ีมีประสิทธิภาพ ซ่ึงเป็นพ้ืนฐานต่อความส าเร็จและการเติบโตของบริษทัอย่างย ัง่ยืน คณะกรรมการบริษทัจึงได้
ก าหนดนโยบายเก่ียวกบัการก ากบัดูแลกิจการข้ึนโดยครอบคลุมหลกัส าคญั ดงัน้ี 

- การปฏิบติัอย่างเสมอภาค และเป็นท่ีเช่ือถือต่อผูมี้ส่วนไดเ้สียคณะกรรมการบริษทัมีความมุ่งมัน่ในการปฏิบติัหนา้ท่ี
ของตนอย่างเต็มความสามารถเพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อองค์กร โดยแสดงออกถึงภาวะผูน้ าและสามารถควบคุมการ
ด าเนินงานของฝ่ายจดัการไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล และดูแลมิใหเ้กิดปัญหาความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

- บริษทัก าหนดแนวทางจรรยาบรรณเพ่ือใหก้รรมการและพนกังานถือปฏิบติั 
- การด าเนินงานดว้ยความโปร่งใส สามารถตรวจสอบโดยจดัใหมี้ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายในเพ่ือจดัการ

กบัความเส่ียง โดยมีแผนกตรวจสอบภายในในองคก์รเพ่ือก ากบัดูแลใหฝ่้ายบริหารด าเนินงานตามนโยบายอยา่งมีประสิทธิภาพ 
ทั้งน้ี บริษทัยึดมัน่ต่อผลประโยชน์ของผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย ตั้งแต่ผูถื้อหุ้น เจา้หน้ี พนกังาน ลูกคา้ คู่คา้ หน่วยงานของรัฐ 

คู่แข่ง ชุมชนสาธารณะ โดยไม่ไดมุ่้งหวงัก าไรเพียงอย่างเดียว บริษทัไดเ้ขียนนโยบายการก ากบัดูแลกิจการ เป็นลายลกัษณ์อกัษร
และประกาศเป็นนโยบายท่ีส าคญัให้แก่ คณะกรรมการ ฝ่ายจดัการ และพนักงานทุกคน ทุกะดบั ปฏิบติัตั้งแต่วนัท่ี 13 มกราคม 
2546 เป็นตน้มา ซ่ึงทุกฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้งสามารถศึกษาและตรวจสอบไดจ้ากเวบ็ไซตข์องบริษทั 

 

2.   คณะกรรมการชุดย่อย 
โครงสร้างการจดัการของบริษทัประกอบดว้ยคณะกรรมการชุดย่อยทั้งหมด 3 ชุด คือ คณะกรรมการบริหาร  คณะกรรมการ

ตรวจสอบ และคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
 

ก)  คณะกรรมการบริหาร 
คณะกรรมการบริหารของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ประกอบดว้ย  
 

ล าดบั รายนาม ต าแหน่ง 
1. นายชชัวนิ  เจริญรัชตภ์าคย ์ ประธานคณะกรรมการบริหาร 
2. นายต่อศกัด์ิ  เลิศศรีสกลุรัตน ์ กรรมการบริหาร และกรรมการผูจ้ดัการ 
3. นายฐิติวฒิุ  สุขพรชยักลุ กรรมการบริหาร 
4. นายณฐัวทิย ์ บุณยะวฒัน์ กรรมการบริหาร 
5. นายทินวรรธน์  มหธราดล กรรมการบริหาร 

 
หนา้ท่ีของคณะกรรมการบริหาร 

1. พิจารณากลั่นกรองเร่ืองท่ีจะน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท และตรวจสอบรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท          
ก่อนน าเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัเพ่ือใหก้ารรับรอง 

2. ก ากบัดูแลการบริหารงานของบริษทั ใหเ้ป็นไปตามแผนงาน งบประมาณและนโยบายท่ีคณะกรรมการบริษทั ก าหนด
หรืออนุมติัไวแ้ละติดตามการปฏิบติังานในเร่ืองท่ีคณะกรรมการบริษทัไดมี้มติไว ้

3. พิจารณาอนุมติัเร่ืองต่างๆ ภายในขอบเขตอ านาจของคณะกรรมการบริหาร 
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อ านาจของคณะกรรมการบริหาร 
1. มีอ านาจในการก าหนดหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และระเบียบการปฏิบติัของบริษทั ในดา้นต่างๆ ตลอดจนการมอบหมาย

งานและการมอบอ านาจแก่ผูป้ฏิบติังาน 
2. มีอ านาจในการอนุมติัและ/หรือการตดัสินใจในเร่ืองใดๆ ท่ีมิไดร้ะบุไวว้่าจะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการ

บริษทั  
3. มีอ านาจในการอนุมติัและ/หรือการตดัสินใจด าเนินการแทนคณะกรรมการบริษทั ในเร่ืองเร่งด่วน ซ่ึงไม่สามารถรอการ

ประชุมคณะกรรมการบริษทั ได ้ทั้งน้ี โดยให้หารือประธานกรรมการบริษทัหรือประธานคณะกรรมการตรวจสอบก่อนด าเนินการและ
เม่ือด าเนินการแลว้ใหน้ าเสนอคณะกรรมการบริษทั เพ่ือใหส้ตัยาบนัต่อไป  

4. คณะกรรมการบริหารจะแต่งตั้ งผู ้บริหารของบริษัท ท่ี มิได้เป็นกรรมการบริหาร ให้เป็นสมาชิกสมทบของ
คณะกรรมการบริหารดว้ยก็ไดแ้ต่ตอ้งไม่เกิน 2 ท่าน 

 

ขอบเขตของเร่ืองท่ีตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทั 
1. แนวนโยบายในการท าธุรกิจของบริษทั แผนงานและงบประมาณประจ าปีของบริษทัโดยงบประมาณประจ าปีจะตอ้ง

ประกอบด้วย งบประมาณก าไรขาดทุน งบประมาณเงินสด งบประมาณการลงทุน อตัราพนักงานและงบประมาณการว่าจา้ง
พนกังาน 

2. การจดัตั้งโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัทุกโครงการ 
3. นโยบายการบริหารงาน ผงัการจดัองคก์รของบริษทั นโยบายเก่ียวกบัการพนักงาน การให้สวสัดิการ การจ่ายโบนัส 

และการข้ึนเงินเดือนประจ าปี 
4. การซ้ือท่ีดินและ/หรืออาคารท่ีอยูน่อกโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยท่ี์ไดรั้บอนุมติัแลว้ตาม ขอ้ 2. 
5. การขายท่ีดิน และ/หรืออาคารในรายการซ่ึงมิใช่เป็นไปตามปกติการคา้ของบริษทั และ/หรือไม่ได้อยู่ในโครงการ

พฒันาอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทั 
6. การเช่าหรือใหเ้ช่าท่ีดินและ/หรืออาคารท่ีมีระยะเวลาเกินกวา่ 3  ปี หรือมูลค่าเกินกวา่ 10  ลา้นบาท 
7. การกูย้มืเงินกบัสถาบนัการเงิน ผูถื้อหุน้ หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั 
8. การเพ่ิมทุน การลดทุน ในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม การเลิกหรือการควบรวมของบริษทัดงักล่าว การขายเงินลงทุนใน

บริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม ตลอดจนการเขา้ร่วมลงทุนในบริษทัใดๆ  
9. การฟ้องร้อง หรือต่อสูค้ดี ท่ีมีมูลค่าเกินกวา่หา้ลา้นบาท 
10. เร่ืองท่ีกฎหมายก าหนดวา่จะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทั 
11. เร่ืองอ่ืนๆ ท่ีคณะกรรมการบริษทัก าหนดไวว้า่จะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทั 

 
ข)  คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษทั  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ประกอบดว้ย 
 

ล าดบั        รายนาม        ต าแหน่ง 
1. นายปรีชา  อุ่นจิตติ  ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ  
2. นายสมฤทธ์ิ  ศรีทองดี กรรมการตรวจสอบ 
3. นางสุนนัทา  เตียสุวรรณ์ กรรมการตรวจสอบ 

 

กรรมการตรวจสอบท่ีมีความรู้และประสบการณ์ในการสอบทานงบการเงิน คือ นางสุนนัทา  เตียสุวรรณ์ 
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ขอบเขตอ านาจหนา้ท่ีคณะกรรมการตรวจสอบ 
1. สอบทานให้บริษทัมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกตอ้งและเพียงพอ รวมถึงการสอบทานพิเศษ การเปล่ียนแปลง

นโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและรายการปรับปรุงของผูส้อบบญัชี 
2. สอบทานใหบ้ริษทัมีระบบการควบคุมภายใน  และการตรวจสอบภายในท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิผล 
3. สอบทานให้บริษทัปฏิบติัตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพย ์หรือ

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 
4. พิจารณา คดัเลือก เสนอแต่งตั้งและเสนอค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีของบริษทั โดยพิจารณาความเป็นอิสระของผูส้อบ

บญัชี เช่น การสอบทานการใหบ้ริการอ่ืนกบับริษทัของผูส้อบบญัชี การหมุนเวยีนผูส้อบบญัชีของบริษทั เป็นตน้ 
5. สอบทานกบัผูส้อบบญัชีถึงประเด็นอนัอาจมีผลกระทบต่อความน่าเช่ือถือไดข้องรายงานทางการเงิน เช่น ความยุง่ยาก

หรือขอ้ขดัแยง้ท่ีมีนัยส าคญัท่ีผูส้อบบญัชีประสบในระหว่างปฏิบัติงาน ประเด็นขอ้เท็จจริงและความเห็นท่ีแตกต่างกนัระหวา่ง
ผูส้อบบญัชีกบัฝ่ายจดัการ ระดบัประสิทธิผลของระบบการควบคุมภายใน ขอ้บกพร่องท่ีปรากฏข้ึนในงวดบญัชีน้ี และท่ีอาจจะ
เกิดข้ึนในงวดบญัชีต่อไป เป็นตน้ 

6. ประชุมร่วมกับผูส้อบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุม และประชุมร่วมกับหัวหน้าหน่วยงานก ากับและ
ตรวจสอบภายในโดยไม่มีฝ่ายจดัการเขา้ร่วมประชุมดว้ยอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

7. สอบทานระดับความเส่ียงและสอบทานถึงวิธีการประเมินความเส่ียงของผูต้รวจสอบภายใน และสอบทานว่า
คณะกรรมการและผูบ้ริหารระดบัสูงของบริษทัตระหนกัถึงความเส่ียงท่ีส าคญั และท่ีเก่ียวขอ้งกบัความเส่ียงดา้นการปฏิบติัการ 

8. พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัท ในกรณีท่ีเกิดรายการท่ีเก่ียวโยงกัน หรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชน์ให้มีความถูกตอ้งและครบถว้น รวมทั้ง ให้ความเห็นต่อคณะกรรมการเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั หรือรายการท่ี
อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ก่อนท่ีบริษทัจะเขา้มาท ารายการดงักล่าวตามเกณฑข์องตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและ
ส านกัคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

9. สอบทานและรับทราบการปฏิบติังานตามหลกัจริยธรรม จรรยาบรรณผูบ้ริหารและพนกังาน และบรรษทัภิบาล 
10. จัดท ารายงานการก ากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยเปิดเผยไวใ้นรายงานประจ าปีของบริษัท            

ซ่ึงรายงานดงักล่าวตอ้งลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และประกอบดว้ยขอ้มูลอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
10.1 ความเห็นเก่ียวกบัความถูกตอ้ง ครบถว้น เป็นท่ีเช่ือถือไดข้องรายงานทางการเงินของบริษทั 
10.2 ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษทั 
10.3 ความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ ข้อก าหนดของตลาด

หลกัทรัพย ์หรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 
10.4 ความเห็นเก่ียวกบัความเหมาะสมของผูส้อบบญัชี 
10.5 ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 
10.6 จ านวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และการเขา้ร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน 
10.7 ความเห็นหรือขอ้สงัเกตโดยรวมท่ีคณะกรรมการตรวจสอบไดรั้บจากการปฏิบติัหนา้ท่ีตามกฎบตัร 
10.8 รายการอ่ืนท่ีเห็นวา่ผูถื้อหุ้นและผูล้งทุนทั่วไปควรทราบ ภายใตข้อบเขตหน้าท่ีและความรับผิดชอบท่ีไดรั้บ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั 
11. สอบทานและอนุมติักฎบตัรของงานตรวจสอบภายใน และใหมี้การทบทวนกฎบตัรของงานตรวจสอบภายในอยา่งนอ้ย

ปีละ 1 คร้ัง 
12. พิจารณาและอนุมติัแผนงานการตรวจสอบภายในประจ าปี  และจดัล าดับความส าคญัโดยค านึงถึงระดบัความเส่ียง  

สอบทานรายงานการตรวจสอบภายในและพิจารณาร่วมกบัฝ่ายจดัการในเร่ืองขอ้บกพร่องส าคญัท่ีตรวจพบและการสนองตอบ  
จากฝ่ายจดัการ 
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13. ให้ความเห็นชอบในการแต่งตั้งโยกยา้ย เลิกจา้งหัวหน้าหน่วยงานก ากบัและตรวจสอบภายในและพิจารณาความเป็น
อิสระของหน่วยงานดงักล่าว 

14. พิจารณาวา่จา้งหรือน าเอาผูเ้ช่ียวชาญเฉพาะดา้นมาช่วยงานตรวจสอบและสอบสวนไดต้ามท่ีคณะกรรมการตรวจสอบ
พิจารณาวา่เหมาะสม 

15. หากคณะกรรมการบริษัทหรือฝ่ายจัดการไม่ด าเนินการให้มีการปรับปรุงแก้ไขรายการหรือการกระท าซ่ึงอาจมี
ผลกระทบอย่างมีนัยส าคญัต่อฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของบริษทั คณะกรรมการตรวจสอบอาจรายงานเหตุการณ์
ดงักล่าวต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

16. ปฏิบติัการอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการบริษทัมอบหมาย ทั้งน้ี การปฏิบติัของคณะกรรมการตรวจสอบจะตอ้งเป็นไปดว้ย
ความอิสระ 
 

ค)  คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน 
คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ประกอบดว้ย 

 

ล าดบั รายนาม      ต าแหน่ง 
1. นางสุนนัทา  เตียสุวรรณ์  ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
2. นายปรีชา  อุ่นจิตติ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
3. นายสมฤทธ์ิ  ศรีทองดี กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

 

ขอบเขตหนา้ท่ีคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
1. พิจารณานโยบาย หลกัเกณฑแ์ละวธีิปฏิบติั เพ่ือน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั 

1.1  นโยบาย หลกัเกณฑ ์และวิธีปฏิบติัในการสรรหากรรมการบริษทั กรรมการชุดยอ่ยต่างๆ และผูบ้ริหารระดบัสูงของ
บริษทั ไดแ้ก่ ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารและ/หรือกรรมการผูจ้ดัการ รองกรรมการผูจ้ดัการ และผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

1.2  นโยบาย หลกัเกณฑ์ และวิธีปฏิบัติในการสรรหา คดัเลือก กลัน่กรองผูท่ี้เหมาะสมเพ่ือด ารงต าแหน่งกรรมการ 
กรรมการผูจ้ดัการ หรือผูมี้ต  าแหน่งเทียบเท่าขององคก์รหรือกิจการท่ีบริษทัถือหุน้ตั้งแต่ร้อยละ 50 ข้ึนไป  

1.3   นโยบายการจ่ายค่าตอบแทนและผลประโยชน์อ่ืนรวมถึงจ านวนค่าตอบแทนและผลโยชน์อ่ืนให้แก่กรรมการบริษทั 
กรรมการในคณะกรรมการชุดยอ่ย และผูบ้ริหารระดบัสูงของบริษทั รวมถึงกรรมการ กรรมการผูจ้ดัการ หรือผูมี้ต  าแหน่งเทียบเท่าของ
องคก์รหรือกิจการท่ีบริษทั ถือหุน้ตั้งแต่ร้อยละ 50 ข้ึนไป 

2. สรรหาคดัเลือกหรือพิจารณากลัน่กรองตวับุคคล  
สรรหา คดัเลือก หรือพิจารณากลัน่กรองตวับุคคล เพื่อด ารงต าแหน่งต่างๆ ดงัต่อไปน้ี เสนอต่อคณะกรรมการบริษทั

เพื่อพิจารณา 
2.1 กรรมการบริษทั 
2.2 กรรมการในคณะกรรมการชุดยอ่ยต่าง ๆ ท่ีรายงานตรงต่อคณะกรรมการบริษทั 
2.3 ผูบ้ริหารระดบัสูงของบริษทัไดแ้ก่ ประธานเจา้หน้าท่ีบริหาร และ/หรือกรรมการผูจ้ดัการ รองกรรมการผูจ้ดัการ 

และผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ   
2.4 กรรมการ กรรมการผูจ้ดัการ หรือผูมี้ต าแหน่งเทียบเท่าขององคก์รหรือกิจการท่ีบริษทั ถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 50 ข้ึน

ไป 
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3. การพิจารณาค่าตอบแทน 
พิจารณาและน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพ่ือให้กรรมการบริษัท กรรมการในคณะกรรมการชุดย่อย ผูบ้ริหาร

ระดบัสูงของบริษทั ไดแ้ก่ ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารและ/หรือกรรมการผูจ้ดัการ รองกรรมการผูจ้ดัการ ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ  
รวมถึงกรรมการ กรรมการผูจ้ดัการ หรือผูมี้ต  าแหน่งเทียบเท่าขององค์กรหรือกิจการท่ีบริษทั ถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 50 ข้ึนไป 
ไดร้ับผลตอบแทนท่ีเหมาะสมกบัหน้าที่และความรับผิดชอบ และเป็นไปตามนโยบายและหลกัเกณฑ์ของบริษทั หรือองคก์ร 
หรือกิจการท่ีบริษทัถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 50 ข้ึนไป แลว้แต่กรณี โดยเทียบเคียงกบับริษทัอ่ืนในอุตสาหกรรมเดียวกนั หรือใกลเ้คียง
กนั  ทั้งน้ีกรรมการบริษทัท่ีไดรั้บมอบหมายใหมี้หนา้ท่ีและความรับผิดชอบเพ่ิมข้ึนควรไดรั้บค่าตอบแทนท่ีเหมาะสมกบัหนา้ท่ีและ
ความรับผิดชอบท่ีไดรั้บมอบหมายเพ่ิมข้ึนนั้นดว้ย 

4.     หนา้ท่ีและความรับผิดชอบอ่ืนๆ 
4.1  พิจารณาและน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษทัเพ่ือให้ขนาดและองค์ประกอบของ คณะกรรมการบริษทัมีความ

เหมาะสมกบัองค์กร รวมถึงมีการปรับเปลี่ยนให้สอดคลอ้งกบัสภาพแวดลอ้มที่เปลี่ยนแปลงไป โดยคณะกรรมการบริษทั
จะตอ้งประกอบดว้ยบุคคลท่ีมีความรู้ความสามารถ และประสบการณ์ในดา้นต่าง ๆ   ท่ีเป็นประโยชน์ต่อการก ากบัดูแลและด าเนิน
ธุรกิจของบริษทั 

4.2  พิจารณาและน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั แนวทางการประเมินผลงานของกรรมการบริษทั และผูบ้ริหาร
ระดบัสูง  ไดแ้ก่ ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารและ/หรือกรรมการผูจ้ดัการ รองกรรมการผูจ้ดัการ ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ  เพ่ือพิจารณา
ผลตอบแทนประจ าปี โดยจะตอ้งค านึงถึงหนา้ท่ีความรับผดิชอบและความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้ง  รวมถึงการให้ความส าคญักบัการเพ่ิม
มูลค่าของส่วนของผูถื้อหุ้นในระยะยาว ประกอบการพิจารณาการประเมินผลดว้ย 

4.3 ด าเนินการประเมินผลการปฏิบติังานของกรรมการบริษทั และประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารและ/หรือกรรมการผูจ้ดัการ 
เพ่ือเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั 

4.4 พิจารณาและน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั แผนสืบทอดต าแหน่งประธานเจา้หน้าท่ีบริหาร และ/หรือกรรมการ
ผูจ้ดัการ  รองกรรมการผูจ้ดัการ และผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

4.5 เปิดเผยนโยบายและรายงานสรุปผลการด าเนินงานของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณา   ค่าตอบแทนไวใ้น
รายงานประจ าปีของบริษทั 

4.6 แสวงหาความเห็นจากท่ีปรึกษาอิสระภายนอก ผูมี้ความเช่ียวชาญเฉพาะไดใ้นกรณีท่ีจ าเป็นโดยบริษทัเป็นผูรั้บภาระ
ค่าใชจ่้าย  เช่น การส ารวจเงินเดือน การสรรหากรรมการและผูบ้ริหารระดบัสูงของบริษทั เป็นตน้ 
 

ง) กรรมการอสิระ 
         กรรมการอิสระของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2561 ประกอบดว้ย 
 

ล าดบั รายนาม ต าแหน่ง 
1. นายอานนัท ์ปันยารชุน ประธานกรรมการ 
2. นายปรีชา อุ่นจิตติ ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
3. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี กรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
4. นางสุนนัทา เตียสุวรรณ์  กรรมการจรวจสอบ และประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
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3.  การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดบัสูง 
(1)  กรรมการอสิระ 

บริษทัไดก้ าหนดหลกัเกณฑ์การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการอิสระ โดยยึดถือหลกัเกณฑ์เร่ืองคุณสมบติัของ “กรรมการ
อิสระ” ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ดงัน้ี 

ก) ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ านวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผูข้ออนุญาต บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อ
หุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อ  านาจควบคุมของผูข้ออนุญาต ทั้งน้ี ใหน้บัรวมการถือหุน้ของผูท่ี้เก่ียวขอ้งของกรรมการอิสระรายนั้น ๆ ดว้ย   

ข) ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจา้ง พนกังาน  ท่ีปรึกษาท่ีไดเ้งินเดือนประจ า หรือผูมี้อ านาจควบคุม
ของผูข้ออนุญาต บริษทัใหญ่ บริษทัย่อย บริษทัร่วม บริษทัย่อยล าดบัเดียวกนั ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือของผูมี้อ  านาจควบคุมของผูข้อ
อนุญาต  เวน้แต่จะไดพ้น้ จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่น้อยกวา่ 2 ปี ก่อนวนัท่ียื่นค าขออนุญาตต่อส านกังาน  ทั้ งน้ี ลกัษณะ
ตอ้งห้ามดงักล่าวไม่รวมถึงกรณีท่ีกรรมการอิสระเคยเป็นขา้ราชการ หรือท่ีปรึกษาของส่วนราชการซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้
อ านาจควบคุมของผูข้ออนุญาต   

ค) ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลกัษณะท่ีเป็นบิดา มารดา คู่สมรส  
พ่ีนอ้ง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของกรรมการรายอ่ืน ผูบ้ริหาร ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ ผูมี้อ  านาจควบคุม หรือบุคคลท่ีจะไดรั้บ
การเสนอใหเ้ป็นกรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูมี้อ  านาจควบคุมของผูข้ออนุญาตหรือบริษทัยอ่ย   

ง) ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบัผูข้ออนุญาต บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้อ  านาจ
ควบคุมของผูข้ออนุญาต ในลกัษณะท่ีอาจเป็นการขดัขวางการใชว้จิารณญาณอยา่งอิสระของตน รวมทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็นผูถื้อหุน้
ท่ีมีนยั หรือผูมี้อ  านาจควบคุมของผูท่ี้มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบัผูข้ออนุญาต บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ 
หรือผูมี้อ  านาจควบคุมของผูข้ออนุญาต  เวน้แต่จะได้พน้จากการมีลกัษณะดังกล่าวมาแลว้ไม่น้อยกว่า 2 ปีก่อนวนัท่ียื่นค าขอ
อนุญาตต่อส านกังาน 

ความสัมพนัธ์ทางธุรกิจตามวรรคหน่ึง รวมถึงการท ารายการทางการคา้ท่ีกระท า เป็นปกติเพ่ือประกอบกิจการ การเช่าหรือให้
เช่าอสังหาริมทรัพย ์รายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน ดว้ยการรับหรือให้กูย้ืม  
ค  ้าประกนั การให้สินทรัพยเ์ป็นหลกัประกนัหน้ีสิน รวมถึงพฤติการณ์อ่ืนท านองเดียวกนั ซ่ึงเป็นผลให้ผูข้ออนุญาตหรือคู่สญัญามี
ภาระหน้ีท่ีตอ้งช าระต่ออีกฝ่ายหน่ึง ตั้ งแต่ร้อยละ 3 ของสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของผูข้ออนุญาต หรือตั้งแต่ 20 ลา้นบาทข้ึนไป 
แลว้แต่จ านวนใดจะต ่ากว่า  ทั้ งน้ี การค านวณภาระหน้ีดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการค านวณมูลค่าของรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าดว้ยหลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหน้ี
ดงักล่าว ใหน้บัรวมภาระหน้ีท่ีเกิดข้ึนในระหวา่ง 1 ปีก่อนวนัท่ีมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับุคคลเดียวกนั 

จ) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบัญชีของผูข้ออนุญาต บริษทัใหญ่ บริษัทย่อย บริษทัร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้อ  านาจ
ควบคุมของผูข้ออนุญาต และไม่เป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั ผูมี้อ  านาจควบคุม หรือหุน้ส่วนของส านกังานสอบบญัชี ซ่ึงมีผูส้อบบญัชีของผู ้
ขออนุญาต บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้อ  านาจควบคุมของผูข้ออนุญาตสังกดัอยู ่ เวน้แต่จะไดพ้น้
จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่ 2 ปีก่อนวนัท่ียืน่ค  าขออนุญาตต่อส านกังาน 

ฉ) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้ห้บริการทางวิชาชีพใด ๆ ซ่ึงรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน  
ซ่ึงได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 ลา้นบาทต่อปีจากผูข้ออนุญาต บริษทัใหญ่ บริษทัย่อย บริษทัร่วม  ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้อ  านาจ
ควบคุมของผูข้ออนุญาต และไม่เป็นผูถื้อหุ้นท่ีมีนยั ผูมี้อ  านาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผูใ้ห้บริการทางวิชาชีพนั้นดว้ย เวน้แต่จะไดพ้น้
จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่ 2 ปีก่อนวนัท่ียืน่ค  าขออนุญาตต่อส านกังาน   

ช) ไม่เป็นกรรมการท่ีไดรั้บการแต่งตั้งข้ึนเพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของผูข้ออนุญาต ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูถื้อหุ้นซ่ึง
เป็นผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่ 
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ซ) ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนัยกับกิจการของผูข้ออนุญาตหรือบริษทัย่อย หรือไม่เป็น
หุน้ส่วนท่ีมีนยัในหา้งหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจา้ง พนกังาน ท่ีปรึกษาท่ีรับเงินเดือนประจ า หรือถือหุ้น
เกินร้อยละ 1 ของจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทัอ่ืน ซ่ึงประกอบกิจการท่ีมีสภาพอยา่งเดียวกนัและเป็นการแข่งขนั
ท่ีมีนยักบักิจการของผูข้ออนุญาตหรือบริษทัยอ่ย 

ฌ) ไม่มีลกัษณะอ่ืนใดท่ีท าใหไ้ม่สามารถใหค้วามเห็นอยา่งเป็นอิสระเก่ียวกบัการด าเนินงานของผูข้ออนุญาต   
ภายหลงัได้รับการแต่งตั้ งให้เป็นกรรมการอิสระท่ีมีลกัษณะเป็นไปตามวรรคหน่ึง (ก) ถึง (ฌ) แลว้ กรรมการอิสระอาจได้รับ

มอบหมายจากคณะกรรมการ ให้ตดัสินใจในการด าเนินกิจการของผูข้ออนุญาต บริษทัใหญ่ บริษทัย่อย บริษทัร่วม บริษทัย่อยล าดับ
เดียวกนั ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อ  านาจควบคุมของผูข้ออนุญาต โดยมีการตดัสินใจในรูปแบบขององคค์ณะ (Collective Decision) ได ้ 

ในกรณีท่ีบุคคลท่ีผูข้ออนุญาตแต่งตั้งใหด้ ารงต าแหน่งกรรมการอิสระเป็นบุคคลท่ีมีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจหรือการ
ให้บริการทางวิชาชีพเกินมูลค่าท่ีก าหนดตามวรรคหน่ึง (ง) หรือ (ฉ) ให้ผูข้ออนุญาตได้รับการผ่อนผนัขอ้ห้ามการมีหรือเคยมี
ความสัมพนัธ์ทางธุรกิจหรือการให้บริการทางวชิาชีพเกินมูลค่าดงักล่าว ก็ต่อเม่ือผูข้ออนุญาตไดจ้ดัใหมี้ความเห็นคณะกรรมการบริษทั
ท่ีแสดงว่าไดพิ้จารณาตามหลกัในมาตรา 89/7 แลว้ว่า การแต่งตั้งบุคคลดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่อการปฏิบัติหน้าท่ีและการให้
ความเห็นท่ีเป็นอิสระ และบริษทัจดัให้มีการเปิดเผยขอ้มูลต่อไปน้ีในหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุ้นในวาระพิจารณาแต่งตั้งกรรมการ
อิสระดว้ย  

(ก)  ลกัษณะความสมัพนัธ์ทางธุรกิจหรือการใหบ้ริการทางวชิาชีพ ท่ีท าให้บุคคลดงักล่าวมีคุณสมบติัไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ท่ีก าหนด 

(ข)  เหตผุลและความจ าเป็นท่ียงัคงหรือแต่งตั้งใหบุ้คคลดงักล่าวเป็นกรรมการอิสระ 
(ค)  ความเห็นของคณะกรรมการของผูข้ออนุญาตในการเสนอใหมี้การแต่งตั้งบุคคลดงักล่าวเป็นกรรมการอิสระ 

เพ่ือประโยชน์ตามวรรคหน่ึง (จ) และ (ฉ) ค าวา่ “หุ้นส่วน” หมายความวา่ บุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากส านักงานสอบ
บญัชี หรือผูใ้ห้บริการทางวิชาชีพ ให้เป็นผูล้งลายมือช่ือ ในรายงานการสอบบญัชี หรือรายงานการให้บริการทางวิชาชีพ  (แลว้แต่
กรณี) ในนามของนิติบุคคลนั้น 

 

(2)   การสรรหากรรมการและผู้บริหารระดบัสูง 
คณะกรรมการบริษทั ประกอบดว้ยกรรมการจ านวนไม่เกิน 12 คน คณะกรรมการบริษทั ไดแ้ต่งตั้งคณะกรรมการสรรหา

และพิจารณาค่าตอบแทน  เพ่ือท าหน้าท่ีคดัเลือก กลั่นกรองบุคคลท่ีจะแต่งตั้ งเป็นกรรมการ และบริษทัไม่ได้ก าหนดวิธีการ
ลงคะแนนเสียงเลือกตั้งกรรมการ โดยการลงคะแนนเสียงแบบ Cumulative Voting  แต่ใชว้ิธีการใชเ้สียงขา้งมากของจ านวนเสียง
ทั้งหมดของผูถื้อหุ้นซ่ึงมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน การสรรหากรรมการสามารถเลือกกรรมการเป็นรายบุคคลคราว
ละคน หรือคราวละหลายๆ คนรวมกนัเป็นคณะ หรือดว้ยวิธีการอ่ืนใดก็ได ้ตามแต่ท่ีประชุมผูถื้อหุน้จะเห็นสมควร แต่ในการลงมติ
แต่ละคร้ัง ผูถื้อหุ้นตอ้งออกเสียงดว้ยคะแนนเสียงเท่ากบัหน่ึงหุ้นต่อหน่ึงเสียงจะแบ่งคะแนนเสียงแก่คนใดหรือคณะใดมากนอ้ย
เพียงใดไม่ได ้นอกจากน้ี คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ยงัมีหน้าท่ี สรรหา คดัเลือก หรือพิจารณากลัน่กรอง
ผูบ้ริหารเพ่ือด ารงต าแหน่งระดบัสูงของบริษทั ไดแ้ก่ กรรมการผูจ้ดัการ และผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 
 

4.    การก ากบัดูแลการด าเนินงานของบริษัทย่อย 
บริษทัไดก้ ากบัดูแลและควบคุมดูแลการจดัการและรับผิดชอบการด าเนินงานของบริษทัยอ่ย  โดยส่งบุคคลท่ีเป็นตวัแทนของ

บริษทัท่ีมีคุณวฒิุและประสบการณ์เขา้ไปเป็นกรรมการในบริษทัยอ่ย โดยบุคคลท่ีไดรั้บแต่งตั้งให้เป็นกรรมการ ในบริษทัยอ่ยมี
หนา้ท่ีด าเนินการเพ่ือประโยชน์สูงสุดของบริษทัยอ่ย 
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นอกจากน้ี บริษทัก าหนดระเบียบให้บุคคลท่ีไดรั้บแต่งตั้งจากบริษทั นั้น ตอ้งดูแลให้บริษทัยอ่ยมีขอ้บงัคบัในเร่ืองการท า
รายการเก่ียวโยง การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยห์รือการท ารายการส าคญัอ่ืนใดของบริษทัดงักล่าวใหค้รบถว้นถูกตอ้ง และ
ใชห้ลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกบัการเปิดเผยขอ้มูลและการท ารายการขา้งตน้ในลกัษณะเดียวกบัหลกัเกณฑข์องบริษทั รวมถึงตอ้งก ากบั
ดูแลใหมี้การจดัเก็บขอ้มูล และการบนัทึกบญัชีของบริษทัยอ่ยใหบ้ริษทั สามารถตรวจสอบ และรวบรวมมาจดัท างบการเงินรวมได้
ทนัก าหนดดว้ย 

 

5.    การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 
บริษทัไดก้ าหนดนโยบาย หา้มกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน/ลูกจา้งของบริษทั ซ่ึงอยูใ่นต าแหน่งหรือสายงานท่ีรับผิดชอบ

ขอ้มูลภายในหรือท่ีสามารถเขา้ถึงขอ้มูลภายใน  รวมทั้งคู่สมรส และบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะของบุคคลดงักล่าว ท าการซ้ือหรือ
ขายหลกัทรัพยข์องบริษทัในช่วงระยะเวลา 15 วนัก่อนวนัเผยแพร่ขอ้มูลงบการเงินและขอ้มูลส าคญัทางการเงินของบริษทั  และ
ในช่วงระยะเวลา 1 วนั หลงัวนัเผยแพร่ขอ้มูลงบการเงินและขอ้มูลส าคญัทางการเงินของบริษทั 
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รายงานการถือหุ้นของกรรมการ รวมทั้งคู่สมรส และบุตรทีย่งัไม่บรรลุนิตภิาวะของกรรมการ  

    
มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 

ล าดบั ช่ือ 
หุ้นสามญั (หุ้น) จ  านวนหุ้นเพ่ิม (ลด) 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2561 ระหวา่งปี (หุ้น) 

1 นายอานนัท ์ ปันยารชุน 4,000,000 4,000,000  - 

2 นายวีระพนัธ์ุ  ทีปสุวรรณ 1,134,264 1,134,264  - 

3 นายปรีชา  อุ่นจิตติ - -  - 

4 นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี - -  - 

5 นางสุนนัทา  เตียสุวรรณ์ - -  - 

6 
นายปรีดา  เตียสุวรรณ์ 
(คู่สมรส นางสุนนัทา เตียสุวรรณ์) 1,400,000 1,400,000  - 

7 นายไพบูลย ์วงศจ์งใจหาญ - -  - 

8 นายชชัวิน  เจริญรัชตภ์าคย ์ - -  - 

9 นายต่อศกัด์ิ เลิศศรีสกุลรัตน์  - -  - 

10 นายฐิติวฒิุ  สุขพรชยักุล - -  - 

11 นายณฐัวิทย ์บุณยะวฒัน์ - -  - 

12 นายทินวรรธน์ มหธราดล  -  -  - 

13 นายพงศพิ์นิต  เดชะคุปต ์ - -  - 
 

6.     ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 
บริษทัและบริษทัยอ่ยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชีและค่าบริการอ่ืนๆ ให้แก่ บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั ในรอบปีบญัชี 

2561 ดงัน้ี  
 

บริษัท ค่าบริการตรวจสอบบญัชี                ค่าบริการอ่ืนๆ 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 1,285,000 บาท 29,848 บาท 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 200,000 บาท 15,944 บาท 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวลิด ์จ ากดั   40,000 บาท                - 

รวม 1,525,000 บาท    45,792 บาท 
 

7. ระดบัความเข้าใจและการน าหลกัการก ากบัดูแลกจิการทีด่ไีปปรับใช้ 
คณะกรรมการบริษทัตระหนกัถึงความส าคญัของหลกัการก ากบักิจการท่ีดี จึงไดมี้นโยบายการเปิดเผยขอ้มูลส าคญั ท่ีเก่ียวขอ้งกบั

บริษทัทั้งขอ้มูลทางการเงินและขอ้มูลท่ีมิใช่ขอ้มูลทางการเงินตามขอ้ก าหนดของส านกังานก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย อย่างถูกตอ้งครบถว้นทันเวลา โปร่งใส อีกทั้งไดป้ฏิบัติตามหลกักิจการท่ีดีตามเกณฑ์การส ารวจ
โครงการก ากบัดูแลกิจการของบริษทัจดทะเบียนอยา่งต่อเน่ือง ยกเวน้ นโยบายบางประการท่ีบริษทั ไดด้ าเนินการในแนวทางอ่ืนต่าง
จากหลกัเกณฑท่ี์ก าหนด ซ่ึงพิจารณาโดยคณะกรรมการบริษทั เก่ียวกบัความสมเหตุสมผล และสภาพแวดลอ้มท่ีเหมาะสมภายใตก้าร
ด าเนินธุรกิจ เพ่ือให้บรรลุเป้าหมาย วตัถุประสงคข์องบริษทัและค านึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของผูถื้อหุ้น โดยในปี 2561 มีเร่ืองท่ียงั
ไม่ไดป้ฏิบติัตามหลกัการก ากบักิจการท่ีดี รวมถึงเหตุผลท่ียงัไม่ปฏิบติัไม่ได ้ดงัน้ี 
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เร่ืองทีย่งัไม่ได้ปฏิบัต ิ เหตุผล 
บริษทัไม่ไดก้ าหนดวธีิการลงคะแนนเสียง
เลือกตั้งกรรมการ โดยการลงคะแนนเสียง
แบบสะสม (Cumulative Voting) 

เน่ืองจากขอ้บงัคบัของบริษทัก าหนดใหใ้ชว้ธีิลงคะแนนเสียงแบบหน่ึงหุน้ต่อ
หน่ึงเสียง (One Share One Vote) และการใชว้ิธีการลงคะแนนเสียงแบบสะสม
อาจท าใหต้วัแทนท่ีไดรั้บเลือกมามีคุณสมบติัไม่สอดคลอ้งกบันโยบายการสรร
หาคณะกรรมการเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบักลยทุธ์ของบริษทั รวมถึงอาจน าไปสู่การ
ขดัแยง้แนวทางการบริหารงานของกรรมการท่ีท าเพ่ือผลประโยชน์ต่อผูถื้อหุน้
เพียงกลุ่มเดียว 

บริษทั มีกรรมการอิสระในคณะกรรมการท่ี
ด ารงต าแหน่งกรรมการเกิน 9 ปี 

เน่ืองจากคณะกรรมการบริษทัและคณะกรรมการสรรหาและพิจารณา
ค่าตอบแทน ค านึงถึงความรู้ความสามารถและประสบการณ์ทางธุรกิจของ
กรรมการอิสระ อีกทั้งความสามารถในการปฏิบติัหนา้ท่ีในฐานะกรรมการอิสระ 
และอิสระในการแสดงความคิดเห็น จึงเห็นควรอนุโลมใหก้รรมการอิสระด ารง
ต าแหน่งเกิน 9 ปี ซ่ึงกรรมการอิสระแต่ละท่านไดพิ้สูจน์ใหเ้ห็นแลว้วา่ไดป้ฏิบติั
หนา้ท่ีดว้ยความอิสระอยา่งแทจ้ริงและท่ีผา่นมาไม่มีผลประโยชน์ขดัแยง้ และ/
หรือ ไม่มีส่วนไดเ้สียในการด าเนินกิจการของบริษทั 

คณะกรรมการควรพิจารณาแต่งตั้ง CG 
Committee (ระดบักรรมการ) 

บริษทัไดม้อบหมายใหค้ณะกรรมการตรวจสอบเป็นผูส้อบทานการปฏิบติัตาม
จริยธรรมจรรยาบรรณผูบ้ริหาร และบรรษทัภิบาล โดยก าหนดไวใ้นอ านาจ
หนา้ท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการควรพิจารณาก าหนดจ านวน
บริษทัจดทะเบียนท่ีกรรมการแต่ละคนจะไป
ด ารงต าแหน่งไม่เกิน 5 แห่ง โดยไม่มี
ขอ้ยกเวน้ 

กรรมการของบริษทัทุกท่านในปัจจุบนัไม่มีท่านใดด ารงต าแหน่งในบริษทัจด
ทะเบียนเกิน 5 แห่ง 

 

ทั้งน้ี คณะกรรมการบริษทั จะพิจารณาทบทวนเร่ืองท่ีบริษทัยงัไม่สามารถปฏิบติัไดต้ามหลกัการก ากบักิจการท่ีดี และไดก้ าหนด
นโยบายและแนวปฏิบัติในคู่มือหลกัการก ากับดูแลกิจการและจรรยาบรรณธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งในด้านต่างๆ ไวอ้ย่างชัดเจน สามารถ   
ดาวน์โหลดไดท่ี้ www.estarpcl.com และบริษทัไดด้ าเนินการอยา่งเคร่งครัด โดยสรุป 5 หมวด ดงัน้ี 
 

หมวดที ่ 1  สิทธิของผู้ถือหุ้น 
บริษทัให้ความส าคญักบัการด ารงสิทธิและส่งส่งเสริมการใชสิ้ทธิขั้นพ้ืนฐาน ของผูถื้อหุ้นในฐานะนักลงทุนในหลกัทรัพยแ์ละ

เจา้ของบริษทั ไดแ้ก่ การไดรั้บข่าวสารขอ้มูลของบริษทัอย่างครบถว้นและเพียงพอ การไดรั้บส่วนแบ่งก าไรของบริษทั การเขา้ร่วม
ประชุมเพ่ือใชสิ้ทธิออกเสียงในท่ีประชุมเพ่ือแต่งตั้งหรือถอดถอนกรรมการ แต่งตั้งผูส้อบบญัชี เป็นตน้ 

บริษทัก าหนดให้มีวนัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ภายในไม่เกิน 4 เดือน นบัตั้งแต่วนัส้ินสุดรอบบญัชีบริษทั เพ่ือเปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้น
ไดรั้บทราบถึงผลการด าเนินงานของบริษทั แสดงความคิดเห็น และมีส่วนร่วมในการตดัสินใจในวาระส าคญัต่างๆ ของบริษทั ทั้ งน้ี 
บริษทัไดมี้การเตรียมการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั ดงัน้ี 
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วนัด าเนินการ รายละเอยีด 
23 กมุภาพนัธ์ 2561 คณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัใหมี้การประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั คร้ังท่ี 1/2561 ในวนัท่ี 27 

เมษายน 2561  
5 เมษายน 2561 วนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิเขา้ร่วมประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั 
18 เมษายน 2561  เผยแพร่หนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุ้นฉบบัสมบูรณ์ ระเบียบวาระการประชุมและเอกสารประกอบทั้งชุด 

ทั้งภาษาไทยและภาษาองักฤษบนเวปไซตข์องบริษทั www.estarpcl.com ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนัก่อน
วนัประชุม 

12 เมษายน 2561 จดัส่งหนงัสือเชิญประชุมใหแ้ก่ผูเ้ขา้ร่วมประชุมล่วงหนา้ทางไปรษณีย ์ก่อนการประชุมเป็นเวลาอยา่ง
นอ้ย 7 วนั ซ่ึงด าเนินการโดยบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

 3-5 เมษายน 2561  ประกาศโฆษณาค าบอกกล่าวเชิญประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั คร้ังท่ี 1/2561 ลงในหนงัสือพิมพ์
ข่าวหุน้ (ฉบบัภาษาไทย) อยา่งต่อเน่ืองเป็นเวลา 3 วนัก่อนวนัประชุม 

27 เมษายน 2561 วนัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ เวลา 14.00 น. ณ โรงแรมอินเตอร์คอนติเนนตลั กรุงเทพมหานคร หอ้ง
แพลททินมั 1 ชั้นลอ็บบ้ี เลขท่ี 973 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

 

บริษทัจดัท าหนงัสือเชิญประชุมฉบบัสมบูรณ์ ประจ าปี 2561  พร้อมระเบียบวาระการประชุมอยา่งชดัเจนและเอกสารประกอบทั้ง
ชุด ทั้งภาษาไทยและภาษาองักฤษ เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผูถื้อหุ้นทั้งคนไทยและต่างชาติ โดยค านึงถึงความครบถว้น เพียงพอของ
ขอ้มูล โดยในแต่ละวาระท่ีเสนอในหนังสือเชิญประชุม บริษทักล่าวถึง ขอ้เท็จจริงและเหตุผล ตลอดจนความเห็นของคณะกรรมการ 
รวมถึงวาระท่ีมีความส าคญัต่อผูถื้อหุ้นในการตดัสินใจ ทางบริษทั ไดร้ะบุไวใ้นหนังสือเชิญประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เช่น วาระแต่งตั้ง
กรรมการ และวาระแต่งตั้ งผูส้อบบัญชี ได้มีการระบุช่ือพร้อมประวติัผูท่ี้ถูกเสนอให้ได้รับการแต่งตั้ ง ช่วยให้ผูถื้อหุ้นพิจารณา
ความสามารถและความเหมาะสม รวมถึงขอ้มูลส าคญั ดงัต่อไปน้ี 

- ส าเนารายงานประชุมสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังก่อนเพ่ือใหผู้ถื้อหุน้พิจารณารับรอง 
- รายงานประจ าปีของบริษทัท่ีมีขอ้มูลส าคญัเก่ียวกบับริษทัและผลการด าเนินงานในรอบปีท่ีผา่นมา 
- รายละเอียดขอ้มูลประกอบการพิจารณาทุกวาระ เช่น วาระเลือกตั้งกรรมการแทนกรรมการท่ีตอ้งออกตามวาระ โดยมีประวติั

ยอ่ของกรรมการ ซ่ึงประกอบดว้ย อาย ุการศึกษา ต าแหน่งหนา้ท่ีในอดีตและปัจจุบนั จ านวนหุ้นท่ีถือของบริษทั จ านวนวาระท่ีด ารง
ต าแหน่งในบริษทั ต าแหน่งในบริษทัจดทะเบียนและในกิจการอ่ืนท่ีอาจท าใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ต่อบริษทัและขอ้พิพาท
ทางกฎหมาย 

- ค าช้ีแจงวธีิการมอบฉนัทะ การลงทะเบียน การแสดงเอกสารการเขา้ประชุมและการออกเสียงลงคะแนน 
- ขอ้มูลกรรมการอิสระท่ีผูถื้อหุน้สามารถพิจารณาใหเ้ป็นผูรั้บมอบฉนัทะ โดยมีประวติัครบถว้น 
- ขั้นตอนการเขา้ร่วมประชุม 
- ขอ้บงัคบับริษทัเฉพาะท่ีเก่ียวกบัการประชุมผูถื้อหุน้ 
- แผนท่ีสถานท่ีจดัประชุม 
- หนังสือมอบฉันทะทั้ง 3 แบบ ตามท่ีกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชยก์ าหนด คือ แบบ ก. เป็นแบบหนังสือมอบ

ฉันทะทัว่ไป ซ่ึงเป็นแบบท่ีง่ายไม่ซับซ้อน แบบ ข. เป็นแบบท่ีก าหนดรายละเอียดต่างๆ อย่างละเอียด และแบบ ค. เป็นหนังสือมอบ
ฉันทะท่ีใชเ้ฉพาะกรณีผูถื้อหุ้นเป็นผูล้งทุนต่างประเทศ และแต่งตั้งให้ผูดู้แลรักษาทรัพยสิ์น (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผูรั้บฝาก
และดูแลหุน้ 

- ซองธุรกิจตอบรับ เพ่ือจดัส่งหนงัสือมอบฉนัทะ ใหบ้ริษทั (กรณีท่ีมอบฉนัทะใหก้รรมการอิสระเป็นผูรั้บมอบฉนัทะ) 
- บริษทั ไดก้ าหนดเป็นแนวทางปฏิบติัในการเปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้นในเร่ืองการเสนอระเบียบวาระการประชุมผูถื้อหุ้น เสนอ

ช่ือด ารงต าแหน่งกรรมการ โดยแจง้ผ่านระบบข่าวของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ล่วงหนา้ 3 เดือนก่อนวนัส้ินรอบบญัชี โดย
ประกาศหลกัเกณฑ์ และระบุขั้นตอนชดัเจนซ่ึงเผยแพร่ไวท่ี้เวบ็ไซต์บริษทั www.estarpcl.com ในช่วงเดือนตุลาคมถึงเดือนธันวาคม 
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โดยเร่ิมตั้ งแต่เดือนตุลาคมถึงเดือนธันวาคม 2561 ส าหรับการประชุมผูถื้อหุ้นในปี 2562 โดยเลขานุการบริษัทจะเป็นผูพ้ิจารณา
กลัน่กรองในเบ้ืองตน้ก่อนน าเสนอต่อให้คณะกรรมการบริษทัพิจารณาความจ าเป็นและความเหมาะสมของวาระการประชุมท่ีผูถื้อหุ้น
เสนอว่าควรบรรจุเป็นวาระการประชุมหรือไม่ โดยถือมติของคณะกรรมการบริษทัเป็นท่ีส้ินสุด และเร่ืองท่ีผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการบริษทัจะบรรจุเป็นวาระการประชุมในหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้พร้อมความเห็นของคณะกรรมการบริษทั  

 
วนัประชุมผู้ถือหุ้น 
ในปี 2561 ไดมี้การจดัประชุมผูถื้อหุ้น 1 คร้ัง คือ การประชุมสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2561 ในวนัท่ี 27 เมษายน 2561 เวลา 14.00 น. 

ณ โรงแรมอินเตอร์คอนติเนนตลั กรุงเทพมหานคร ห้องแพลททินัม 1 ชั้นล็อบบ้ี เลขท่ี 973 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั 
กรุงเทพมหานคร และมีการอ านวยความสะดวกแก่ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม ดงัน้ี 

- จดัเล้ียงของวา่งในห้องประชุมอยา่งเหมาะสมแก่ผูถื้อหุ้นท่ีเขา้ร่วมประชุม ตลอดจนจดัส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับการ
ประชุม และงดแจกของช าร่วยแก่ผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุม 

- จัดการลงทะเบียนด้วยระบบ Barcode โดยเปิดด าเนินการลงทะเบียนก่อนเวลาประชุม 2 ชั่วโมงและแม้จะพ้นเวลา
ลงทะเบียนแลว้ยงัเปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้นท่ีประสงค์จะเขา้ร่วมประชุมสามารถลงทะเบียนเขา้ร่วมประชุมได้โดยไม่เสียสิทธิ หรือ
ต่อเน่ืองจนกวา่การประชุมจะแลว้เสร็จ 

 

บริษทัไดด้ าเนินการประชุมตามล าดบั ดงัน้ี 
1. ก่อนเขา้สู่วาระการประชุม ประธานท่ีประชุมหรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายแนะน าคณะกรรมการ ประธานคณะกรรมการชุดยอ่ย 

ผูบ้ริหาร ผูส้อบบญัชี ใหท่ี้ประชุมทราบ ตลอดจนใหก้รรมการบริษทัช้ีแจงวธีิการด าเนินการประชุมและการลงคะแนนเสียง รวมทั้งเปิด
โอกาสใหผู้ถื้อหุน้สอบถามเก่ียวกบักระบวนการและวิธีการลงคะแนนเสียง 

2. ด าเนินการประชุมตามล าดบัระเบียบวาระการประชุมท่ีไดแ้จง้ไวใ้นหนังสือเชิญประชุมสามญัผูถื้อหุ้น และมีตวัแทนจาก
สมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทยเป็นผูส้งัเกตการณ์ 

3. บริษทัจดัสรรเวลาไดอ้ย่างเหมาะสมโดยไม่มีการเพ่ิมวาระการประชุมท่ีไม่ได้แจง้ให้ผูถื้อหุ้นทราบล่วงหน้าในท่ีประชุม 
รวมทั้งไม่มีการแจกเอกสารท่ีมีขอ้มูลส าคญัอยา่งกระทนัหนั 

4. จดัใหมี้การนบัคะแนนเสียงดว้ยบตัรลงคะแนนเสียงในวาระท่ีตอ้งอนุมติั และส าหรับวาระเลือกตั้งกรรมการนบัคะแนนเสียง
เป็นรายบุคคล  

5. ใหสิ้ทธิผูถื้อหุ้นท่ีมาร่วมประชุมผูถื้อหุน้ภายหลงัจากการประชุมเร่ิมแลว้มีสิทธิออกเสียงหรือลงคะแนนในระเบียบวาระท่ีอยู่
ระหวา่งการพิจารณาและยงัไม่ไดล้งมติ 

6. บนัทึกรายงานการประชุมและบนัทึกการออกเสียงในแต่ละวาระไวอ้ยา่งครบถว้น 
จ านวนผูเ้ขา้ร่วมประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั คร้ังท่ี 1/ 2561 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 27 เมษายน 2561 โดยมีผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม

ดว้ยตนเองและโดยการมอบฉันทะ จ านวน 215 ราย รวมเป็นจ านวนหุ้น 3,354,313,983 หุ้น จากจ านวนหุ้นทั้งหมด 5,022,246,185 หุ้น 
คิดเป็นร้อยละ 66.79 ของจ านวนหุน้ทั้งหมด ซ่ึงครบเป็นองคป์ระชุมตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษทั 

ทั้งน้ีคณะกรรมการบริษทัทั้งคณะ จ านวน 12 ท่าน ไดเ้ขา้ร่วมประชุมสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2561 คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวน
กรรมการทั้งหมด และผูส้อบบญัชีเขา้ร่วมประชุม 

 

หลงัวนัประชุมผู้ถือหุ้น บริษทัไดมี้การด าเนินการ ดงัต่อไปน้ี 
1. แจง้มติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั คร้ังท่ี 1/2561 ระบุผลการออกเสียงลงคะแนนในแต่ละเร่ืองแยกประเภทคะแนน

เสียง “เห็นดว้ย”  “ไม่เห็นดว้ย”  “งดออกเสียง” และ “บตัรเสีย” พร้อมแสดงสัดส่วนคะแนนเสียงแต่ละประเภท โดยจดัส่งแบบออนไลน์
ผ่านระบบอิเล็คทรอนิกส์ Set Community Portal ไปยงัตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และเปิดเผยบนเวปไซต์ของบริษัททั้ ง
ภาษาไทยและภาษาองักฤษภายในวนัท่ีจดัการประชุม 
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2. จดัท ารายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั คร้ังท่ี 1/2561 เป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยบนัทึกสาระส าคญัของแต่ละเร่ือง
ท่ีเสนอต่อท่ีประชุม สรุปประเด็นขอ้ซักถามท่ีส าคญัของผูถื้อหุ้นและค าช้ีแจงของคณะกรรมการบริษทั ตลอดจนขอ้เสนอแนะและ
ขอ้คิดเห็นเพ่ิมเติมของท่ีประชุม รวมทั้งมติท่ีประชุมพร้อมคะแนนเสียงแต่ละประเภทและสัดส่วนคะแนนเสียงของแต่ละเร่ืองไวอ้ยา่ง
ครบถว้น ชดัเจน โดยเลขานุการบริษทั และลงนามรับรองโดยประธานท่ีประชุม  

3. น าส่งรายงานการประชุมให้ทางตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และส านักงานก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ภายใน 14 วนัหลงัจากวนัประชุม รวมถึงกรมพฒันาธุรกิจการคา้ ภายใน 30 วนัหลงัจากวนัประชุมตามขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย เพ่ือเป็นเอกสารตรวจสอบและอา้งอิง ตลอดจนเผยแพร่ผ่านเว็บไซต์ www.estarpcl.com ของบริษัทเม่ือวนัท่ี 15 
พฤษภาคม 2561  

 

หมวดที่  2  การปฏิบัตต่ิอผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทยีมกนั 
บริษัทได้ยึดหลักการปฏิบัติต่อผูถื้อหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกันตามกฎระเบียบหลักเกณฑ์ของส านักงานคณะกรรมการ

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและใหค้วามส าคญัถึงการปฏิบติัต่อผูถื้อหุ้นและปกป้องสิทธิขั้นพ้ืนฐานของผูถื้อหุ้น
ท่ีควรไดรั้บ โดยไดด้ าเนินการ ดงัน้ี 

1. เพ่ือเคารพสิทธิของผูถื้อหุ้น บริษทัได้เผยแพร่หนังสือเชิญประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฉบับสมบูรณ์ไวบ้นเวบ็ไซต ์
รวมทั้งจดัส่งหนงัสือเชิญประชุมสามญัผูถื้อหุ้นทางไปรษณียใ์ห้แก่ผูถื้อหุ้นล่วงหน้า ทั้งภาษาไทยและภาษาองักฤษ ตามหลกัเกณฑ์ท่ี
ก าหนด โดยไดร้ะบุถึงหนงัสือมอบฉันทะส าหรับผูถื้อหุ้นท่ีไม่สามารถเขา้ร่วมการประชุมไดล่้วงหนา้ก่อนวนัประชุมไม่นอ้ยกวา่ 7 วนั 
ตามหลกัเกณฑข์องกรมพฒันาธุรกิจการคา้ โดยไดช้ี้แจงรายละเอียดถึงแนวทางการลงคะแนนเสียงใหแ้ก่บุคคลอ่ืน หรือกรรมการอิสระ 
ตลอดจนผูดู้แลรักษาทรัพยสิ์นเป็นผูรั้บฝากและดูแลหุน้ ในกรณีท่ีผูถื้อหุน้ไม่มีสญัชาติไทย เป็นตน้ 

2. เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสและตรวจสอบความน่าเช่ือถือให้แก่ผู ้ถือหุ้น บริษัทจึงไม่มีการเพ่ิมวาระการประชุมหรือ
เปล่ียนแปลงขอ้มูลส าคญั โดยไม่ไดแ้จง้ให้ผูถื้อหุ้นทราบล่วงหนา้ รวมทั้งจดัให้มีการใชบ้ตัรลงคะแนนเสียงในทุกวาระ ตลอดจนวาระ
แต่งตั้งกรรมการเป็นรายคนในวนัประชุมผูถื้อหุน้ 

3. บริษทัไม่มีโครงสร้างแบบกลุ่มธุรกิจท่ีมีการท ารายการระหวา่งกนัในลกัษณะท่ีอาจเกิดความขดัแยง้ของผลประโยชน์ 
4. บริษทัจดัท าคู่มือการก ากบัดูแลกิจการ (ฉบบัท่ี 1/2546) เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2546 ซ่ึงก าหนดนโยบาย หลกัเกณฑ์ และแนว

ปฏิบติัท่ีดี และไดเ้ผยแพร่เพ่ือใหก้รรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัปฏิบติั  
 

หมวดที ่3 การค านึงถึงบทบาทของผู้มส่ีวนได้เสีย 
บริษทัเคารพสิทธิของผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม และมีนโยบายท่ีจะให้แต่ละกลุ่มไดรั้บสิทธินั้นอยา่งเต็มท่ีไม่ว่าจะเป็นผูมี้ส่วนได้

เสียภายใน ไดแ้ก่ พนักงาน ผูบ้ริหารบริษทัและบริษทัย่อย ผูมี้ส่วนไดเ้สียภายนอกไดแ้ก่ ผูถื้อหุ้น ลูกคา้ คู่คา้ เจา้หน้ี คู่แข่ง ตลอดจน
สาธารณชนและสังคม โดยได้ก าหนดเป็นนโยบายด้านต่างๆ ไวใ้นคู่มือหลักการก ากับดูแลกิจการ (ฉบับท่ี 1/2546) เม่ือวนัท่ี 13 
มกราคม 2546 สามารถศึกษาและดาวน์โหลดไดท่ี้ www.estarpcl.com ทั้งน้ี ในปี 2561 บริษทัไดป้ฏิบติัต่อกลุ่มผูมี้ส่วนไดเ้สียของบริษทั 
ดงัน้ี 

1. ผู้ถือหุ้น 
บริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะด าเนินธุรกิจดว้ยจริยธรรม และเป็นตวัแทนท่ีดีของผูถื้อหุ้น เพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุด มีความโปร่งใส และ

เพ่ิมมูลค่าระยะยาวให้แก่ผูถื้อหุ้น โดยค านึงถึงความเจริญเติบโตและความมัน่คง ดว้ยผลตอบแทนท่ีดีและยัง่ยืน จึงไดก้ าหนดนโยบาย
และแนวปฏิบติัต่อผูถื้อหุ้น โดยปฏิบติัหนา้ท่ีดว้ยความซ่ือสัตย ์สุจริตไม่มีการกระท าใดๆ อนัส่งผลให้เกิดขอ้ขดัแยง้ทางผลประโยชน์
หรือริดรอนสิทธิของผูถื้อหุน้ ซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการไม่เคารพสิทธิขั้นพ้ืนฐานของผูถื้อหุน้ หรือการใหข้อ้มูลภายในของพนกังานทุกระดบั
ในทางมิควร บริษทัได้มีการเสริมสร้างความสัมพนัธ์อนัดีและส่ือสารกบัผูถื้อหุ้น และนักลงทุน ตลอดจนมีการเปิดเผยขอ้มูลอย่าง
โปร่งใสและเป็นธรรมผ่านกิจกรรมและช่องทางต่างๆ เช่น การเปิดเผยขอ้มูลต่อสาธารณชนผ่าน   รูปแบบส่ือต่างๆ ต่อตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย และส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยใ์นรูปแบบสารสนเทศออนไลน์ รวมถึงการให้ข่าว
กบัส่ือมวลชนตลอดทั้งปี และไม่แสวงหาผลประโยชน์ใหต้นเองและผูอ่ื้นจากการปฏิบติัหนา้ท่ี 
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2. ลูกค้า 
บริษทัไดก้ าหนดนโยบายเพ่ือปฏิบติัต่อลูกคา้ทุกรายอยา่งเป็นธรรมและก าหนดบทบาทความรับผิดชอบต่อลูกคา้ไวอ้ยา่งชดัเจน 

ในคู่มือหลกัการก ากบัดูแลกิจการ 
3. คู่ค้าและเจ้าหนี ้
บริษทัก าหนดนโยบายการปฏิบติัต่อคู่คา้และเจา้หน้ีอยา่งชดัเจน และมีกระบวนการในการคดัเลือกคู่คา้ไวอ้ยา่งเป็นรูปธรรม ทั้งน้ี 

บริษทัได้จดัท าคู่มือการต่อตา้นการคอร์รัปชั่น เพ่ือให้เป็นแนวทางในการปฏิบัติต่อคู่คา้อย่างโปร่งใสและเท่าเทียม โดยบริษทัได้
ก าหนดคุณสมบติัของคู่คา้ ซ่ึงพิจารณาจากความมัน่คงและความน่าเช่ือถือขององคก์ร โดยอา้งอิงไม่น้อยกวา่ 3 ราย รวมทั้งมีเอกสาร
รับรองท่ีส าคญัของบริษทั สถานะทางการเงินท่ีมัน่คง มีประวติัการส่งมอบงานและสินคา้ตามก าหนดและมีประสิทธิภาพ คุณภาพและ
มาตรฐาน ตลอดจนราคาท่ีเหมาะสม ทั้งน้ี จะน ารายละเอียดของคู่คา้มาพิจารณาเปรียบเทียบกนัอยา่งนอ้ย 3 รายข้ึนไป เพ่ือความเสมอ
ภาคกนั บริษทัจะไม่เรียกร้องผลประโยชน์ใดๆ ท่ีน าไปสู่ความอยติุธรรม และปฏิบติัตามสญัญาและเง่ือนไขท่ีตกลงกนัไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
นอกจากน้ี บริษทัปฏิบติัต่อคู่คา้และเจา้หน้ีอยา่งอยา่งเป็นธรรมและช าระหน้ีคืนต่อเจา้หน้ีตรงเวลาตามเง่ือนไขท่ีก าหนด โดยจะปฏิบติั
ตามเง่ือนไข ขอ้ก าหนดของสญัญาและพนัธะทางการเงินอยา่งเคร่งครัด ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีเหตุอนัควรตอ้งเปล่ียนแปลงเง่ือนไขหรือมีเหตุ
อนัควรอนัอาจกระทบต่อสถานะทางการเงินโดยมีนัยส าคญัและอาจกระทบต่อหน้ีท่ีตอ้งช าระ บริษัทจะแจ้งเจา้หน้ีเพ่ือทราบเพ่ือ
ร่วมกนัหาวิธีป้องกนัหรือแกไ้ข และไม่ให้เกิดความเสียหาย ตลอดจนจะน าสินเช่ือท่ีเจา้หน้ีหรือสถาบนัทางการเงินอนุมติัมาใชต้าม
วตัถุประสงคข์องบริษทั ตามท่ีแสดงเจตนาไวต้่อเจา้หน้ีหรือสถาบนัการเงิน 

4. คู่แข่ง 
บริษทัด าเนินธุรกิจโดยมีนโยบายการปฏิบัติต่อคู่แข่งอย่างเป็นธรรมภายใตก้รอบกติกาการแข่งขนัทางการคา้ท่ีโปร่งใสตาม

กฎหมายและจรรยาบรรณธุรกิจว่าด้วยการปฏิบัติต่อการแข่งขนัทางการคา้ รวมถึงจะไม่ปฏิบัติหรือละเมิดส่ิงอนัใดท่ีน าไปสู่การ
แสวงหาขอ้มูลท่ีเป็นความลบัของคู่แข่งโดยวธีิฉอ้ฉล ตลอดจนไม่ละเมิดทรัพยสิ์นทางปัญญาของคู่แข่ง นอกจากน้ีบริษทั ยงัละเวน้จาก
การกล่าวหาให้ร้ายโดยปราศจากความจริงและไม่ท าลายช่ือเสียงของคู่แข่ง ตลอดจนไม่ท าการผูกขาดการจดัสรรรายไดแ้ละส่วนแบ่ง
การตลาด 

5. พนักงาน 
บริษทัตระหนกัในคุณค่าของบุคลากร และเช่ือมัน่วา่บุคลากรเป็นปัจจยัท่ีส าคญัท่ีสุดในการประกอบธุรกิจ จึงให้ความส าคญัใน

การดูแลพนกังานให้ไดรั้บการส่งเสริมและพฒันาอยา่งต่อเน่ือง โดยมีการก าหนดนโยบายการบริหารทรัพยากรบุคคลและจรรยาบรรณ
พนกังานเก่ียวกบัค่าตอบแทนและสวสัดิการแก่พนกังานดงัต่อไปน้ี 

ตามท่ีบริษทัไดก้ าหนดนโยบายการบริหารทรัพยากรบุคคลและจรรยาบรรณพนกังานในคู่มือการก ากบัดูแลกิจการ บริษทัยดึมัน่
ในการปฏิบติัต่อพนกังานดว้ยความเท่าเทียมกนัและเป็นธรรม โดยไม่มีขอ้ยกเวน้ในเร่ืองถ่ินก าเนิด เช้ือชาติ ศาสนา เพศ สถานภาพการ
สมรส ภาษา หรือต าแหน่ง รวมทั้งไม่มีการสนบัสนุนการใชแ้รงงานเด็ก การคา้มนุษย ์และไม่สนับสนุนแนวทางการทุจริตคอร์รัปชัน่
ทุกรูปแบบ ทั้ งน้ี บริษทัไดท้ าการจ่ายค่าผลตอบแทนให้แก่พนักงานอยา่งเหมาะสม โดยมีผลตอบแทนระยะสั้ นไดแ้ก่ ค่าแรงขั้นต ่า
ส าหรับผูไ้ม่มีทกัษะหรือประสบการณ์ตามกฎหมาย แต่มีการปรับเพ่ิมตามผลงานของพนกังานในแต่ละปี นอกจากน้ี ยงัมีการสวสัดิการ
อ่ืนๆ ซ่ึงมากกวา่ท่ีกฎหมายก าหนดให้แก่พนักงาน เช่น ค่าล่วงเวลา โบนัส เบ้ียเล้ียงการปฏิบติังานนอกสถานท่ี ค่าเดินทาง การตรวจ
สุขภาพพนักงานประจ าปี การจัดงานเล้ียงปีใหม่ เป็นต้น ทั้ งน้ี ฐานค่าแรงและสวสัดิการของแต่ละคนแตกต่างกันตามต าแหน่ง 
นอกเหนือจากผลประโยชน์ท่ีจบัตอ้งได ้ณ ปัจจุบนั ยงัมีการจดัสรรผลประโยชน์ระยะยาว อนัไดแ้ก่ กองทุนส ารองเล้ียงชีพ 
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6. สังคมส่วนรวม 
บริษทัด าเนินธุรกิจโดยค านึงถึงชุมชน สังคม และส่ิงแวดลอ้ม โดยปลูกจิตส านึกเร่ืองความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม

ให้เกิดข้ึนในกลุ่มพนกังานทุกระดบัอยา่งต่อเน่ืองและจริงจงั โดยให้ความส าคญัและถือเป็นหนา้ท่ีต่อสังคมโดยรวมและไดก้ าหนดไว้
เป็นนโยบายดา้นสุขภาพอนามยั ความปลอดภยั และส่ิงแวดลอ้ม  และนโยบายเก่ียวกบัสนับสนุนกิจกรรมสาธารณะ โดยผูบ้ริหารให้
การสนับสนุนกิจการอนัเป็นประโยชน์ ต่อชุมชน และสังคม ส่วนรวม รวมถึงจดักิจกรรมอนัเป็นประโยชน์ต่อการปลูกจิตส านึก
ดงักล่าวให้เกิดข้ึนในบริษทั และพนักงานทุกระดับอย่างต่อเน่ือง เช่น การสบทบทุนมูลนิธิโรงพยาบาลพระมงกุฎเกลา้ในพระบรม
ราชูปถมัภฯ์ การมอบทุนการศึกษาแก่เด็กนกัเรียน การสมทบเงินบริจาคสนบัสนุนองคก์รยนิูเซฟ การจดักิจกรรมประเพณีลอยกระทง
ร่วมกบัชุมชนใกลเ้คียง เป็นตน้ 

7. ความปลอดภัย อาชีวอนามยั และสภาพแวดล้อมในการท างาน 
บริษทัตระหนักถึงความส าคญัอยา่งยิ่งในเร่ืองความปลอดภยั อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างาน จึงไดก้ าหนดเป็น

นโยบายด้านสุขภาพอนามยั ความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้มไวใ้นคู่มือการก ากบัดูแลกิจการ เพ่ือให้พนักงานทุกระดับปฏิบัติ เพื่อ
ส่งเสริม ดูแลและรักษาความปลอดภยัแก่ชีวิตพนกังาน และทรัพยสิ์นในพ้ืนท่ีความรับผิดชอบของบริษทั โดยยดึถือแนวทางปฏิบติัถึง
ความปลอดภยัของตนเอง เพ่ือนร่วมงานและทรัพยสิ์นของบริษทั และตระหนกัถึงความส าคญัของมาตรการป้องกนัอุบติัเหตุอนัเกิดข้ึน
จากการท างานท่ีมีผลต่อพนกังานและบุคคลอ่ืน เช่น มีการซอ้มอพยพหนีไฟประจ าปี 

ทั้ งน้ี ในปี 2561 บริษทัไม่ได้มีการฝ่าฝืนกฎหมายด้านแรงงาน การจ้างงาน ผูบ้ริโภค การแข่งขนัทางการคา้ ส่ิงแวดลอ้ม และ
ไม่ไดรั้บการร้องเรียนใดๆ จากผูมี้ส่วนไดเ้สีย 

 

หมวดที่ 4  การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส 
บริษทัให้ความส าคญัในเร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและสารสนเทศท่ีส าคญัของบริษทัอย่างถูกตอ้ง ครบถว้นเพียงพอเป็นปัจจุบัน 

ทนัเวลา โปร่งใส และเป็นไปตามขอ้ก าหนดของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย เพ่ือให้ผูถื้อหุ้นและผูมี้ส่วนไดเ้สียไดรั้บทราบขอ้มูลข่าวสารอยา่งทัว่ถึง โดยบริษทัไดด้ าเนินการเปิดเผยสารสนเทศ 
ดงัน้ี 

 

บริษทั เปิดเผยสารสนเทศผ่านระบบอิเล็คทรอนิกส์ เพ่ือรายงานขอ้มูลตามเหตุการณ์ต่างๆ ทั้งภาษาไทยและภาษาองักฤษ ไดแ้ก่ 
งบการเงิน แบบแสดงรายงานขอ้มูลประจ าปี (แบบ 56-1) แบบรายงานประจ าปี (56-2) ตลอดจนสารสนเทศท่ีรายงานตามเหตุการณ์
ต่างๆ เป็นต้น นอกจากน้ี บริษัทยงัได้น าข้อมูลท่ีทันต่อเหตุการณ์เก่ียวกับบริษัทลงเว็บไซต์ โดยได้จัดท าทั้ งเป็นภาษาไทยและ
ภาษาองักฤษ ดงัหมวด “ขอ้มูลนกัลงทุน (Investor Relations)” รวมถึงขอ้มูลส าคญัอ่ืนๆ เช่น หนงัสือเชิญประชุมและรายงานการประชุม
สามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั ทั้งน้ี สามารถเขา้ดูขอ้มูลเพ่ิมเติมไดท่ี้เวปไซตข์องบริษทั www.estarpcl.com  

นอกจากการเผยแพร่ขอ้มูลข่าวสารผ่านหน่วยงานท่ีส าคญัและบนเวบ็ไซต์ของบริษทัแลว้ บริษทัไดแ้จง้ผลการด าเนินงานและ
กิจกรรมท่ีส าคญัต่างๆ ผ่านช่องทางการประชาสัมพนัธ์อ่ืนๆ รวมทั้งไดส่ื้อสารขอ้มูลและกิจกรรมตามแผนงานส่ือสารท่ีสอดคลอ้งกบั
กลยุทธ์และวตัถุประสงค์ของบริษทัท่ีไดมี้การทบทวนอย่างต่อเน่ือง และทิศทางการด าเนินธุรกิจอย่างสม ่าเสมอ ตลอดจนค านึงถึง
ขอ้มูลท่ีเปิดเผยเป็นส าคญัโดยผา่นหน่วยงานท่ีส าคญัซ่ึงมีส่วนในการเปิดเผยขอ้มูล ดงัน้ี 

 

ฝ่ายขายและการตลาด  ท าหนา้ท่ีประชาสมัพนัธ์และเผยแพร่ขอ้มูลความเคล่ือนไหวและกิจกรรมต่างๆ ของบริษทัและเผยแพร่
ภาพข่าว ขอ้ความข่าวผา่นส่ือต่างๆ  

 

ฝ่ายเลขานุการบริษัท  ท าหนา้ท่ีเผยแพร่ขอ้มูลสารสนเทศตามขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และส านกัก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยอ์ย่างถูกตอ้ง ครบถว้น โปร่งใส โดยผ่านการพิจารณาตามขั้นตอน และขอ้มูลท่ีเป็นประโยชน์ต่อนัก
ลงทุน เพ่ือให้เกิดความเท่าเทียมและเป็นธรรมแก่ผูมี้ส่วนไดเ้สีย ตลอดจนเปิดโอกาสให้ผูมี้ส่วนไดเ้สียส่งค าถามตามช่องทางท่ีก าหนด
ไว ้เช่น การส่งจดหมายอิเลก็ทรอนิกส์ เป็นตน้ 
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ทั้งน้ี บริษทัไดเ้ปิดเผยขอ้มูลกบัผูถื้อหุน้ นกัลงทุน นกัวเิคราะห์หลกัทรัพยแ์ละผูส่ื้อข่าว โดยมีกรรมการผูจ้ดัการและผูบ้ริหาร
ระดบัสูงเป็นผูแ้ถลงผลการด าเนินงาน ใหข้อ้มูลเพ่ิมเติมและตอบขอ้ซกัถามในการประชุมผูถื้อหุน้ และการพบปะกบัผูมี้ส่วนไดเ้สีย
ต่างๆ ตลอดจนเผยแพร่สารสนเทศบนเวบ็ไซต ์ตลอดปี 2561 ดงัน้ี  

 

กจิกรรม จ านวน (คร้ัง) 
จดังานแถลงข่าว 3 
ศึกษาดูงาน 1 
เผยแพร่ผา่นส่ือหนงัสือพิมพ ์ 195 
แจง้ข่าวตลาดหลกัทรัพย ์ 27 
ข่าวผลประกอบการ 3 

 

ในปี 2561 บริษทั ไม่มีเหตุการณ์ท่ีถูกด าเนินการโดยหน่วยงานก ากบัดูแล ดว้ยเหตุ บริษทัไม่ประกาศหรือไม่เผยแพร่ขอ้มูลท่ีมี
สาระส าคญัภายในระยะเวลาท่ีก าหนด 

 

การจดัท ารายงานทางการเงนิ 
คณะกรรมการบริษัทเป็นผูรั้บผิดชอบในการจัดท ารายงานทางการเงินให้มีความถูกตอ้ง ครบถว้น โปร่งใส เพ่ือรักษาไวซ่ึ้ง

ทรัพยสิ์นของบริษทัจากการสูญหายหรือน าไปใชโ้ดยบุคคลท่ีไม่มีอ านาจหนา้ท่ี ป้องกนัการทุจริตและการด าเนินการท่ีผิดปกติ เป็นไป
ตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปของประเทศไทย และปฏิบติัถูกตอ้งตามกฎหมายและประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือใหผู้มี้ส่วนไดเ้สียมี
ความเช่ือมัน่ในรายงานทางการเงินและคณะกรรมการบริษทัไดม้อบหมายให้คณะกรรมการตรวจสอบท าหน้าท่ีสอบทานรายงานทาง
การเงิน การใชน้โยบายบญัชี ท่ีเหมาะสม ซ่ึงถือปฏิบติัโดยสม ่าเสมอและสอดคลอ้งกบักฎหมายและประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งสอบ
ทานความถูกตอ้งและความเพียงพอของรายงานทางการเงิน ในการน้ีคณะกรรมการตรวจสอบก าหนดให้มีการประชุมร่วมกบัผูส้อบ
บญัชีโดยไม่มีฝ่ายบริหารเขา้ร่วมประชุมอย่างน้อยปีละ 4 คร้ังเพ่ือสอบถามความเห็นจากผูส้อบบัญชีในประเด็นต่าง ๆ บริษทัไดใ้ห้
ผูส้อบบญัชีจาก ส านกังาน อี วาย จ ากดัเป็นผูส้อบบญัชี ซ่ึงมีความรู้ความช านาญในวิชาชีพ    
ไม่มีความขดัแยง้แห่งผลประโยชน์ท่ีจะท าให้ขาดความเป็นอิสระ และความเป็นกลางและมีคุณสมบติัครบถว้นตามท่ีก าหนด เพ่ือสร้าง
ความเช่ือมัน่แก่กรรมการและผูถื้อหุ้นว่า รายงานทางการเงินของบริษทัสะท้อนให้เห็นฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของ
บริษทัท่ีถูกตอ้งและเช่ือมัน่ไดใ้นทุกแง่มุมตามความจริงทุกประการ 

ในปี 2561 บริษทัไดเ้ปิดเผยงบการเงินประจ าปีและรายไตรมาสต่อผูถื้อหุน้และนกัลงทุนภายในระยะเวลาท่ีก าหนดและไม่เคยมี
ประวติัการถูกสัง่ใหแ้กไ้ขงบการเงินโดยส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

 

การเปิดเผยค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหาร 
บริษทัไดก้ าหนดตวัช้ีวดัผลการปฏิบติังาน ไวใ้นแต่ละปีเพ่ือเช่ือมโยงกบัหลกัเกณฑแ์ละนโยบายท่ีคณะกรรมการบริษทัก าหนด 

และจ่ายค่าตอบแทนในรูปแบบของเงินเดือน ซ่ึงอยู่ในลักษณะของตวัเงินและค่าตอบแทนอ่ืน ทั้ งน้ีการก าหนดค่าตอบแทนของ
กรรมการบริษัท กรรมการบริหาร และผูบ้ริหารระดับสูง มีการด าเนินการท่ีโปร่งใส ชัดเจน และอยู่ในระดับท่ีเหมาะสมภายใน
อุตสาหกรรมเดียวกัน รวมทั้ งได้พิจารณากลัน่กรองจากคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน นอกจากน้ี ยงัก าหนดการ
เปิดเผยค่าตอบแทนกรรมการบริษัทและผู ้บริหารของบริษัทไวใ้นรายงานประจ าปี ตามหลักเกณฑ์การเปิดเผยของส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยไ์วอ้ยา่งชดัเจน โดยเปิดเผยลกัษณะของค่าตอบแทนเป็นรายบุคคลเฉพาะในฐานะ
กรรมการบริษทัท่ีไม่ไดมี้ส่วนบริหารงาน ส่วนผูบ้ริหารจะเปิดเผยเป็นจ านวนเงินรวมไว ้ทั้งน้ีค่าตอบแทนของกรรมการและผูบ้ริหาร ปี 
2561 ไดแ้สดงไวใ้นหวัขอ้ “โครงสร้างการจดัการ” 

 
 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

53รายงานประจำ�ปี 2561

 

   
 

การเปิดเผยการเปลีย่นแปลงการถือครองหุ้นบริษัทของกรรมการและผู้บริหารระดบัสูง 
บริษทัไดก้ าหนดนโยบายเก่ียวกบัความลบัของบริษทั การรักษาความน่าเช่ือถือและความพร้อมการใชข้อ้มูล รวมถึงการซ้ือขาย

หลกัทรัพย ์อีกทั้งไดก้ าหนดใหก้รรมการตอ้งเปิดเผยและรายงานการถือครองหลกัทรัพยข์องบริษทั ดงัน้ี 
กรรมการและผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีจะตอ้งรายงานหากมีการเปล่ียนแปลงของการถือครองหลกัทรัพย ์โดยก าหนดให้จดัท าและน าส่ง

รายงานการถือครองหลกัทรัพยแ์ละการซ้ือขายหลกัทรัพยข์องบริษทั ต่อฝ่ายเลขานุการบริษทั เพ่ือน าส่งไปยงัส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัท ารัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยภ์ายในระยะเวลาตามท่ีกฎหมายก าหนดและระเบียบขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งไวทุ้กคร้ังเม่ือมีการ
เปล่ียนแปลง และให้ฝ่ายเลขานุการบริษทัรายงานการเปล่ียนแปลงการถือครองหลกัทรัพยข์องกรรมการและผูบ้ริหารระดับสูงต่อ
คณะกรรมการบริษทัทุกคร้ังท่ีมีการเปล่ียนแปลง 

 

การรายงานการมส่ีวนได้เสียของกรรมการ 
บริษทัไดก้ าหนดนโยบายเก่ียวกบัการรายงานการมีส่วนไดเ้สียของกรรมการ โดยกรรมการและผูบ้ริหารตอ้งรายงานให้บริษทั

ทราบถึงการมีส่วนไดเ้สียของของตนหรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง ตามมาตรา 89/1 ของพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดย
น าส่งท่ีเลขานุการบริษทั และเลขานุการบริษัทจะต้องน าส่งส าเนารายงานการมีส่วนได้เสียตามมาตร 89/14 ของพระราชบัญญัติ
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ให้ประธานกรรมการและประธานกรรมการตรวจสอบภายใน 7 วนัท าการนับแต่วนัท่ีบริษทัไดรั้บ
รายงาน 
 

หมวดที่ 5 ความรับผดิชอบของคณะกรรมการ 
คณะกรรมการบริษทัในฐานะตวัแทนผูถื้อหุ้นมีความรับผิดชอบต่อผูถื้อหุ้นเก่ียวกบัการด าเนินธุรกิจของบริษทัและมีหนา้ท่ี

ก าหนดนโยบายและทิศทางการด าเนินงานของบริษทั  รวมทั้งก ากบัดูแลให้การบริหารจดัการเป็นไปตามเป้าหมายทางธุรกิจเพ่ือ
ประโยชน์แก่ผูถื้อหุ้น ภายใตก้รอบหรือขอ้ก าหนดของกฎหมายและหลกัจรรยาบรรณในการด าเนินธุรกิจ ขณะเดียวกนัก็ค านึงถึง
ผลประโยชน์ของผูมี้ส่วนไดส่้วนเสียทุกฝ่าย โดยคณะกรรมการบริษทัตระหนักและให้ความส าคญักบันโยบายการก ากบัดูแล
กิจการท่ีดี เพ่ือการเติบโตและอยูไ่ดอ้ยา่งย ัง่ยนืของบริษทั โดยยดึหลกั 6 ประการดงัน้ี 

1. ความรับผิดชอบ 
2. ความตระหนกัในหนา้ท่ี 
3. ความยติุธรรมและซ่ือสตัย ์ 
4. การด าเนินงานท่ีโปร่งใส  
5. การสร้างคุณค่าระยะยาวแก่ผูมี้ส่วนไดเ้สีย  
6. การส่งเสริมการปฏิบติัท่ีเป็นเลิศ  

 

1. โครงสร้างของคณะกรรมการ 
คณะกรรมการบริษทัไดมี้การพิจารณาความเหมาะสมของโครงสร้างคณะกรรมการ เพื่อให้สอดคลอ้งตามขอ้บงัคบับริษทัและ

ระเบียบบริษทั วา่ดว้ยคณะกรรมการบริษทั ซ่ึงคณะกรรมการบริษทัไดก้ าหนดข้ึนส าหรับองคป์ระกอบ คุณสมบติั และขอบเขตอ านาจ
หนา้ท่ีของคณะกรรมการบริษทั เปิดเผยรายละเอียดไวใ้นหวัขอ้ “โครงสร้างการจดัการ” 

ขอ้บงัคบัของบริษทัก าหนดไวว้า่ คณะกรรมการบริษทั ประกอบดว้ยกรรมการจ านวนไม่เกิน 12 คน  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 คณะกรรมมการบริษทัประกอบดว้ย กรรมการ 12 คน เป็นกรรมการท่ีไม่ไดเ้ป็นผูบ้ริหาร จ านวน 7 คน 

ซ่ึงมีสัดส่วนเกินกว่าก่ึงหน่ึงของคณะกรรมการทั้ งหมด และเป็นกรรมการท่ีเป็นผู ้บริหาร 5 คน โดยสามารถแยกโครงสร้าง
คณะกรรมการไดด้งัน้ี 

- กรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหารและไม่เป็นกรรมการอิสระ   3    คน   
- กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร     5    คน   
- กรรมการอิสระ                     4    คน   



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

54 รายงานประจำ�ปี 2561

 

   
 

กรรมการบริษทัเป็นตวัอยา่งสูงสุดในการยดึมัน่และปฏิบติัตามหลกัการก ากบัดูแลกิจการ ดงัน้ี 
1) กรรมการทุกคนจะตอ้งมีภาวะผูน้ าและสามารถควบคุมการด าเนินงานของฝ่ายจดัการไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 

เพื่อบรรลุเป้าหมายท่ีเป็นหัวใจของธุรกิจโดยสามารถสร้างและเพ่ิมมูลค่าการลงทุนให้กับผู ้ถือหุ้น และผู ้ท่ีมีส่วนได้เสียอ่ืนๆ 
คณะกรรมการจะร่วมกบัฝ่ายจดัการก าหนดวิสัยทศัน์ พนัธกิจ และค่านิยมของบริษทัให้มีข้ึนและให้ทุกคนไดป้ฏิบติัตาม นอกจากน้ี 
กรรมการบริษทัตอ้งเป็นผูท่ี้มีความรับผิดชอบเตม็ท่ีเชิงจริยธรรมและตามกฎหมายต่อบริษทัและผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียตอ้งปฏิบติัหนา้ท่ีดว้ย
ความระมดัระวงัดว้ยทกัษะและความซ่ือสตัยสุ์จริต และแสดงความเห็นของตนอยา่งเป็นอิสระ 

2) กรรมการจะตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเป็นอิสระเสมอในการด าเนินกิจการของบริษทัเพื่อใหผู้ถื้อหุน้สามารถไวว้างใจไดโ้ดยสนิทใจ 
3) กรรมการจะตอ้งพิจารณาเสนอผูท่ี้มีความเหมาะสมต่อคณะกรรมการบริษทัหรือท่ีประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือเลือกตั้งกรรมการใหม่

ทดแทนต าแหน่งท่ีวา่งอยา่งรอบคอบและโปร่งใส และอาจจดัใหมี้คณะอนุกรรมการสรรหาดว้ยก็ได ้
4) กรรมการตอ้งอุทิศเวลาและทุ่มเทความสนใจให้กบับริษทัอยา่งเต็มท่ี และพร้อมท่ีจะเขา้ร่วมการประชุมเสมอ การขาดการ

ประชุมคณะกรรมการควรมีเหตุผลช้ีแจง 
5) กรรมการจะตอ้งปฏิบติัตามแนวทางปฏิบติัท่ีดีส าหรับกรรมการบริษทัจดทะเบียน  
6) กรรมการตอ้งปฏิบติัหนา้ท่ีใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบริษทั ตลอดจนมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 
7) กรรมการตอ้งไม่ประกอบกิจการ เขา้เป็นหุ้นส่วนหรือเขา้เป็นผูถื้อหุ้นนิติบุคคลอ่ืนท่ีมีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการ

แข่งขนักบักิจการของบริษทั เวน้แต่จะแจง้ใหเ้ป็นท่ีประชุมผูถื้อหุน้ทราบก่อนมีมติแต่งตั้ง 
8) กรรมการตอ้งแจง้ให้บริษทัทราบโดยไม่ชกัชา้ หากมีส่วนไดเสียในสัญญาท่ีท ากบับริษทั หรือเขา้ถือหุ้นหรือหลกัทรัพยอ่ื์น

เพ่ิมข้ืนหรือลดลงในบริษทัหรือบริษทัในเครือ หรือด าเนินการในลกัษณะซ่ึงอาจก่อใหเ้กิดความขอ้แยง้ทางผลประโยชน์ 
9) กรรมการพึงบริหารงานโดยหลีกเล่ียงความขดัแยง้ ผลประโยชน์ส่วนตนต่อผลประโยชน์ขององคก์รเพื่อให้การบริหารงาน

เป็นไปอยา่งเตม็ท่ีและมีประสิทธิภาพ  ผลประโยชน์ขา้งตนรวมถึง 
(1)  ไม่หาผลประโยชน์ส่วนตวัจากการเป็นกรรมการ 
(2)  ไม่ใชค้วามลบัขององคก์รในทางท่ีผิด 
(3)  ไม่เป็นกรรมการในบริษทัท่ีเป็นคู่แข่งขององคก์ร 
(4)  ไม่มีผลประโยชน์ในการท าสญัญาขององคก์ร 

10)  กรรมการตอ้งบริหารงานดว้ยความระมดัระวงั  และไม่สร้างขอ้ผกูมดัท่ีอาจขดัแยง้กบัหนา้ท่ีของตนในภายหลงั 
11)  กรรมการตอ้งไม่แสวงหาผลประโยชน์อนัมิชอบจากการท างานไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม เช่น 

(1)  ตอ้งไม่ใชเ้งินหรือสารสนเทศท่ีเป็นความลบัของบริษทัเพ่ือผลประโยชน์ต่อส่วนตน 
(2)  ตอ้งไม่เห็นผลประโยชน์ส่วนตนเหนือผลประโยชน์ของบริษทั  

12)  กรรมการตอ้งปฏิบติัหนา้ท่ีของตนอยา่งเตม็ความสามารถเพ่ือใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดต่อองคก์ร 
 

การเลือกตั้งและวาระการด ารงต าแหน่ง 
คณะกรรมการบริษทัมีวาระการด ารงต าแหน่งโดยก าหนดให้การประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัประจ าปีทุกคร้ัง ให้

กรรมการออกจากต าแหน่ง 1 ใน 3 เป็นอตัรา ถา้จ านวนกรรมการท่ีจะแบ่งออกให้ตรงเป็น 3 ไม่ได ้ก็ให้ออกโดยจ านวนท่ีใกลท่ี้สุดกบั  
1 ใน 3 ส่วน กรรมการผูอ้อกจากต าแหน่งตามขอ้น้ีจะเลือกตั้งให้เขา้รับต าแหน่งอีกก็ได ้กรรมการท่ีจะตอ้งออกจากต าแหน่งในปีแรก
และปีท่ีสองภายหลงัจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชน ใหจ้บัฉลากกนัวา่ผูใ้ดจะออก ส่วนปีหลงัๆ ต่อไป ใหก้รรมการคนท่ีอยูใ่น
ต าแหน่งนานท่ีสุดนั้น เป็นผูอ้อกจากต าแหน่ง 
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การด ารงต าแหน่งกรรมการในบริษัทอ่ืน 
เพ่ือให้กรรมการสามารถอุทิศเวลาและทุ่มเทความสนใจในการปฏิบติัหนา้ท่ีให้กบับริษทัอยา่งเต็มท่ี และแมว้า่คณะกรรมการ

บริษทัจะไม่ไดก้ าหนดจ านวนบริษทัท่ีกรรมการแต่ละคนจะไปด ารงต าแหน่งในบริษทัจดทะเบียนอ่ืนไดเ้กิน 5 บริษทั แต่ในทางปฏิบติั
ไม่มีกรรมการท่านใดด ารงต าแหน่งในบริษทัจดทะเบียนอ่ืนเกิน 5 บริษทั โดยจะระบุไวใ้นแบบแสดงขอ้มูลรายงานประจ าปี 

กรรมการผูจ้ดัการ ตอ้งทุ่มเทและให้เวลากบัการท างานให้กบับริษทัเต็มเวลา จึงไม่สามารถไปด ารงต าแหน่งกรรมการ หรือ
รับผิดชอบงานในบริษทัจดทะเบียนอ่ืนได ้ยกเวน้ไปด ารงต าแหน่งในบริษทัยอ่ยเพ่ือก ากบัดูแลในฐานะบริษทัแม่เท่านั้น 

 

2. ความรับผดิชอบของกรรมการ 
1) คณะกรรมการมีบทบาทและหน้าท่ีหลักในการก าหนดและพิจารณาเห็นชอบในเร่ืองส าคัญท่ีเก่ียวข้องกับการ

ด าเนินงานของบริษทั ไดแ้ก่ วิสัยทัศน์ พนัธกิจ กลยุทธ์ นโยบายของบริษทั แผนธุรกิจ งบประมาณ จดัท ารายงานความรับผิดชอบ
ทางการเงิน ตลอดจนก ากบัดูแลและติดตามการด าเนินงานตามแผนกลยทุธ์ท่ีก าหนดไว ้โดยมอบหมายให้ฝ่ายจดัการน าไปปฏิบติัอยา่ง
มีประสิทธิภาพ ถูกตอ้ง โปร่งใส รวมทั้งติดตามความคืบหนา้ของผลการด าเนินงานและเปรียบเทียบกบัเป้าหมาย รายละเอียดเพ่ิมเติม
ระบุในหวัขอ้ “โครงสร้างการจดัการ” 

2) คณะกรรมการมีอ านาจอนุมติัเร่ืองต่างๆ ของบริษทั โดยก าหนดไว ้6 ขอ้ ตามขอบเขตอ านาจหน้าท่ีท่ีก าหนดโดย
กฎหมาย ขอ้บงัคบัของบริษทั และมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ รายละเอียดเพ่ิมเติมในหวัขอ้ “โครงสร้างการจดัการ” 

3) คณะกรรมการบริษทั ไดแ้ต่งตั้งคณะกรรมการชุดยอ่ย ประกอบดว้ย 3 คณะ ไดแ้ก่ คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการ
ตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ซ่ึงเป็นผูมี้ความรู้ ความช านาญ เพ่ือกลัน่กรองเร่ืองต่างๆ ท่ีไดรั้บมอบหมาย
ให้มีความถูกตอ้ง ชดัเจน และสมบูรณ์ในเบ้ืองตน้ก่อนน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั เป็นผูพิ้จารณาอนุมติัเห็นชอบหรือรับรอง
แลว้แต่กรณี และเพ่ือสนับสนุนการบริหารงานของคณะกรรมการบริษทัให้มีความรอบคอบและมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึนไดร้ะบุ
บทบาทหนา้ท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการชุดยอ่ยไวอ้ยา่งชดัเจนในหวัขอ้ “คณะกรรมการชุดยอ่ย” 

4) คณะกรรมการบริษทัไดจ้ดัท า “หลกัการก ากบัดูแลกิจการ” ของบริษทัเป็นลายลกัษณ์อกัษรตั้งแต่ปี 2546 เป็นตน้มา 
5) คณะกรรมการบริษทัไดมี้การก าหนดนโยบายเก่ียวกบัผลประโยชน์ท่ีขดักนัไวใ้นคู่มือหลกัการก ากบัดูแลกิจการ เป็น

รายละเอียดท่ีชดัเจน อีกทั้งไดจ้ดัใหมี้ขั้นตอนในการดูแลรายการท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์และระเบียบปฏิบติั เร่ือง
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ทั้งน้ี หากรายการใด
จะตอ้งผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษทัและ/ หรือท่ีประชุมผูถื้อหุ้น รายการดงักล่าวจะไดรั้บการพิจารณากลัน่กรองโดย
คณะกรรมการตรวจสอบก่อน โดยคณะกรรมการตรวจสอบจะมีการให้ความเห็นต่อการเขา้ท ารายการดงักล่าว และในกรณีท่ีบริษทัมี
ความเห็นแตกต่างจากคณะกรรมการตรวจสอบ บริษทัมีการเปิดเผยความเห็นท่ีแตกต่างดงักล่าวดว้ย โดยกรณีท่ีมีกรรมการท่ีมีส่วนได้
เสียในวาระใดๆ กรรมการท่านนั้นจะไม่มีสิทธิออกเสียงวาระดงักล่าว 

6) บริษทัไดมี้การเปิดเผยรายการเก่ียวโยงท่ีอาจมีความขดัแยง้ในปี 2561 รวมทั้งคณะกรรมการบริษทัไดใ้ห้ความเห็นว่า
รายการระหวา่งกนัทุกรายการเป็นรายการท่ีสมเหตุสมผล และเป็นประโยชน์ต่อการด าเนินธุรกิจของบริษทั ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนด
ของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์รายละเอียดในหวัขอ้ “รายการระหวา่งกนั” 

7) บริษทัมีการควบคุมภายในท่ีเพียงพอและเหมาะสม และจดัให้มีบุคลากรอยา่งเพียงพอท่ีจ าด าเนินการตามระบบ การ
ควบคุมภายในไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการด าเนินงาน รายงานขอ้มูลทางการเงินของบริษทั มีความถูกตอ้ง เช่ือถือได ้
สอดคลอ้งตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองทัว่ไปมีการปฏิบัติงานท่ีสอดคลอ้งตามระบบการก ากับดูแลกิจการท่ีดี มีการปฏิบติัตาม
กฎหมาย ขอ้ก าหนดผกูพนัต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินธุรกิจบริษทั ดงัรายละเอียดในหวัขอ้ “นโยบายเก่ียวกบัการควบคุมภายใน” 

8) คณะกรรมการบริษทัไดมี้การก าหนดนโยบายการบริหารความเส่ียง โดยมุ่งเน้นให้มีการด าเนินการตามกระบวนการ
บริหารความเส่ียงทั้ งองค์กร เพ่ือสนับสนุนให้บริษทับรรลุวตัถุประสงค์ตามแผนกลยุทธ์ โดยมีคณะท างานบริหารความเส่ียงได้
พิจารณาสรุปผลการด าเนินงานตามกระบวนการบริหารความเส่ียงและมีการสอบทานโดยคณะกรรมการตรวจสอบ รวมทั้งรายงานต่อ
คณะกรรมการบริษทัเป็นรายไตรมาส ดงัรายละเอียดในหวัขอ้ “การควบคุมภายในและบริหารความเส่ียง” 
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3. การประชุมของคณะกรรมการบริษัท 
1) ในการประชุมคณะกรรมการบริษทั ตอ้งมีกรรมการมาประชุมไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึงของจ านวนกรรมการทั้งหมด จึงจะ

ครบองคป์ระชุม ในกรณีท่ีประธานกรรมการไม่อยูใ่นท่ีประชุมหรือไม่สามารถปฏิบติัหนา้ท่ีได ้ถา้มีรองประธานกรรมการหน่ึงคน ให้
รองประธานกรรมการเป็นประธาน ถา้รองประธานหลายคน ให้กรรมการซ่ึงมาประชุมเลือกรองประธานกรรมการคนใดคนหน่ึง เป็น
ประธานในท่ีประชุม ถา้ไม่มีรองประธานหรือมีแต่ไม่สามารถปฏิบติัหนา้ท่ีได ้ให้กรรมการเลือกกรรมการซ่ึงมาประชุมเลือกกรรมการ
คนหน่ึงเป็นประธานในท่ีประชุม 

2) การช้ีขาดของท่ีประชุมใหถื้อเสียงขา้งมาก 
3) กรรมการคนหน่ึงมีหน่ึงเสียงในการลงคะแนน เวน้แต่กรรมการซ่ึงมีส่วนได้เสียในเร่ืองใด ไม่มีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนในเร่ืองนั้น ถา้คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมอีกเสียงเป็นเสียงช้ีขาด 
4) ประธานกรรมการเป็นผูเ้รียกประชุมคณะกรรมการ ในกรณีท่ีประธานกรรมการไม่สามารถปฏิบติัหน้าท่ีได ้ให้รอง

ประธานกรรมการเป็นผูเ้รียกประชุม ในการเรียกประชุมคณะกรรมการ ให้ประธานกรรมการหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายส่งหนังสือนัด
ประชุมไปยงักรรมการไม่นอ้ยกวา่ 7 วนัก่อนวนัประชุม เวน้แต่กรณีจ าเป็นรีบด่วนเพ่ือรักษาสิทธิหรือประโยชน์ของบริษทั จะแจง้การ
นดัประชุมโดยวิธีอ่ืน และก าหนดวนัประชุมให้เร็วกวา่นั้นก็ได ้และกรรมการตั้งแต่ 2 คนข้ึนไป อาจร้องขอให้ประธานกรรมการเรียก
ประชุมได ้ในกรณีท่ีมีกรรมการตั้งแต่ 2 คนข้ึนไปร้องขอ ให้ประธานกรรมการหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากประธานกรรมการก าหนด
วนัประชุมภายใน 14 วนันบัจากท่ีไดรั้บการร้องของ 

5) ให้ประธานกรรมการหรือกรรมการผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากประธานกรรมการเป็นผูก้  าหนดวนัเวลาและสถานท่ีใน
การประชุมคณะกรรมการ ซ่ึงสถานท่ีประชุม อาจก าหนดเป็นอยา่งอ่ืนนอกเหนือไปจากทอ้งท่ีอนัเป็นท่ีตั้งส านกังานใหญ่หรือจงัหวดั
ใกลเ้คียงก็ได ้

6) ในกรณีท่ีต าแหน่งกรรมการวา่งลงจนเหลือนอ้ยกวา่ท่ีจะเป็นองคป์ระชุม ให้กรรมการท่ีเหลืออยูก่ระท าการในนามของ
คณะกรรมการไดแ้ต่เฉพาะการจดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือเลือกตั้งกรรมการแทนต าแหน่งท่ีวา่งทั้งหมดเท่านั้น และให้กระท าการ
ภายในหน่ึงเดือนนับแต่วนัท่ีจ านวนกรรมการวา่งลงเหลือน้อยกวา่จ านวนท่ีจะเป็นองคป์ระชุม บุคคลซ่ึงเขา้เป็นกรรมการแทน อยู่ใน
ต าแหน่งไดเ้พียงเท่าวาระท่ียงัเหลืออยูข่องกรรมการซ่ึงตนแทน 

7) คณะกรรมการมีอ านาจและหนา้ท่ีจดัการบริษทัให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบับริษทั ตลอดจนมติ
ของท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

8) คณะกรรมการของบริษทั ตอ้งประชุมอยา่งนอ้ย 3 เดือนต่อคร้ังโดยเฉล่ีย 
9) การจดบนัทึกการประชุมคณะกรรมการบริษทั สรุปผลการประชุม และความคิดเห็นของคณะกรรมการบริษทัจะตอ้งมี

ความชดัเจนเพื่อใชอ้า้งอิง 
 

ทั้งน้ี ในระหวา่งปี 2561 คณะกรรมการบริษทั ไดมี้การประชุมทั้งส้ิน 5 คร้ัง และไดก้ าหนดนโยบายให้มีการจดัการประชุม
ของกรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหาร เพ่ือเปิดโอกาสให้อภิปรายปัญหาต่างๆ เก่ียวกบัการจัดการท่ีอยู่ในความสนใจ และให้แจง้ผลการ
ประชุมต่อกรรมการผูจ้ดัการตามท่ีนโยบายส่งเสริมให้กรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหารมีการประชุมตามความเหมาะสมโดยไม่มีกรรมการท่ี
เป็นผูบ้ริหารหรือฝ่ายบริหารเขา้ร่วมประชุม 
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4. การประเมนิผลตนเองของคณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการบริษทัจดัใหมี้การประเมินคณะกรรมการปีละคร้ัง โดยจดัท าในรูปแบบประเมินคณะกรรมการทั้งคณะ  

หลกัเกณฑใ์นการประเมินใหค้ะแนนในการวดั ดงัน้ี 
 

 
 

กระบวนการในการประเมิน ด าเนินการ ดงัน้ี 
1) บริษทัไดจ้ดัให้มีการประเมินตนเองของคณะกรรมการบริษทั โดยให้ฝ่ายเลขานุการบริษทั เป็นผูจ้ดัท าแบบประเมินผล

การปฏิบติังาน ซ่ึงเป็นแบบท่ีสอดคลอ้งกบัแนวทางของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและเหมาะสมกบัลกัษณะของบริษทั 
2) ฝ่ายเลขานุการบริษทั น าส่งแบบประเมินให้กบักรรมการแต่ละคนและส่งกลบัมายงัฝ่ายเลขานุการบริษทัเพ่ือท าการ

รวบรวมผลการประเมินและน าเสนอต่อคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
3) คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนประมวลผลและรวบรวมข้อคิดเห็นต่างๆ เสนอต่อท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษทั เพ่ือน าผลมาพิจารณาทบทวนผลงาน และปัญหาต่างๆ ในระหวา่งปี รวมทั้งประเมินประสิทธิภาพในการก ากบั
ดูแลของคณะกรรมการ นอกจากน้ีผลประเมินสามารถน ามาสนับสนุนและปรับปรุงพฒันาประสิทธิภาพการท างานของฝ่ายจดัการ     
ไดอี้กต่อไป 

 
สรุปการประเมนิผลตนเองของคณะกรรมการบริษัทปี 2561 
ประกอบดว้ย  9 ขอ้หลกั ซ่ึงมีผลการประเมินคะแนนเฉล่ียรวมอยูใ่นเกณฑร์ะดบัดีมากคือ ร้อยละ 85.34 รายละเอียด ดงัน้ี 
 

หัวข้อ ผลการประเมนิ (ร้อยละ) 
1. โครงสร้างและคุณสมบติัของคณะกรรมการ 77.78 
2. การประชุมคณะกรรมการ 80.37 
3. ความพร้อมของกรรมการ 92.22 
4. บทบาท หนา้ท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ               83.89 
5. การก าหนดกลยทุธ์และวางแผนธุรกิจ 94.28 
6. การจดัการความเส่ียงและควบคุมภายใน 85.33 
7. การดูแลไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ 90.00 
8. การติดตามรายงานทางการเงินและการด าเนินงาน 76.67 
9. อ่ืนๆ (การสรรหากรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ) 87.50 

 
 
 
 
 

 

   
 

4. การประเมนิผลตนเองของคณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการบริษทัจดัใหมี้การประเมินคณะกรรมการปีละคร้ัง โดยจดัท าในรูปแบบประเมินคณะกรรมการทั้งคณะ  

หลกัเกณฑใ์นการประเมินใหค้ะแนนในการวดั ดงัน้ี 
 

 
 

กระบวนการในการประเมิน ด าเนินการ ดงัน้ี 
1) บริษทัไดจ้ดัให้มีการประเมินตนเองของคณะกรรมการบริษทั โดยให้ฝ่ายเลขานุการบริษทั เป็นผูจ้ดัท าแบบประเมินผล

การปฏิบติังาน ซ่ึงเป็นแบบท่ีสอดคลอ้งกบัแนวทางของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและเหมาะสมกบัลกัษณะของบริษทั 
2) ฝ่ายเลขานุการบริษทั น าส่งแบบประเมินให้กบักรรมการแต่ละคนและส่งกลบัมายงัฝ่ายเลขานุการบริษทัเพ่ือท าการ

รวบรวมผลการประเมินและน าเสนอต่อคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
3) คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนประมวลผลและรวบรวมข้อคิดเห็นต่างๆ เสนอต่อท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษทั เพ่ือน าผลมาพิจารณาทบทวนผลงาน และปัญหาต่างๆ ในระหวา่งปี รวมทั้งประเมินประสิทธิภาพในการก ากบั
ดูแลของคณะกรรมการ นอกจากน้ีผลประเมินสามารถน ามาสนับสนุนและปรับปรุงพฒันาประสิทธิภาพการท างานของฝ่ายจดัการ     
ไดอี้กต่อไป 

 
สรุปการประเมนิผลตนเองของคณะกรรมการบริษัทปี 2561 
ประกอบดว้ย  9 ขอ้หลกั ซ่ึงมีผลการประเมินคะแนนเฉล่ียรวมอยูใ่นเกณฑร์ะดบัดีมากคือ ร้อยละ 85.34 รายละเอียด ดงัน้ี 
 

หัวข้อ ผลการประเมนิ (ร้อยละ) 
1. โครงสร้างและคุณสมบติัของคณะกรรมการ 77.78 
2. การประชุมคณะกรรมการ 80.37 
3. ความพร้อมของกรรมการ 92.22 
4. บทบาท หนา้ท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ               83.89 
5. การก าหนดกลยทุธ์และวางแผนธุรกิจ 94.28 
6. การจดัการความเส่ียงและควบคุมภายใน 85.33 
7. การดูแลไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ 90.00 
8. การติดตามรายงานทางการเงินและการด าเนินงาน 76.67 
9. อ่ืนๆ (การสรรหากรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ) 87.50 
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กระบวนการในการประเมนิผลงานของกรรมการผู้จัดการ 
1) คณะกรรมการบริษทัก าหนดให้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เป็นผูก้  าหนดหลกัเกณฑก์ารประเมินผล

งานของกรรมการผูจ้ดัการ โดยเกณฑก์ารประเมินผลงานควรจูงใจ ให้บริหารกิจการให้เป็นไปตามวตัถุประสงค ์เป้าหมายกลยทุธ์ และ
สอดคลอ้งกบัผลประโยชน์ของกิจการในระยะยาว โดยส่ือสารใหก้รรมการผูจ้ดัการทราบเกณฑก์ารประเมินล่วงหนา้ 

2) คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนประเมินผลงานกรรมการผูจ้ดัการเป็นประจ าทุกปี และมีการส่ือสารผล
การพิจารณา รวมทั้งประเด็นเพ่ือการพฒันาใหก้รรมการผูจ้ดัการทราบ 

3) ผลการประเมินดงักล่าวจะถูกน าไปพิจารณาก าหนดอตัราผลตอบแทนของกรรมการผูจ้ดัการ โดยคณะกรรมการสรรหา
และพิจารณาค่าตอบแทน และน าเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัเพ่ือพิจารณาอนุมติัต่อไป 

 

5. การพฒันากรรมการและผู้บริหาร 
คณะกรรมการบริษทั สนบัสนุนใหก้รรมการทุกคนไดรั้บการเสริมทกัษะและความรู้ส าหรับการปฏิบติัหนา้ท่ีกรรมการอยา่ง

สม ่าเสมอ โดยการให้มีการฝึกอบรมและพฒันาการให้ความรู้ท่ีจ าเป็นแก่ผูเ้ก่ียวขอ้งในระบบการก ากบัดูแลกิจการของบริษทั เพ่ือให้มี
การปรับปรุงอยา่งต่อเน่ือง 

ในปี 2561 นายต่อศกัด์ิ เลิศศรีสกุลรัตน์ กรรมการผูจ้ดัการ ไดเ้ขา้อบรมหลกัสูตร Director Certification Program (DCP) ซ่ึง
เป็นหลกัสูตรท่ีเก่ียวขอ้งกบับทบาทหนา้ท่ีของกรรมการ  
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การเข้าอบรมของคณะกรรมการบริษัท 
 

รายช่ือคณะกรรมการบริษัท รุ่น/ ปีทีเ่ข้าร่วมอบรม 
หลกัสูตร (IOD) 

หลกัสูตรของสมาคมส่งเสริม
สถาบันกรรมการไทย (IOD) 

หลกัสูตรโดยสถาบันอ่ืน 

1. นายอานนัท ์ปันยารชุน - - - 
2. นายวีระพนัธุ์ ทีปสุวรรณ - RCP - 
3. นายปรีชา อุ่นจิตติ - DCP - 

- DAP - 
4. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี รุ่นท่ี 101/2008 DCP - 
 รุ่นท่ี 1/2008 FSD - 
 รุ่นท่ี 1/2007 RCC - 
 รุ่นท่ี 1/1990 EDP - 
 - - Financial Executive Program 

สมาคมสถาบนัการศึกษาการธนาคารและการเงินไทย ปี 
1997 
 

5. นางสุนนัทา เตียสุวรรณ์  รุ่นท่ี 22/2002 DCP - 

  หลกัสูตรผูบ้ริหารระดบัสูงสถาบนั 
วิทยาการตลาดทุน รุ่นท่ี 11 (วตท.11) 

6. นายไพบูลย ์วงศจ์งใจหาญ รุ่นท่ี 66/2007 DAP - 
 - - Building Energy Conservation (The Department of 

Alternative Energy Development and Efficiency under 
The Ministry of Energy) Class 18/1996 
 

 - - Building Electrical Design and Installation Standard 
Code for Energy Conservation (The Department of 
Alternative Energy Development and Efficiency under 
The Ministry of Energy) Class 1/1997 
 

 - - Person Responsible for Energy in Building (The 
Department of Alternative Energy Development and 
Efficiency under The Ministry of Energy) Class 1/2003 

7. นายชชัวิน เจริญรัชตภ์าคย ์ รุ่นท่ี 52/2006 DAP - 
 รุ่นท่ี 88/2007 DCP - 

 รุ่นท่ี 19/2007 ACP - 
 รุ่นท่ี 7/2007 RCC - 

8. นายฐิติวุฒิ สุขพรชยักุล - CSP - 
 รุ่นท่ี 6 EDP - 
 รุ่นท่ี 23 AACP - 

9. นายต่อศกัด์ิ เลิศศรีสกุลรัตน์ 
 

ปี 2018 DCP - 

10. นายพงศพ์ินิต เดชะคุปต ์ รุ่นท่ี 7/2013 ACEP - 
 รุ่นท่ี 4/2013 HRP - 
 รุ่นท่ี 7/2013 CDC - 
 รุ่นท่ี 14/2012 RCC - 
 รุ่นท่ี 2/2012 RNG - 
 รุ่นท่ี 1/2011 M&A - 
 รุ่นท่ี 2/2010 MFM - 
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รายช่ือคณะกรรมการบริษัท รุ่น/ ปีทีเ่ข้าร่วมอบรม 
หลกัสูตร (IOD) 

หลกัสูตรของสมาคมส่งเสริม
สถาบันกรรมการไทย (IOD) 

หลกัสูตรโดยสถาบันอ่ืน 

 รุ่นท่ี 10/2010 MFR - 
 รุ่นท่ี 7/2010 MIA - 
 รุ่นท่ี 9/2010 MIR - 
 รุ่นท่ี 1/2010 FGP - 
 รุ่นท่ี 7/2010 SFE - 
 รุ่นท่ี 30/2010 ACP - 
 รุ่นท่ี 126/2009 DCP - 
 รุ่นท่ี 71/2008 DAP - 

11. นายณฐัวิทย ์บุณยะวฒัน์ - - Senior Executive Program (SEP 9) Sasin 
12. นายทินวรรธน์ มหธราดล รุ่นท่ี 205/2015 DCP - 

รุ่นท่ี 6/2015 RMP - 
 

หมายเหตุ 
AACP : Advanced Audit Committee Program 
ACP : Audit Committee and Continuing Development Program 
ACEP : Anti – Corruption for Executive Program 
ACPG : Anti-Corruption: The Practical Guide 
CDC : Chartered Director Class 
CSP : Company Secretary Program 
RCP : Role of the Chairman Program 
DAP : Director Accreditation Program 
DCP : Director Certification Program 
EDP : Executive Development Program 
FGP : Financial Institutions Governance Program 
FSD : Financial Statements for Directors 
HRP : How to Develop a Risk Management Plan 
M&A : The Board’s Roles in Merger & Acquisitions 
MFM : Monitoring Fraud Risk Management 
MFR : Monitoring of The Quality of Financial Reporting 
MIA : Monitoring the Internal Audit Function 
MIR : Monitoring the System of Internal Control and Risk Management 
RCC : Role of the Compensation Committee 
SFE : Successful Formulation & Execution of Strategy 
 

6. การปฐมนิเทศกรรมการใหม่ 
บุคคลท่ีไดรั้บเลือกมาท าหน้าท่ีเป็นกรรมการบริษทัคนใหม่จะไดรั้บการฝึกอบรมและ/ หรือส่ือสารให้รับทราบในเร่ืองท่ี

เก่ียวขอ้งกับธุรกิจของบริษัท รวมถึงหน้าท่ีความรับผิดชอบของกรรมการบริษัท ขอ้มูลท่ีใช้ปฐมนิเทศเม่ือได้รับการแต่งตั้ งเป็น
กรรมการ ไดแ้ก่ เร่ืองท่ีจะปฏิบติัตามกฎหมาย หนังสือบริคณห์สนธิ ขอ้บงัคบัของบริษทั ขอบเขตอ านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบ
ของคณะกรรมการบริษทัและคณะกรรมการชุดยอ่ย รายงานการประชุมคณะกรรมการยอ้นหลงั 1 ปี คู่มือกรรมการบริษทัจดทะเบียน 
หลกัการก ากบัดูแลกิจการท่ีดีจดัท าโดยตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย นโยบายการก ากบัดูแลกิจการ และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ประกอบธุรรกิจของบริษทั ตลอดจนกฎระเบียบต่างๆ ท่ีส าคญัของบริษทัและขอ้มูลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินธุรกิจ ในการฝึกอบรม
น้ี คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และ/ หรือ เลขานุการบริษทัจะเป็นผูใ้ห้ขอ้มูลต่อกรรมการคนใหม่ คณะกรรมการมี
นโยบายส่งเสริมให้กรรมการมีความรู้อย่างต่อเน่ืองและสนับสนุนให้กรรมการเขา้ร่วมในการฝึกอบรมในหลักสูตรหรือเขา้ร่วม
กิจกรรมสมัมนาต่างๆ  
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7. แผนการสืบทอดต าแหน่งผู้บริหารระดบัสูง 
คณะกรรมการบริษทั ก าหนดให้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เป็นผูจ้ ัดท าแผนการสืบทอดงานและ

ทบทวนแผนพฒันากรรมการผูจ้ดัการและผูบ้ริหารระดับสูง เพ่ือเตรียมความพร้อมเป็นแผนต่อเน่ืองให้มีผูสื้บทอดงานในกรณีท่ี
กรรมการผูจ้ดัการหรือผูบ้ริหารระดบัสูงในต าแหน่งนั้นๆ เกษียณอายหุรือไม่สามารถปฏิบติัหน้าท่ีเพ่ือให้การบริหารงานของบริษทั
สามารถด าเนินไปได้อย่างต่อเน่ือง โดยกรรมการผูจ้ดัการและผูบ้ริหารระดบัสูง มีแผนสืบทอดต าแหน่งของตนเองเพ่ือรักษาความ
เช่ือมัน่ให้กับผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งไม่ว่าจะเป็นผูถื้อหุ้น ลูกคา้ ตลอดจนพนักงานว่าการด าเนินงานของบริษทั จะได้รับการสานต่อตาม
แนวนโยบายการเติบโตอย่างมัน่คงและยัง่ยืน ภายใตก้ารมีจรรยาบรรณธุรกิจ โดยให้กรรมการผูจ้ดัการ รายงานผลการด าเนินงานตาม
แผนสืบทอดต าแหน่งต่อคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และรายงานผลต่อคณะกรรมการบริษทั เพ่ือทราบเป็นระยะ 
อยา่งนอ้ยปีละคร้ัง 

 

8. การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปช่ัน 
บริษทัตระหนกัถึงความส าคญัของการด าเนินธุรกิจอยา่งโปร่งใส ยดึหลกัการก ากบัดูแลกิจการท่ีดีเพ่ือใหมี้การด าเนินกิจการ

อยา่งมีประสิทธิภาพ เป็นธรรม มีความรับผิดชอบต่อสังคมและผูมี้ส่วนไดเ้สีย และป้องกนัการทุจริตคอร์รัปชัน่ท่ีอาจเกิดข้ึนในองคก์ร
ทุกๆ กรณี จึงก าหนดหลักการด าเนินกิจการท่ีไม่สนับสนุนกิจการของกลุ่มหรือบุคคลท่ีกระท าการโดยมิชอบในการแสวงหา
ผลประโยชน์ เพื่อให้บริษัทได้รับความไวว้างใจในการด าเนินกิจการอนัปราศจากการทุจริต โดยได้ก าหนดมาตรการต่อต้านการ
คอร์รัปชัน่ข้ึน เพ่ือให้คณะกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัทุกคน ทุกระดบั ทุกส่วนงาน ของบริษทัในการปฏิบติัตามอยา่ง
เคร่งครัด รวมทั้ง แจง้บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัมีอ านาจควบคุม ให้ด าเนินธุรกิจและปฏิบติัไปในทิศทางเดียวกนั
ตามนโยบายการต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่ ดงัน้ี 

แนวปฏิบติั 
เพ่ือความชดัเจนในเร่ืองการด าเนินการเร่ืองท่ีมีความเส่ียงสูงต่อการเกิดคอร์รัปชัน่ บริษทัก าหนดใหก้รรมการ ผูบ้ริหาร และ

พนกังานของบริษทั รวมทั้ง บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัฯ มีอ านาจควบคุม จะตอ้งปฏิบติัหนา้ท่ีในเร่ืองต่อไปน้ีดว้ย
ความระมดัระวงั 

 

8.1  นโยบายการบริจาคเพ่ือการกศุลและการให้เงนิสนับสนุน  
บริษทัจะควบคุมการบริจาคเพ่ือการกุศล การให้เงินสนบัสนุน ให้มีความโปร่งใส ถูกตอ้งตามกฎหมายและมีขอ้ก าหนดใน

การบริจาคเพ่ือการกศุลและการใหเ้งินสนบัสนุน ดงัน้ี 
ก)  ในการอนุมติัการบริจาคเพ่ือการกศุล และการใหเ้งินสนบัสนุน ตอ้งเป็นไปตามอ านาจอนุมติัของบริษทั 
ข)  ในการบริจาคเพ่ือการกศุล และการใหเ้งินสนบัสนุน ตอ้งมีหลกัฐานการบริจาคท่ีชดัเจนและเช่ือถือได ้และจะตอ้งปฏิบัติ

ตามระเบียบขั้นตอนของบริษทัท่ีก าหนดไว ้รวมทั้ง ตอ้งมีการสอบทานตรวจสอบ เพ่ือให้มัน่ใจไดว้า่การบริจาคเพ่ือการกุศล และการ
ใหเ้งินสนบัสนุน ไม่ไดใ้ชเ้ป็นขอ้อา้งส าหรับการคอร์รัปชัน่ 

แนวปฏิบติั 
1. การให้เงินบริจาคเพ่ือการกุศลแก่องคก์รใดๆ ท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อประโยชน์ต่อสังคม ตอ้งเป็นองคก์รท่ีเช่ือถือได ้และ

จะตอ้งด าเนินการในนามบริษทัดว้ยความโปร่งใส ถูกตอ้งตามกฎหมาย และตอ้งเป็นไปตามอ านาจอนุมติัของบริษทั ตลอดจนมีการ
ติดตามและสอบทานตรวจสอบ เพ่ือให้มัน่ใจไดว้่าการบริจาคเพ่ือการกุศล และการให้เงินสนับสนุน ไม่ไดใ้ชเ้ป็นขอ้อา้งส าหรับการ
คอร์รัปชัน่ 

2. การให้เงินสนับสนุนแก่องค์กรหรือกิจกรรมใดๆ ตอ้งมีวตัถุประสงค์เพ่ือส่งเสริมธุรกิจ และ/หรือภาพลกัษณ์ท่ีดีของ
บริษทัและตอ้งมีการระบุช่ือ และ/หรือตราสัญลกัษณ์ของกลุ่มบริษทัอยา่งชดัเจน ด าเนินการดว้ยความโปร่งใส ถูกตอ้งตามกฎหมาย 
และตอ้งเป็นไปตามอ านาจอนุมติัของบริษทั  
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3. บริษทัก าหนดให้มีอ านาจด าเนินการในเร่ืองการบริจาคและการให้เงินสนบัสนุนท่ีก าหนดจ านวนและล าดบัชั้นในการ
พิจารณาอนุมติัไวอ้ยา่งชดัเจน และมีการเก็บหลกัฐานการอนุมติั และบนัทึกบญัชีโดยฝ่ายบญัชีและการเงิน รวมถึงการตรวจสอบโดย
แผนกตรวจสอบภายในและผูส้อบบัญชีอิสระภายนอก  เพ่ือให้มัน่ใจได้ว่าการบริจาคและให้เงินสนับสนุนเป็นไปโดยสุจริตและ
โปร่งใส 

 

กระบวนการและการควบคุมในการพิจารณา การขออนุมติัเงินบริจาคหรือเงินสนบัสนุน 
(1)  เงินบริจาคและเงินสนับสนุนจะตอ้งประกอบดว้ยกิจกรรมย่อยๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง สอดคลอ้งมีความสัมพนัธ์กบัแผนและ

นโยบาย ภายใตว้ตัถุประสงคเ์ดียวกนักบับริษทั 
(2)  บริษทัมีการก าหนดวตัถุประสงค ์ท่ีชดัเจนในการใชเ้งินบริจาคและเงินสนบัสนุนเหล่านั้นและสามารถวดัไดแ้ละปฏิบติั

ได้ ทั้ งน้ีเพ่ือเป็นแนวทางในการด าเนินงานและติดตามประเมินผลได้ เงินบริจาค และเงินสนับสนุนหน่ึงๆ อาจมีมากกว่าหน่ึง
วตัถุประสงค์ก็ได้ กล่าวคือ มีวตัถุประสงค์หลัก และวัตถุประสงค์รองและต้องก าหนดวัตถุประสงค์ท่ีสามารถปฏิบัติได ้                             
มิใช่วตัถุประสงคท่ี์เกินความเป็นจริง 

(3)  บริษทัมีการก าหนดระยะเวลาเร่ิมตน้และส้ินสุดของกิจกรรม 
(4)  บริษทัมีการระบุสถานท่ีตั้งในการน าเงินบริจาค หรือเงินสนบัสนุนไปใชใ้หช้ดัเจน 
(5)  บริษทัมีบุคลากรหรือองคก์รท่ีเฉพาะเจาะจง ในการน าเงินบริจาคหรือเงินสนบัสนุนไปใชใ้นวตัถุประสงคต์่างๆ จะตอ้ง

มีหน่วยงานหลกัรับผิดชอบ และควรจะระบุบุคลากรผูรั้บผิดชอบให้ชดัเจน เพ่ือเป็นหลกัประกนัวา่บุคคล /องคก์รนั้นจะปฏิบติัอย่าง
จริงจงัและจริงใจ 

(6)  บริษทัมีการใชเ้งินบริจาคและเงินสนบัสนุนให้เกิดประโยชน์ ทั้ งน้ี จะตอ้งระบุการน าเงินบริจาคไปใช ้ให้ชดัเจน และ
ท าให้ง่ายในการด าเนินการและควบคุมตรวจสอบในการใช้งบประมาณให้เกิดประโยชน์สูงสุดได้ พร้อมทั้ งมีหลักฐานและ
ใบเสร็จรับเงินท่ีถูกตอ้ง 

(7)  ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะไดรั้บ ตอ้งระบุถึงผลท่ีคาดว่าจะไดรั้บจากการด าเนินโครงการประกอบดว้ยผลทางตรงและผล
ทางออ้ม นอกจากนั้นตอ้งระบุด้วยว่าใครจะไดรั้บประโยชน์จากโครงการบา้ง ไดรั้บประโยชน์อย่างใด ระบุทั้งเชิงปริมาณ และเชิง
คุณภาพ 

(8)  อ านาจการอนุมติั เป็นไปตามระเบียบของบริษทั โดยใช้ “ระเบียบอ านาจด าเนินการของบริษัท” เพื่อประกอบการ
พิจารณา 

 

8.2  นโยบายการให้หรือรับการบริการ การต้อนรับ หรือการเลีย้งรับรอง  
 การให้หรือรับของขวญั การบริการ การตอ้นรับ หรือการเล้ียงรับรอง จะมีวตัถุประสงค์เพียงเพื่อการตอ้นรับ หรือการ

แสดงความยนิดีเท่านั้น โดยไม่มีนยัอ่ืน 
แนวปฏิบติั 
1. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของบริษทั ตอ้งไม่เรียกร้อง ไม่รับเงิน ผลประโยชน์ ของขวญัหรือทรัพยสิ์น หรือ

ประโยชน์อ่ืนใด หรือส่ิงของท่ีไม่สมควร ไม่สุจริต หรือเกินปกติวสิยัจากผูเ้ก่ียวขอ้งในกิจการของบริษทั 
2. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทั ตอ้งไม่เรียกร้อง ไม่รับเงิน ผลประโยชน์อ่ืนใด จากบุคคล หรือนิติบุคคลท่ี

ร่วมท าธุรกิจดว้ย ไม่วา่จะเป็นการเรียกร้อง หรือรับเพ่ือตนเองหรือผูอ่ื้น ท่ีส่อไปในทางจูงใจให้ปฏิบติั/ละเวน้ปฏิบติัหน้าท่ีในทางมิ
ชอบ หรือกระท าผิดกฎหมาย 

3. กรณีท่ีนิติบุคคลหรือบุคคลภายนอกท่ีเก่ียวขอ้งทางธุรกิจกบับริษทั ให้ส่ิงของหรือผลประโยชน์แก่ผูบ้ริหารและ/หรือ 
พนักงานเพ่ือเป็นสินน ้ าใจ ผูบ้ริหารหรือพนักงานตอ้งใช้ดุลยพินิจ พิจารณาถึงความเหมาะสม สมควร และ/หรือ ถูกตอ้งด้วย หาก
ผูบ้ริหารหรือพนักงานไม่รับแลว้จะเป็นการเสียน ้ าใจ และกระทบต่อความสัมพนัธ์ท่ีดีทางธุรกิจ ก็ให้รับไดต้ามความเหมาะสมของ
ธุรกิจ 
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4. การรับของขวญั หรือทรัพยสิ์น ควรจะเป็นการรับทรัพยสิ์นหรือประโยชน์อ่ืนใด โดยธรรมจรรยา อาจเป็นการรับจาก
ผูเ้ก่ียวขอ้ง คนรู้จัก การรับควรรับในลกัษณะท่ีเป็นการทั่วไป ไม่เฉพาะเจาะจง มูลค่าพอสมควร  ไม่เป็นการรับทรัพยสิ์นอย่างผิด
กฎหมาย และของขวญัหรือทรัพยสิ์นนั้นตอ้งไม่ใช่ส่ิงผิดกฎหมาย 

5. ห้ามกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของบริษัท ตลอดจนครอบครัว เรียกร้อง หรือรับของขวญั ทรัพย์สินหรือ
ประโยชน์อ่ืนใดจากผูรั้บเหมา ผูรั้บเหมาช่วง ลูกคา้ คู่คา้ หรือ ผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั  ไม่วา่กรณีใด อนัอาจมีผลกระทบ
ต่อการตดัสินใจในการปฏิบติัหนา้ท่ีดว้ยความล าเอียง หรือล าบากใจ หรือเป็นผลประโยชน์ขดักนัได ้

6. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทั ตอ้งไม่ให้สินบน หรือผลประโยชน์ตอบแทนใด ท่ีมีลกัษณะคลา้ยคลึงกนั
แก่บุคลากรของบริษทัเองหรือบุคคลภายนอก โดยเฉพาะอยา่งยิ่งเจา้หน้าท่ีของรัฐ การให้ของขวญั ทรัพยสิ์น หรือประโยชน์อ่ืนใดแก่
เจา้หนา้ท่ีของรัฐ ทั้งในประเทศและต่างประเทศ ตอ้งใหแ้น่ใจวา่การใหน้ั้นไม่ขดัต่อกฎหมายและจารีตประเพณีทอ้งถ่ิน 

7. ไม่พึงกระท าการให้และรับของขวญัซ่ึงมีมูลค่าเกินกว่าปกติท่ีวิญญูชนพึงให้กันระหว่างผู ้บังคับบัญชาและ
ผูใ้ตบ้งัคบับญัชา ไม่วา่โอกาสใดๆ ก็ตาม 

8. กรรมการ ผูบ้ริหาร พนักงานของบริษัท ตลอดจนบุคคลในครอบครัว ต้องหลีกเล่ียงการให้หรือรับส่ิงของ หรือ
ประโยชน์อ่ืนใดจากคู่คา้หรือผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั ยกเวน้แต่เพ่ือประโยชน์ในการด าเนินธุรกิจตามปกติ หรือในเทศกาล
หรือประเพณีนิยม 

9. การด าเนินธุรกิจร่วมกบัหน่วยงานต่างๆ เช่น หน่วยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ เอกชน ทั้งภายในประเทศและต่างประเทศ 
ตอ้งด าเนินไปอยา่งโปร่งใส เป็นธรรม ถูกตอ้งตามกฎหมาย 

10.  หน่วยงานท่ีติดต่อกบัคู่คา้ ลูกคา้ ผูร่้วมทุน หรือผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั ตอ้งแจง้ให้ผูเ้ก่ียวขอ้งดงักล่าว
ทราบถึงจรรยาบรรณน้ีดว้ยอยา่งสม ่าเสมอ 

11.  หาก กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของบริษทัฯ จงใจ หรือละเลย หรือไม่ปฏิบติัตามแนวปฏิบัติน้ี  ให้ถือว่าผูน้ั้ น
ประพฤติปฏิบติัตนไม่เป็นไปตามระเบียบขอ้บงัคบัท่ีบริษทั ก าหนดและอาจถูกสอบสวน ทางวนิยั และถูกลงโทษตามขอ้บงัคบัเก่ียวกบั
การท างานของบริษทั 

12.  กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทั สามารถใหห้รือรับของขวญั พนัธมิตรทางธุรกิจได ้ดงัต่อไปน้ี 
12.1  ในกรณีท่ีผูบ้งัคบับญัชาพิจารณาวา่ไม่สมควรรับของขวญั หรือทรัพยสิ์นหรือประโยชน์อ่ืนใด ให้ส่งคืนแก่ผูใ้ห้

โดยทันที  ถ้าไม่สามารถส่งคืนได้ให้ ส่งมอบแก่ผู ้บังคับบัญชา เพ่ือส่งต่อให้แผนกบุคคลและธุรการเป็นผู ้จัดเก็บ และ                                   
ใหร้ายงานต่อคณะกรรมการบริหารพิจารณาน าไปจดัสรรใหเ้กิดประโยชน์ต่อบริษทัโดยส่วนรวม 

12.2  ของขวญัท่ีบุคคลอ่ืนมอบให้แก่บริษัท และมีคุณค่าแก่การระลึกถึงเหตุการณ์ท่ีส าคัญๆ ของบริษัท  เช่น                    
เม่ือมีการลงนามสญัญาร่วมทุนต่างๆ ของบริษทั เม่ือมีการรับรางวลัต่างๆ หรือของท่ีระลึก จากการร่วมในกิจกรรมช่วยเหลือสังคม เป็น
ต้น อนุญาตให้บุคลากรของบริษัทรับแทนบริษัท  และส่งมอบให้แผนกบุคคลและธุรการ เป็นผู ้จัดเก็บและให้รายงานต่อ             
คณะกรรมการบริหาร 

12.3  กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของบริษทั ไม่ควรมอบของขวญัแก่ผูบ้ังคบับญัชา นอกจากน้ี ผูบ้งัคบับญัชา     
จะยนิยอม หรือรู้เห็นเป็นใจใหญ้าติของตนรับของขวญัจากผูอ้ยูใ่ตบ้งัคบับญัชามิได ้ เวน้แต่ กรณีปกติประเพณีนิยมท่ีมีการให้ของขวญั
แก่กนั  

 

8.3  นโยบายการเป็นกลางทางการเมือง 
บริษทัจะด าเนินธุรกิจอยา่งเป็นกลาง ไม่ฝักใฝ่ทางการเมือง ดงันั้น บริษทัจะไม่ช่วยเหลือกิจกรรมทางการเมือง ไม่วา่จะ

เป็นทางดา้นการเงินหรือรูปแบบอ่ืนๆ เช่น การให้ส่ิงของหรือบริการ ไม่วา่โดยตรง หรือโดยทางออ้มใหแ้ก่พรรคการเมือง นกัการเมือง 
หรือผูส้มคัรรับเลือกตั้งทางการเมืองใดๆ 
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แนวปฏิบติั 
1. บริษทัสนับสนุนงานทางการเมืองการปกครองในระบอบประชาธิปไตย และ ห้ามไม่ให้พนักงานทุกคนแอบอา้งความ

เป็นพนกังาน หรือทรัพยากรของบริษทัไปสนบัสนุนกิจกรรมทางการเมืองของพรรคการเมือง กลุ่มทางการเมือง หรือนกัการเมืองคนใด
คนหน่ึงไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม 

2. บริษทัสนบัสนุนให้พนกังานทุกคน ใชสิ้ทธิของตนเองในฐานะพลเมืองดีตามกฎหมาย โดยไม่ใชต้  าแหน่งในบริษทั ช่ือ 
หรือตราบริษทัชกัจูงผูอ่ื้นให้จ่ายเงินอุดหนุน หรือให้การสนบัสนุนแก่นกัการเมืองหรือพรรคการเมืองใดๆ และห้ามไม่ใหพ้นกังานเขา้
ร่วมกิจกรรมการใด ท่ีอาจก่อใหเ้กิดความเขา้ใจวา่ บริษทัมีส่วนร่วม หรือใหก้ารสนบัสนุนแก่พรรคการเมืองใด พรรคคการเมืองหน่ึง  

3. ห้ามผู ้บังคับบัญชา พนักงานในทุกระดับชั้ นของบริษัทสั่งการ หรือโน้มน้าว ด้วยวีธีใดๆ ท่ีท าให้พนักงาน และ
ผูใ้ตบ้งัคบับญัชาเขา้ร่วมในกิจกรรมทางการเมืองทุกประเภท 

4. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัพึงหลีกเล่ียงการแสดงความคิดเห็นเก่ียวกบัการเมือง ในสถานท่ีท างาน หรือ
ในเวลางานอนัอาจท าใหเ้กิดความขดัแยง้ทางความคิด 

 

8.4  นโยบายว่าด้วยข้อร้องเรียน และการแจ้งเบาะแส 
คณะกรรมการบริษทัให้ความส าคญัต่อการรับเร่ืองร้องเรียน และการแจง้เบาะแส จึงก าหนดเป็นนโยบาย การเปิดโอกาสให้

พนกังานและผูมี้ส่วนไดเ้สีย มีช่องทางการร้องเรียน การแสดงความคิดเห็น และแจง้เบาะแสการกระท าความผิดกฎหมาย การทุจริต การ
ฉ้อฉล การปฏิบติัอย่างไม่เท่าเทียมกนั การกระท า ท่ีขาดความรอบคอบ และขาดความระมดัระวงั รวมถึงการรับขอ้ร้องเรียนดา้นการ
ก ากบัดูแลกิจการ และจรรยาบรรณธุรกิจของบริษทั ตลอดจนพฤติกรรมท่ีอาจส่อถึงการทุจริต 

แนวปฏิบติั 
1. มาตรการเร่ืองขอ้ร้องเรียน และการแจง้เบาะแส  
บริษัทได้จัดให้มีช่องทางการร้องเรียน และการแจ้งเบาะแส ซ่ึงครอบคลุมตั้ งแต่การรับเร่ืองร้องเรียน การตรวจสอบ

ขอ้เท็จจริง และการสรุปผลรวมถึงการคุม้ครองผูแ้จง้เร่ืองและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อรับเร่ืองร้องเรียน หรือขอ้คิดเห็น หรือขอ้เสนอแนะ
จากผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไดรั้บผลกระทบหรือมีความเส่ียงท่ีจะไดรั้บผลกระทบจากการด าเนินธุรกิจของบริษทั หรือจาก การปฏิบติัหนา้ท่ี
ของกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของบริษทัเก่ียวกบัการกระท าผิดกฎหมายหรือจรรยาบรรณ รวมถึงพฤติกรรมท่ีอาจส่อถึงการ
ทุจริต 

2. ขอบเขตของการร้องเรียน และการแจง้เบาะแส 
2.1 การกระท าท่ีฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามกฎหมายและกฎระเบียบของรัฐ หรือนโยบายก ากบัดูแลกิจการ หลกัการก ากบั

ดูแลกิจการ จรรยาบรรณธุรกิจ และระเบียบขอ้บงัคบัของบริษทั ตลอดจนการไดรั้บความไม่เป็นธรรมในการปฏิบติังาน 
2.2 การกระท าท่ีอาจส่อถึงการคอร์รัปชัน่ ซ่ึงหมายถึง การกระท าใดๆ เพื่อแสวงหาประโยชน์ท่ีมิควรไดโ้ดยชอบดว้ย

กฎหมาย ส าหรับตนเอง หรือผูอ่ื้น เช่น การยกัยอกทรัพย ์การคอร์รัปชัน่ การฉอ้โกง เป็นตน้ 
3. บุคคลท่ีสามารถแจง้เร่ืองร้องเรียน 
พนกังานทุกระดบัของบริษทัหรือบุคคลภายนอกท่ีพบเห็นหรือทราบเบาะแส รวมถึงบุคคล ท่ีไดรั้บผลกระทบจากการด าเนิน

ธุรกิจของบริษทัหรือจากการปฏิบติัหน้าท่ีของกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของ บริษทัท่ีฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามกฎหมายและ
กฎระเบียบของรัฐหรือ นโยบายหลกัการก ากบัดูแลกิจการ จรรยาบรรณธุรกิจ และระเบียบขอ้บงัคบัของบริษทั รวมถึงการกระท าท่ีอาจ
ส่อถึงการคอร์รัปชัน่  
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4. กระบวนการการร้องเรียนและการแจง้เบาะแส 
เม่ือพบเห็นเหตุการณ์ท่ีมีการฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามกฎหมายและกฎระเบียบของรัฐ หลักการก ากับดูแลกิจการ 

จรรยาบรรณธุรกิจ นโยบายหรือระเบียบขอ้บังคบัของบริษทั รวมถึงการกระท าท่ีอาจส่อถึงการทุจริตของกรรมการ ผูบ้ริหาร และ
พนักงานของบริษัท ผูร้้องเรียนสามารถแจ้งเร่ืองผ่านช่องทางในการร้องเรียนและการแจ้งเบาะแส ส่วนในกรณีพนักงานพบเห็น
เหตุการณ์ดงักล่าว ควรสอบถามหรือปรึกษาผูบ้งัคบับญัชาก่อนเป็นล าดบัแรก และหากไม่แน่ใจ หรือไม่สะดวกใจท่ีจะท าเช่นนั้น ให้
แจง้เร่ืองผ่านช่องทางในการร้องเรียนและการแจง้เบาะแส เม่ือผูรั้บเร่ืองร้องเรียนรับเร่ืองร้องเรียนแลว้สามารถพิจารณาด าเนินการตาม
ความเหมาะสม หรือส่งเร่ืองให้บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งโดยพิจารณาถึงความเป็นอิสระในการด าเนินการตามเน้ือหาหรือประเด็นท่ีไดรั้บการ
ร้องเรียนเพ่ือด าเนินการตรวจสอบหาขอ้เท็จจริงพร้อมทั้ งติดตามความคืบหน้าเพ่ือให้มัน่ใจว่ามีการด าเนินการท่ีเหมาะสมกับข้อ
ร้องเรียนท่ีไดรั้บโดยมีแนวปฏิบติัดงัน้ี 

(1) หากเร่ืองร้องเรียนเป็นการกระท าท่ีฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามนโยบายและระเบียบวธีิปฏิบติั ดา้นบุคคลใหน้ าส่งผูจ้ดัการ
แผนกบุคคลและธุรการ 

(2) หากเร่ืองร้องเรียนเป็นการกระท าท่ีฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามกฎหมายและกฎระเบียบของรัฐ นโยบายและหลกัการก ากบั
ดูแลกิจการ จรรยาบรรณธุรกิจ และระเบียบขอ้บงัคบัของบริษทัใหน้ าส่งเลขานุการบริษทั 

(3) หากเร่ืองร้องเรียนเป็นการกระท าท่ีอาจส่อถึงการคอร์รัปชัน่ ซ่ึงหมายถึง การกระท าใดๆ เพื่อแสวงหาประโยชน์ท่ีมิควร
ไดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมายส าหรับตนเองหรือผูอ่ื้น เช่น การยกัยอกทรัพย ์การคอร์รัปชัน่ การฉ้อโกง เป็นตน้ ให้น าส่งคณะกรรมการ
ตรวจสอบ  

(4) ในกรณีท่ีเร่ืองร้องเรียนตาม (1) (2) และ (3) เป็นเร่ืองท่ีซับซ้อนหรือเก่ียวข้องกับหลายหน่วยงาน ให้น าส่งประธาน
กรรมการบริหาร และกรรมการผูจ้ดัการ เพ่ือแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบขอ้เท็จจริงส าหรับด าเนินการตรวจสอบเร่ืองดงักล่าว 

(5) จากนั้นให้แจง้การรับเร่ืองร้องเรียนดงักล่าวไปยงัเลขานุการบริษทั เพื่อลงทะเบียนเร่ืองร้องเรียน บนัทึกขอ้มูล ส าหรับ
ติดตามความคืบหน้าการด าเนินการข้อร้องเรียนนั้ นๆ อย่างไรก็ตาม ในกรณีท่ีพบว่ามีการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามกฎหมายและ
กฎระเบียบของบริษทัหรือกระท าการทุจริตจะตอ้งไดรั้บการพิจารณาโทษทางวินยัตามระเบียบขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการท างานของบริษทั
ท่ีก าหนดไว ้และ/หรืออาจจะไดรั้บโทษตามกฎหมาย หากการกระท านั้นผิดกฎหมาย 

5. การรายงานขอ้มูลท่ีเป็นเท็จ 
ในกรณีท่ีการรายงานขอ้มูลไดรั้บการพิสูจน์แลว้วา่ ขอ้มูลนั้นเป็นเท็จ อนัเน่ืองมาจากเจตนาบิดเบือนขอ้เท็จจริง หรือเป็นการ

กล่าวร้ายต่อผูอ่ื้น ให้ถือวา่ผูท่ี้รายงานขอ้มูลนั้นมีความผิดทางจรรยาบรรณของบริษทั ส่วนการก าหนดบทลงโทษให้ยึดตามระเบียบ
ขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการท างานของบริษทั และ/หรือบทบญัญติัของกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

6. การใหค้วามคุม้ครองผูแ้จง้เร่ืองร้องเรียนหรือผูแ้จง้เบาะแสและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 
ผูแ้จง้เร่ืองร้องเรียนหรือผูแ้จง้เบาะแสจะไดรั้บความคุม้ครองท่ีเหมาะสมและเป็นธรรม จากบริษทั เช่น ไม่มีการเปล่ียนแปลง

ต าแหน่งงานหรือลดต าแหน่ง ลกัษณะงานสถานท่ีท างาน พกังาน ข่มขู่ รบกวนการปฏิบติังาน เลิกจา้ง หรือการกระท าอ่ืนใดท่ีไม่เป็น
ธรรมแก่ผูแ้จง้เร่ืองร้องเรียน หรือผูแ้จง้เบาะแสดงักล่าวส าหรับขอ้มูลเก่ียวกบัเร่ืองร้องเรียน บริษทัจะเก็บรักษาเป็นความลบัไม่เปิดเผยต่อ
ผูไ้ม่เก่ียวขอ้ง เวน้แต่ ท่ีจ าเป็นตอ้งเปิดเผยตามขอ้ก าหนดของกฎหมายบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีไดรั้บทราบเร่ืองหรือขอ้มูล ท่ีเก่ียวขอ้งกบัเร่ือง
ร้องเรียนจะตอ้งรักษาขอ้มูลให้เป็นความลบั และไม่เปิดเผยต่อบุคคลอ่ืน หากมีการจงใจ ฝ่าฝืนน าขอ้มูลออกไปเปิดเผย บริษัทจะ
ด าเนินการลงโทษตามระเบียบขอ้บงัคบัของบริษทัและ/หรือด าเนินการทางกฎหมาย แลว้แต่กรณี 
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7. ช่องทางในการร้องเรียนและการแจง้บาะแส 
การร้องเรียนเร่ืองการคอร์รัปชัน่ สามารถแจง้ขอ้ร้องเรียนผา่นช่องทางของบริษทัฯ ได ้3 ช่องทาง คือ 
1)  ทางเวบ็ไซต ์ www.estarpcl.com  
2)  ทาง e-mail anti-corruption@estarpcl.com  
3)  ทางไปรษณีย ์หรือยืน่โดยตรงไดท่ี้  

คณะท างานกลัน่กรองเร่ืองร้องเรียนการทุจริตคอร์รัปชัน่และอ่ืนๆ 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน)  
เลขท่ี 898 ชั้น 5 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ถนนเพลินจิต  
แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร  10330 

 

ทั้งน้ี เลขานุการบริษทัเป็นผูรั้บผิดชอบในการรวบรวมเอกสารท่ีรับจากช่องทางดงักล่าว เพ่ือสรุปขอ้เสนอแนะและประเด็น
ต่างๆ ทั้งหมดเพ่ือน าเสนอตามกระบวนการร้องเรียนและการแจง้เบาะแส และจะเสนอคณะกรรมการตรวจสอบทราบเป็นรายไตรมาส 
ยกเวน้  เป็นจดหมายท่ีส่งถึงคณะกรรมการตรวจสอบซ่ึงจะถูกจดัส่งไปยงัคณะกรรมการตรวจสอบโดยตรง และหากเป็นกรณีเร่งด่วน
สามารถแจง้โดยตรงท่ีกรรมการผูจ้ดัการทางอีเมล ์ หลงัจากนั้นบริษทัจะด าเนินการตรวจสอบตามขั้นตอนและบนัทึกการสอบสวนไว้
เป็นลายลักษณ์อกัษร โดยไม่เปิดเผยช่ือผูแ้จ้งเบาะแส รวมทั้ งด าเนินการจัดเก็บข้อมูลการแจ้งเบาะแสเป็นความลับ เพ่ือคุม้ครอง
ผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนกบัผูแ้จง้เบาะแสดงักล่าว 

 
8.5  การเผยแพร่นโยบายต่อต้านการทุจริตและการคอร์รัปช่ัน 

เพ่ือให้พนักงานในองค์กรของบริษทัรวมทั้ งบริษทัย่อย บริษทัร่วม และบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัมีอ านาจควบคุม ทราบและ
ตระหนกัในนโยบายต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ บริษทัไดด้ าเนินการดงัต่อไปน้ี 

1)  บริษทัไดป้ระกาศให้พนักงานทุกคนไดรั้บทราบ โดยจะมีการเผยแพร่ผ่านทาง e-mail ของบริษทัเพื่อให้ทุกฝ่าย/แผนก
ไดรั้บทราบโดยทัว่กนั 

2)  บริษทัไดมี้การอบรมนโยบายการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่กบัพนักงานใหม่ทุกคน และเพ่ือให้บุคคลภายนอกหรือผูท่ี้
สนใจทราบถึงการปฏิบติังาน บริษทัจะน านโยบายการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่เผยแพร่ใหไ้ดรั้บทราบผา่นช่องทางดงัต่อไปน้ี 

2.1) ประกาศทางเวบ็ไซตข์องบริษทั 
2.2) รายงานการเปิดเผยขอ้มูลประจ าปี แบบ 56-1 และรายงานประจ าปี 
2.3) แจง้บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัมีอ านาจควบคุม เพ่ือใหท้ราบและน านโยบายไปปฏิบติั 

แนวปฏิบติั 
1.  แนวทางการแจง้ใหผู้ท่ี้เก่ียวขอ้งทราบโดยทัว่ไป  

1.1  การประชาสมัพนัธ์ผา่นเครือข่ายภายในและภายนอกกลุ่มบริษทั เช่น อีเมล ์และ เวบ็ไซต ์เป็นตน้ 
1.2  การจดัท าส่ือหรือส่ิงของหรือสญัลกัษณ์ใดๆ ท่ีแสดงถึงแนวนโยบายการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่  
1.3  การจดักิจกรรมหรือรณรงคร่์วมกนัระหวา่ง ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทั บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และบริษทัอ่ืนท่ี

บริษทัมีอ านาจควบคุม ลูกคา้ คู่คา้และเจา้หน้ี คู่แข่ง ผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม หรือประชาชนทัว่ไป โดยมีการสอดแทรกวตัถุประสงค์
สนบัสนุนแนวนโยบายการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่  

2.  หนังสือแจง้ค าประกาศเจตนารมณ์จริยธรรมธุรกิจ ต่อคู่คา้ เพ่ือเป็นแนวร่วมปฏิบติัในการต่อตา้นการทุจริตการแจง้ให้
ลูกคา้และคู่คา้ทราบ  

3.  การส่ือสารใหพ้นกังานทราบ  
3.1  น านโยบายต่างๆ ของบริษทัคู่มือมาตรการต่อตา้นการคอร์รัปชั่น และเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งเผยแพร่ไวใ้นเคร่ืองมือ

ส่ือสารภายในองคก์ร เพื่อใหป้ฏิบติัในแนวทางท่ีถูกตอ้งตรงกนั   
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3.2  ติดประกาศท่ีบอร์ดประชาสัมพนัธ์พนกังานเก่ียวกบัข่าวสารและนโยบายต่อตา้นการคอร์รัปชัน่เพ่ือให้พนักงานได้
ทราบถึงเหตุการณ์ต่างๆ โดยทัว่ถึงกนั 

3.3  จดัให้มีการพบปะระหวา่งผูบ้ริหารกบัพนกังานเป็นประจ าทุกปี และเปิดโอกาสในการส่ือสารท าความเขา้ใจเก่ียวกบั
นโยบายต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ และแนวปฏิบติั รวมทั้ง ถามตอบขอ้สงสัยในการปฏิบติั ปัญหาท่ีเกิดข้ึน และหาแนวทางท่ีเหมาะสม
ร่วมกนั 

3.4  ในการรับสมคัรพนักงานใหม่ ตอ้งให้พนักงานใหม่ทราบถึงนโยบายต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ท่ีบริษทัยึดถืออยู่ ซ่ึง
สามารถช้ีแจงไดใ้นการอบรมนโยบายการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่กบัพนกังานใหม่ทุกคนของบริษทั  

 

8.6  นโยบายความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
บริษทัมีเจตนารมณ์ในการด าเนินธุรกิจดว้ยความซ่ือสัตยสุ์จริต โปร่งใส และตรวจสอบได ้บริษทัจึงก าหนดใหถื้อเป็นหนา้ท่ี

ของกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทั รวมถึงบุคคลในครอบครัว ในการหลีกเล่ียงการเขา้ไปมีส่วนไดเ้สียหรือเก่ียวขอ้งกบั
การด าเนินการในลกัษณะท่ีขดัแยง้กบัผลประโยชน์ของบริษทั อนัจะส่งผลให้บริษทัเสียผลประโยชน์ หรือท าให้การปฏิบัติงานมี
ประสิทธิภาพลดลง  อย่างไรก็ตามบริษทัไม่สามารถคาดเดาถึงความขดัแยง้ท่ีอาจเกิดข้ึนในระหวา่งการด ารงต าแหน่งของกรรมการ 
ผูบ้ริหารและพนกังานของบริษทัได ้ในกรณีท่ีจ าเป็นตอ้งท ารายการเช่นนั้นหรือไม่สามารถหลีกเล่ียงได ้บริษทัจะดูแลใหก้ารท ารายการ
นั้นๆ มีความโปร่งใส เท่ียงธรรม เสมอเหมือนการท ารายการกบับุคคลภายนอก โดยค านึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษทั และเป็นธรรม
ต่อผูเ้ก่ียวขอ้ง การกระท าใดๆ ของบริษทัจะยึดถือประโยชน์ของบริษทัเป็นส าคญั และจะไม่เก่ียวขอ้งกบักิจกรรมท่ีอาจก่อให้เกิดความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ทั้ งในลกัษณะการเขา้ไปเป็นหุ้นส่วน ด ารงต าแหน่งมีส่วนเก่ียวขอ้งทางการเงิน หรือมีความสัมพนัธ์กับ
บุคคลภายนอก ทั้งน้ี กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทั พึงปฏิบติัตามระเบียบของบริษทัและจดัท ารายงานความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชน์เป็นประจ าทุกปี และทุกคร้ังเม่ือเกิดเหตุการณ์ในระหวา่งปี 

แนวปฏิบติั 
1. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทั ตอ้งตดัสินใจเก่ียวกบัการด าเนินงานทางธุรกิจของบริษทั เพื่อผลประโยชน์

สูงสุดของบริษทั 
2. หา้มกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัใชอิ้ทธิพล หรืออ านาจของตนท าธุรกรรมระหวา่งบริษทัและบริษทัยอ่ย 

บริษทัร่วม และบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัมีอ านาจควบคุม กบับุคคลนั้นเอง รวมถึงผูท่ี้เก่ียวขอ้งและญาติสนิท เวน้แต่ จะมีการเปิดเผยส่วนได้
เสียแลว้ และไดรั้บอนุญาตเป็นการเฉพาะหรือไดรั้บอนุมติัในหลกัการใหท้ าได ้

3. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของบริษทั จะท าธุรกรรมท่ีมีขอ้ตกลงทางการคา้ทั่วไปจะตอ้งปราศจากอิทธิพลของ
ความตอ้งการส่วนตวั หรือของผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัพนกังานนั้นๆ ไม่วา่โดยสายโลหิตหรือของบุคคลอ่ืนท่ีรู้จกัส่วนตวัเป็นการเฉพาะ โดย
จะตอ้งเป็นขอ้ตกลงทางการคา้ท่ีวิญญูชนจะพึงกระท ากบัคู่คา้ทัว่ไปกบับริษทั บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัมีอ านาจ
ควบคุม และใชร้าคาท่ียติุธรรม เหมาะสม เสมือนท ารายการกบับุคคลภายนอก เม่ือตอ้งตดัสินใจหรืออนุมติัรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ 
ทางผลประโยชน์ ใหร้ายงานผูบ้งัคบับญัชา หรือผูมี้ส่วนร่วม ในการอนุมติั และใหถ้อนตวัจากการมีส่วนร่วมในรายการนั้นๆ 

4. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัตอ้งปฏิบติัตามระเบียบวิธีของบริษทัดว้ยมาตรฐานเดียวกนั โดยปฏิบติังาน
ใหเ้ตม็เวลาให้แก่บริษทัอยา่งสุดก าลงัความสามารถโดยไม่เบียดบงัเวลาในงานไปท าธุรกิจอ่ืนใดภายนอกท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบัผลประโยชน์
ของบริษทั 

5. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัตอ้งไม่น าขอ้มูลท่ีไม่พึงเปิดเผยของบริษทัไปเปิดเผยให้บุคคลอ่ืน อนัน าไปสู่
การแสวงหาผลประโยชน์ เพ่ือตนเองหรือครอบครัว หรือพวกพอ้ง หากน าไปเปิดเผยถือวา่เป็นการกระท าท่ีขดัต่อจรรยาบรรณวา่ดว้ย
ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ เช่น การใหข้อ้มูลกิจกรรมการด าเนินงาน หรือแผนการในอนาคตของบริษทั เป็นตน้ 

6. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของบริษทัตอ้งหลีกเล่ียงการมีส่วนเก่ียวขอ้งทางการเงิน และ/หรือความสัมพนัธ์กับ
บุคคลภายนอกอ่ืนๆ ซ่ึงจะส่งผลให้บริษัทต้องเสียผลประโยชน์ หรือก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ หรือขัดขวางการ
ปฏิบติังานอยา่งมีประสิทธิภาพ 
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7. การปฏิบติัหน้าท่ีและการด ารงต าแหน่งของกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของบริษทั จะตอ้งไม่ขดักบัผลประโยชน์
หลกัของบริษทั การรับท างานจากบริษทัย่อย บริษทัร่วม และบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัมีอ านาจควบคุม ย่อมท าได้ โดยได้รับอนุมติัจาก
ผูบ้งัคบับญัชา ฝ่ายจดัการ และกรรมการ แลว้แต่กรณี  

8. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัตอ้งไม่รับงานภายนอกบริษทัท่ีเป็นการแข่งขนักบัการด าเนินธุรกิจกบับริษทั
และ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัมีอ านาจควบคุม หรือก่อใหเ้กิดผลประโยชน์ขดัแยง้กบับริษทั และบริษทัยอ่ย บริษทั
ร่วม และบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัมีอ านาจควบคุม ไม่วา่จะเป็นการปฏิบติังานชัว่คราวหรือถาวร  

9. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัตอ้งจดัท ารายงานความขดัแยง้ทางผลประโยชน์เป็นประจ าทุกปี และทุกคร้ัง
เม่ือสงสัยว่าอาจมี หรือมีความขัดแยง้ทางผลประโยชน์เกิดข้ึนระหว่างปี โดยรายงานของพนักงานให้น าเสนอต่อผูบ้ังคับบัญชา
ตามล าดบัชั้น และเลขานุการบริษทั เป็นผูเ้ก็บรักษารายงานดงักล่าวไวเ้ป็นความลบั 

10. คณะกรรมการบริษทั และผูบ้ริหาร ตอ้งพิจารณาความขัดแยง้ทางผลประโยชน์เก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวโยงกนัระหว่าง
บริษทั บริษทัยอ่ย บริษทัร่วมอ่ืนท่ีเป็นบริษทัมีอ านาจควบคุมกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั อยา่งรอบคอบ ดว้ยความซ่ือสัตยสุ์จริต  อยา่งมี
เหตุมีผลและเป็นอิสระ ภายใตก้รอบของกฎหมายและจริยธรรมท่ีดี โดยค านึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษทั 

บทลงโทษ 
บริษทัจดัให้มีกระบวนการในการลงโทษบุคลากรท่ีไม่ปฏิบติัตามมาตรการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ อยา่งเหมาะสม หากมีการ

ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามมาตรการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม และไม่วา่จะโดยกรรมการ ผูบ้ริหาร หรือพนกังาน
คนใด จะมีการตรวจสอบตามกระบวนการพิจารณาโทษทางวินัยของบริษทั และอาจมีการตกัเตือน ลงโทษหรือเลิกจา้ง หรืออาจมีการ
ด าเนินคดี ทั้งทางแพง่และอาญา หากพบวา่เป็นการฝ่าฝืนไม่ปฏิบติัโดยเจตนา กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทั ตอ้งท าความ
เขา้ใจและปฏิบติัตามนโยบายต่อตา้นคอร์รัปชัน่ในทุกขั้นตอนของการปฏิบติังาน ขอ้กล่าวหาเร่ืองการคอร์รัปชัน่ อาจสร้างความเส่ือม
เสียช่ือเสียงต่อบุคลากรของบริษทัและท าให้ภาพลกัษณ์ของบริษทัมวัหมองได ้แมว้า่จะไม่มีมูลความจริงเลยก็ตาม หากพบการกระท า
ใดท่ีเขา้ข่ายขดัต่อมาตรการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่น้ี ใหแ้จง้ผูบ้งัคบับญัชา กรรมการผูจ้ดัการ หรือเลขานุการบริษทั 

แนวปฏิบติั 
1. หากผูถู้กกล่าวหา (กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของบริษทั) ไดก้ระท าการคอร์รัปชัน่จริงผูก้ระท าผิดจะไดรั้บโทษ

ทางวนิยัจนถึงขั้นใหอ้อกจากงาน และผูก้ระท าผิดอาจตอ้งไดรั้บโทษทางกฎหมาย 
2. ผูบ้งัคบับญัชาโดยตรงท่ีเพิกเฉยต่อการกระท าผิด หรือรับทราบวา่มีการกระท าผิด แต่ไม่ด าเนินการจดัการให้ถูกตอ้งตาม

นโยบายฉบบัน้ี ผูบ้งัคบับญัชาจะไดรั้บโทษทางวนิยัจนถึงขั้นใหอ้อกจากงาน 
3. การไม่ไดรั้บรู้ถึงนโยบายฉบบัน้ีและหรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง จะใชเ้ป็นขอ้อา้งในการไม่ปฏิบติัตามไม่ได ้
4. หากกรรมการ ผูบ้ริหาร หรือ ผูท่ี้เก่ียวข้องน าข้อมูลของผูใ้ห้เบาะแส ผูร้้องเรียน ข้อร้องเรียน และเอกสารหลกัฐาน         

ไปเปิดเผย หรือไม่เก็บไวเ้ป็นความลบั ผูน้ั้นจะไดรั้บโทษทางวนิยั เวน้แต่ เป็นการเปิดเผยตามหนา้ท่ี ท่ีกฎหมายก าหนด 
5. ตวัแทนทางธุรกิจ คู่คา้ ผูจ้  าหน่ายสินคา้ ผูใ้หบ้ริการ หรือผูรั้บเหมาใดๆ ของบริษทัท่ีฝ่าฝืนหลกัเกณฑ ์ตามนโยบายฉบบัน้ี

หรือรับทราบถึงการกระท าท่ีขดัต่อนโยบายฉบับน้ีแต่ไม่ได้รายงานให้ฝ่ายบริหารของบริษทัทราบ หรือให้ขอ้มูลท่ีไม่ถูกตอ้ง เม่ือ
เจา้หนา้ท่ีสอบสวนของบริษทัไดส้อบถามขอ้มูลท่ีเก่ียวกบัการกระท าท่ีอาจขดัต่อนโยบายฉบบัน้ีอาจถูกบอกเลิกสญัญาได ้

 

นอกจากน้ี บริษทั ไดด้ าเนินงานในการต่อตา้นการทุจริต ดงัน้ี 
1. เม่ือวนัท่ี 22 มีนาคม 2561 คณะกรรมการบริษทัไดป้ระกาศใชน้โยบายการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ (Anti-Corruption Policy) 

ของบริษทัและบริษทัยอ่ย โดยประกาศให้แก่กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานทุกคนตอ้งปฏิบติัตามนโยบายโดยทัว่กนั โดยไดส่ื้อสาร
ไปยงัพนกังานทุกคนผา่นทางเวปไซตบ์ริษทั และส่ือภายในพร้อมทั้งจดัท าคู่มือมาตรการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ 

2. เม่ือวนัท่ี 12 เมษายน 2561 บริษทัไดป้ระกาศเจตนารมณ์เขา้ร่วมโครงการสร้างแนวร่วมปฏิบติัเพ่ือการต่อตา้นทุจริตใน
ภาคเอกชน (Collection Action Coalition Against Corruption) กบัสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย 
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3. เม่ือวนัท่ี 29 ตุลาคม 2561 ไดมี้การอบรมการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ โดยวิทยากรจากสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการ
บริษทัไทยให้กบัผูบ้ริหารและพนกังานของบริษทัและบริษทัยอ่ย และไดบ้รรจุไวเ้ป็นหลกัสูตรอบรมส าหรับพนกังานใหม่ และมีการ
อบรมเพ่ือทบทวนเป็นประจ าทุกปี รวมทั้งใหพ้นกังานทุกคนลงนามรับทราบและยดึถือปฏิบติัตามคู่มือมาตรการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ 

4. เม่ือวนัท่ี 14 ธันวาคม 2561 ได้ยื่นแบบประเมินตนเองเก่ียวกับมาตรการต่อตา้นการคอร์รัปชั่น เพ่ือพิจารณารับรอง
โครงการแนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนในการต่อตา้นทุจริตคอร์รัปชัน่ต่อสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย โดยอยูร่ะหวา่ง
รอผลการพิจารณาจากคณะอนุกรรมการพิจารณา 

ในปี 2561 ท่ีผา่นมา บริษทัไม่ไดรั้บร้องเรียนหรือการแจง้เบาะแสการกระท าผิดจริยธรรมหรือการกระท าท่ีไม่เป็นไปตาม
หลกัการก ากบัดูแลกิจการ ตลอดจนการทุจริตใดๆ 
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ความรับผดิชอบต่อสังคม 
นโยบายภาพรวมการด าเนินธุรกจิของบริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ด้วยความรับผดิชอบต่อ
สังคม ส่ิงแวดล้อม และผู้มส่ีวนได้เสีย (Stakeholders) 

บริษทัยงัคงยึดมัน่ในการด าเนินธุรกิจท่ีตระหนักถึงความส าคญัความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้มเพ่ือการเติบโตอย่าง
มัน่คง และยัง่ยืน ค านึงถึงผลกระทบท่ีอาจจะมีต่อผูมี้ส่วนไดส่้วนเสีย ทุกฝ่าย และเพ่ือส่งเสริมให้การปฏิบติังานของกรรมการ ผูบ้ริหาร 
และพนักงานของบริษทั เป็นไปในทิศทางเดียวกัน ซ่ึงบริษทัหวงัว่าการด าเนินธุรกิจภายใตค้วามรับผิดชอบต่อสังคมจะก่อให้ เกิด
ประโยชน์ส่วนรวม ควบคู่กบัการเจริญเติบโตของบริษทั พร้อมสร้างวฒันธรรมองคก์ร เพ่ือให้พนกังานมีความรับผิดชอบต่อสงัคมท่ีอยู่
ร่วมกนับริษทัจึงมีแนวทางปฏิบติัดงัน้ี 

• ให้โอกาสทางการศึกษาแก่เยาวชนไทย เพ่ือเป็นการส่งเสริมให้เยาวชนไทย ไดมี้โอกาสเติบโตเป็นคนท่ีมีคุณภาพของสังคม
และประเทศชาติ และน าความรู้ความสามารถจากการศึกษามาช่วยพฒันาประเทศชาติ บริษทัมีโครงการมอบทุนการศึกษาแก่นักเรียน
โรงเรียนวดัไทรในพ้ืนท่ีเขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร ในเทศกาลวนัเด็ก เป็นประจ าทุกปี เพราะเด็กวนัน้ีคือผูใ้หญ่ในวนัหน้า 
พร้อมทั้งไดม้อบเงินสนับสนุนในการจดังานประเพณีสงกรานต์ให้กบัโรงเรียนวดัไทรเพ่ือเป็นการสืบสานประเพณีไทยให้คงอยูก่บั
ทอ้งถ่ินเป็นประจ าทุกปีเช่นเดียวกนั 

• ช่วยเหลือสงัคม ในแต่ละปีมีผูเ้จ็บป่วยท่ีมีรายไดน้อ้ยเป็นจ านวนมากท่ีมารักษาพยาบาลจากโรงพยาบาลของภาครัฐ บริษทัได้
ตระหนกัถึงความจ าเป็นน้ี  ในทุกปีบริษทัจึงไดส้มทบทุนมูลนิธิโรงพยาบาลพระมงกุฎเกลา้ในพระราชูปถมัภ์ฯ ในโครงการก่อสร้าง
อาคารเฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระนางเจา้สิริกิต์ิ พระบรมราชินีนาถ เพ่ือใหผู้ป่้วยไดรั้บความสะดวกสบายมากยิง่ข้ึน 

• สนบัสนุนองคก์ารยนิูเซฟ บริษทัไดต้ระหนกัถึงการท างานขององคก์รยนิูเซฟซ่ึงเป็นองคก์รท่ีมุ่งเนน้การท างานเพ่ือปกป้อง
คุม้ครองเด็กทั้งในประเทศไทยและประเทศอ่ืนๆ อีกกวา่ 190 ประเทศทัว่โลก ใหไ้ดรั้บการปกป้องคุม้ครองใหอ้ยูร่อดและปลอดภยั และ
ไดรั้บโอกาสในการพฒันาอยา่งเต็มศกัยภาพ จึงไดร่้วมสมทบบริจาคเงินให้กบัองคก์รยนิูเซฟ ประเทศไทย เพ่ือสนบัสนุนการท างาน
เพ่ือเด็กขององค์การยนิูเซฟ โดยหวงัวา่จะเป็นส่วนหน่ึงในการโอบอุม้ให้เด็กๆ เหล่าน้ี ไดเ้ติบโตเป็นพลเมืองท่ีมีความรับผิดชอบและ
สร้างสรรคใ์นอนาคตต่อไป 

• มีส่วนร่วมในการพฒันาชุมชน บริษทัได้ร่วมกบัหน่วยงานท้องถ่ิน เทศบาลต าบลพลา อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง ท า
กิจกรรมทอ้งถ่ินอาสา ปลูกป่าเฉลิมพระเกียรติ  “จิตอาสา สร้างป่ารักษ์น ้ า” ในการปล่อยพนัธ์สัตวน์ ้ าทะเลลงสู่หาดพลา และปลูกตน้
ทองอุไร จ านวน 1,000 ต้น พร้อมดินปลูกในเส้นทางเข้าสู่หาดพลาเป็นระยะทาง 6 กิโลเมตร โดยนอกจากจะเป็นการปรับปรุง
ทศันียภาพสองขา้งทางให้เป็นระเบียบสวยงาม ยงัเป็นการลดการเกิดอุบติัเหตุและอาชญากรรมในพ้ืนท่ี โดยเป็นการร่วมแรงร่วมใจกนั
ระหวา่งองคก์รภาครัฐและภาคเอกชนรวมถึงประชาชนภายในชุมชน 

 

แนวทางในการปฏบิัตเิพิม่เตมิเกีย่วกบัการป้องกนัการมส่ีวนเกีย่วข้องกบัการต่อต้านการคอร์รัปช่ัน 
บริษทัและบริษทัย่อยด าเนินธุรกิจ โดยตระหนักถึงความส าคญัของการด าเนินธุรกิจอย่างโปร่งใส ยึดหลกัการก ากบัดูแล

กิจการท่ีดีเพ่ือใหมี้การด าเนินกิจการอยา่งมีประสิทธิภาพ เป็นธรรมมีความรับผิดชอบต่อสงัคมและผูมี้ส่วนไดเ้สีย และป้องกนัการ
ทุจริตคอร์รัปชัน่ท่ีอาจเกิดข้ึนในองค์กรทุกกรณี จึงไดก้ าหนดหลกัการด าเนินกิจการท่ีไม่สนับสนุนกิจการของกลุ่มหรือบุคคลท่ี
กระท าการโดยมิชอบ ในการแสวงหาผลประโยชน์ เพ่ือให้บริษทัไดรั้บความไวว้างใจในการด าเนินกิจการอนัปราศจากการทุจริต 
บริษทัจึงไดก้ าหนดมาตรการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ข้ึน เพ่ือใหค้ณะกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัทุกคน ทุกระดบั ทุก
ส่วนงาน ของบริษทัในการปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครัด รวมทั้ง แจง้บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัมีอ านาจควบคุม ให้
ด าเนินธุรกิจและปฏิบติัไปในทิศทางเดียวกนัตาม “คู่มือมาตรการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่” โดยไดมี้การระบุรายละเอียดไวใ้นหวัขอ้
ระดบัความเขา้ใจและการน าหลกัการก ากบัดูแลกิจการท่ีดีไปใช ้ 
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การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเส่ียง 
ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัเกีย่วกบัระบบการควบคุมภายใน  

บริษทัให้ความส าคญัต่อระบบการควบคุมภายในอย่างต่อเน่ือง โดยคณะกรรมการบริษทัไดม้อบหมายให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบเป็นผูป้ระเมิน สอบทานระบบการควบคุมภายใน เพ่ือมุ่งเนน้ให้ระบบการควบคุมภายในมีความเพียงพอและเหมาะสม
กบัการด าเนินธุรกิจ มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการด าเนินงาน การใชท้รัพยากรให้เป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ ประหยดั
และคุม้ค่า ซ่ึงรวมถึง การดูแลรักษาทรัพยสิ์น การป้องกนัหรือลดความผิดพลาด ความเสียหาย การร่ัวไหล การส้ินเปลือง หรือการ
ทุจริต  นอกจากน้ี รายงานทางการเงินท่ีใชภ้ายในและภายนอกจะตอ้งเป็นไปอย่างถูกตอ้ง เช่ือถือได ้และทนัเวลา  รวมทั้ งการ
ปฏิบติังานใหเ้ป็นไปตามกฎระเบียบ และนโยบายของบริษทัท่ีก าหนดข้ึนเพ่ือการการควบคุมการด าเนินงานในเร่ืองดงักล่าว 

ในปี 2561 คณะกรรมการตรวจสอบไดท้ าการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษทั โดยการทบทวนซกัถามขอ้มูลจาก
ฝ่ายบริหารและผูต้รวจสอบภายใน สรุปความเห็นได้ว่า ระบบการควบคุมภายในของบริษทั ในส่วนต่าง ๆ 5 ส่วน คือ องค์กร 
สภาพแวดลอ้มของการควบคุม การประเมินความเส่ียง กิจกรรมการควบคุม ขอ้มูลสารสนเทศและการส่ือสารภายในองคก์ร และ
การติดตามและประเมินผล มีการควบคุมภายในท่ีเพียงพอ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

1.  องค์กร สภาพแวดล้อมของการควบคุม  
         บริษทัมีปัจจยัแวดลอ้มท่ีส่งเสริมให้เกิดสภาพแวดลอ้มในการควบคุมภายในท่ีเพียงพอ โดยมีการก าหนดโครงสร้าง

องคก์ร การแบ่งแยกหนา้ท่ีความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายอยา่งชดัเจน เพ่ือประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบการด าเนินงาน พร้อม
ทั้งไดจ้ดัท าคู่มือการปฏิบติังานในหน่วยงานหลกั และมีการปรับปรุงระบบงานยอ่ยเพ่ือให้มีประสิทธิภาพมีความรัดกุม และลดการ
ท างานท่ีซ ้ าซอ้น เพ่ือให้ทุกฝ่ายปฏิบติังานภายใตม้าตรฐานเดียวกนั  นอกจากน้ียงัไดก้ าหนดเป้าหมายการด าเนินธุรกิจท่ีชดัเจนใน
แต่ละปีโดยค านึงถึงปัจจยัต่าง ๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจ สภาพตลาดและสภาพการแข่งขนั และมีการตั้งมาตรฐานการวดัผลงานอยา่ง
ชดัเจน โดยภาพรวม สภาพแวดลอ้มการควบคุมของบริษทัมีความเหมาะสม และมีส่วนท าใหก้ารควบคุมภายในมีประสิทธิผล 

 

2.  การประเมนิความเส่ียง 
    ในปี 2561 บริษทัไดอ้นุมติัแผนบริหารความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจของบริษทั และคณะท างานบริหารความเส่ียงได้

ประเมินความเส่ียงทั้งปัจจยัภายนอกและภายในท่ีมีผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจและการบรรลุวตัถุประสงคเ์ชิงกลยทุธ์ของบริษทั 
โดยกระบวนการในการประเมินความเส่ียงของบริษทั มีวิธีการท่ีสอดคลอ้งกบัหลกัการประเมินความเส่ียงท่ีถือปฏิบติัโดยทัว่ไป 
โดยมีการระบุถึงเกณฑ์ และการจดัระดบัความเส่ียงอยา่งชดัเจน โดยพิจารณาจากโอกาส  และผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนของความ
เส่ียง ในทุกกิจกรรมท่ีเป็นกลยุทธ์ท่ีท าให้บริษทับรรลุวตัถุประสงค์ในทุกดา้น ทั้ งน้ี หากพบความเส่ียงจะน าเสนอต่อผูบ้ริหาร
ระดบัสูงใหท้ราบทนัที 
 

3. กจิกรรมการควบคุม   
บริษัทมีการควบคุมภายในของแต่ละกิจกรรมหลักท่ีเพียงพอเหมาะสม โดยในแต่ละกิจกรรมหลักมีการก าหนด

แนวทางปฏิบติัท่ีจ าเป็นต่อการควบคุมในรูปแบบของนโยบายส าคญัต่างๆ ท่ีแสดงไวใ้นองคป์ระกอบดา้นสภาพแวดลอ้มของการ
ควบคุม ขอ้บงัคบั ระเบียบ ค าสั่ง คู่มือขั้นตอนการด าเนินงาน คู่มือการปฏิบติังาน ซ่ึงไดร้ะบุถึงแนวทางการปฏิบติัท่ีจ าเป็นของแต่
ละกิจกรรมอยา่งชดัเจน และไดมี้การแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบเพ่ือเป็นเคร่ืองมือส าคญัของคณะกรรมการบริษทัในการก ากบั
ดูแลการด าเนินงาน ซ่ึงคณะกรรมการดงักล่าวไดป้ฏิบติังานภายใตข้อบเขตอ านาจหนา้ท่ีและความรับผิดชอบท่ีไดรั้บมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษทั 
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4.  ข้อมูลสารสนเทศและการส่ือสารภายในองค์กร 
บริษทัมีขอ้มูลสารสนเทศท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการปฏิบติังาน การรายงานทางการเงินและการด าเนินงานการปฏิบติัตาม

นโยบายและระเบียบปฏิบติัต่าง ๆ รวมทั้งขอ้มูลสารสนเทศท่ีไดจ้ากภายนอกองค์กรมีการส่ือสารไปยงัผูบ้ริหารและผูใ้ชภ้ายใน
องคก์รในรูปแบบท่ีช่วยให้ผูรั้บขอ้มูลสารสนเทศปฏิบติัหนา้ท่ีไดอ้ยา่งมีประสิทธิผลซ่ึงขอ้มูลสารสนเทศและการติดต่อส่ือสารของ
บริษทัมีความเหมาะสม 
 

5. การตดิตามและประเมนิผล 
บริษทัมีกระบวนการติดตามท่ีช่วยสนบัสนุนใหบ้รรลุเป้าหมายในการด าเนินธุรกิจ ความมีประสิทธิผลของการควบคุม

ภายในท่ีเพียงพอ ทั้งท่ีเป็นการติดตามระหวา่งด าเนินการ และการประเมินการควบคุมภายในของฝ่ายตรวจสอบภายใน นอกจากน้ี
ในปี 2561 บริษทัไดจ้ดัใหมี้การประชุมคณะกรรมการบริษทัรวม 5 คร้ัง มีการประชุมคณะกรรมการบริหารรวม 15 คร้ัง และมีการ
ประชุมฝ่ายบริหารอยา่งสม ่าเสมอ เพ่ือพิจารณาติดตามผลการด าเนินงานใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายท่ีตั้งไว ้

5.1  ความเพียงพอและความเหมาะสมของระบบการควบคุมในบริษทั 
คณะกรรมการบริษทัพิจารณาแลว้เห็นวา่ ระบบควบคุมภายในของบริษทัและบริษทัยอ่ย รวมทั้งบุคลากรมีเพียงพอต่อ

การด าเนินการไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 
5.2  คณะกรรมการตรวจสอบไดร้ายงานต่อคณะกรรมการบริษทัวา่คณะกรรมการตรวจสอบไดพิ้จารณารายงานของผู ้

ตรวจสอบภายใน และรายงานการประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัทตามแนวทางของส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ลว้ มีความเห็นวา่ระบบควบคุมภายในของบริษทัโดยรวมไม่มีขอ้บกพร่องท่ี
เป็นสาระส าคญั 
 

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบกรณีทีม่คีวามเห็นแตกต่างจากคณะกรรมการบริษัท 
ในปี 2561 คณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความเห็นแตกต่างจากคณะกรรมการบริษทัเก่ียวกบัการควบคุมภายใน   และ

ผูส้อบบญัชีก็ไม่ไดมี้ขอ้สงัเกตเก่ียวกบัการควบคุมภายใน 
 

หัวหน้างานตรวจสอบภายใน 
บริษทัไดใ้ชบ้ริการหน่วยงานภายนอกในการท าหนา้ท่ีตรวจสอบภายในโดยวา่จา้ง บริษทั ออนเนอร์ ออดิท แอนด ์แอดไว

ซอร่ี จ ากดั ซ่ึงมี นางสาวปิยมาศ เรืองแสงรอบ เป็นผูท่ี้ไดรั้บแต่งตั้งจากบริษทัดงักล่าวให้ปฏิบติัหนา้ท่ีเป็นหัวหนา้งานตรวจสอบ
ภายใน 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่คุณสมบติัของผูด้  ารงต าแหน่งหวัหนา้งานตรวจสอบภายในมีความเหมาะสมท่ีจะ
ปฏิบติัหนา้ท่ีดงักล่าว และการแต่งตั้ง ถอดถอน และโยกยา้ยผูด้  ารงต าแหน่งหัวหนา้งานตรวจสอบภายในตอ้งไดรั้บการอนุมติัจาก
คณะกรรมการตรวจสอบ 
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รายการระหว่างกัน 
ในปี 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ย ไดเ้ปิดเผยรายการท่ีส าคญัระหวา่งบุคคลท่ีมีรายการเก่ียวขอ้งกนัในงบการเงิน ประจ าปี 2561 

 

นโยบายและแนวทางการท ารายการระหว่างกนัในอนาคต 
ในอนาคตบริษัทและบริษัทย่อยไม่มีนโยบายการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน แต่ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นเพ่ือก่อให้เกิด

ประโยชน์สูงสุดแก่บริษัท บริษัทจะพิจารณาความสมเหตุผลอย่างรอบคอบและการพิจารณาเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน                          
จะเป็นไปในราคาหรือเง่ือนไข ท่ีไม่แตกต่างจากบุคคลภายนอก และบริษทัจะด าเนินการตามขั้นตอนของขอ้ก าหนดหรือประกาศ
ของส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเร่ือง หลกัเกณฑ ์วิธีการ
และการเปิดเผยรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัจดทะเบียน ตลอดจนกฎเกณฑ์หรือขอ้บังคบัทางกฎหมายอย่างเคร่งครัด และ
ค านึงถึงประโยชน์ของบริษทัเป็นส าคญั นอกจากน้ีคณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผูติ้ดตามตรวจสอบการท ารายการระหวา่งกนั
ของบริษทัใหป้ฏิบติัเป็นไปตามกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง 
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การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการฐานะทางการเงิน 
ก)  ผลการด าเนินงาน 

          ภาพรวมของการด าเนินงาน 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรสุทธิหลงัหกัภาษีเงินได ้จ านวน 112.92 ลา้นบาท ลดลง 

291.82 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 72.10 จากปี 2560 ซ่ึงมีก าไรสุทธิหลงัหักภาษีเงินได ้จ านวน 404.74 ลา้นบาท ภาพรวม ผลการ
ด าเนินงานมีดงัน้ี 

- ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรขั้นต้นในการขายอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 542.98 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.50      
ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ในระหวา่งปี 2561 เร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการขายบา้นและโครงการอาคารชุดพกัอาศยัท่ี
สร้างเสร็จได ้2 โครงการ และโอนกรรมสิทธ์ิโครงการบา้นและอาคารชุดพกัอาศยัโครงการท่ีคงเหลือต่อเน่ือง ในขณะท่ีปี 2560 เร่ิมโอน
กรรมสิทธ์ิโครงการชุดพกัอาศยัท่ีสร้างเสร็จ 1 โครงการ ซ่ึงมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธ์ิไดสู้งกวา่โครงการท่ีเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2561 
ส าหรับรายได้และตน้ทุนขายของบริษทัและบริษทัย่อย ประกอบด้วยรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2561 จ านวน 1,620.41  
ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 895.62 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 35.60 รายไดค้่าบริการ จ านวน 51.20 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 2.70 ลา้นบาท 
คิดเป็นร้อยละ 5.57 รายได้ค่าเช่า จ านวน 34.09 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 2.01 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.27 ส าหรับต้นทุนการขาย
อสังหาริมทรัพย ์จ านวน 1,097.35 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 668.20 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 37.85 ตน้ทุนค่าบริการ จ านวน 34.70 ลา้นบาท 
เพ่ิมข้ึนจ านวน 0.24 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.70  และตน้ทุนค่าเช่า จ านวน 30.67 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 7.59 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 
32.89  

- ค่าใชจ่้ายในการขายจ านวน 163.34 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 23.01 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 12.35 ส่วนใหญ่
เกิดจากค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะท่ีลดลง ซ่ึงผนัแปรตามรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิ และเกิดจากค่านายหนา้ท่ี
ลดลง จากการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ืองรายไดจ้ากสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ มาถือปฏิบติั ส าหรับค่าใชจ่้ายใน
การบริหารจ านวน 246.26 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 1.18 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.48 

- บริษทัประเมินราคาท่ีดินใหม่ประจ าปี พบวา่ราคาท่ีดินในปัจจุบนัเพ่ิมสูงข้ึนจากปีก่อน ซ่ึงปัจจุบนัมูลค่าท่ีดินของบริษทั
ส่วนใหญ่มีราคาตลาดสูงกวา่ราคาตามบญัชี จึงมีการปรับราคาตามบญัชีใหม่เพ่ือให้สะทอ้นถึงราคาท่ีดินปัจจุบนั ท าใหมี้การกลบั
รายการดอ้ยค่าของท่ีดินท่ีเคยบนัทึกไวเ้ป็นค่าใชจ่้ายในอดีต จึงเป็นสาเหตุท่ีมีก าไรจากการกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในปี 
2561 จ านวน 2.15 ลา้นบาท  

 

บริษทัมีเงินกูย้มืระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบนัการเงินคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 244.53 ลา้นบาท และ 
463.81 ลา้นบาท ตามล าดบั และมีวงเงินกูย้มืระยะยาวตามสญัญาสินเช่ือกบัธนาคารท่ียงัมิไดเ้บิกใชเ้ป็นจ านวนรวม 1,288 ลา้นบาท  
ณ ส้ินปี 2561 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 0.28 : 1 

 
รายได้จากการขาย รายได้ค่าบริการและรายได้ค่าเช่า 
บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายได ้มาจาก 3 ส่วนงาน คือ รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือเช่า และ

ธุรกิจสนามกอลฟ์ รวมรายไดจ้ านวน 1,705.70 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 890.91 ลา้นบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 34.31 รายไดท้ั้ง 3 
ส่วนงาน สรุปไดด้งัน้ี 

- รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายปี 2561 จ านวน 1,620.41 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 94.24 ของรายไดร้วม
จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละรายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ ลดลงจากปี 2560 จ านวน 895.62 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 35.60 
เป็นการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดินและโครงการอาคารชุดพกัอาศัย โดยในปี 2561 บริษทัเร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิ
โครงการแอมเบอร์ตั้งแต่เดือนสิงหาคม 2561 คิดเป็นร้อยละ 50.00 ของทั้งโครงการ และโครงการเวลาน่า ท่ีเร่ิมโอนตั้งแต่เดือน 
ตุลาคม 2561 ในขณะท่ีปี 2560 เร่ิมโอนโครงการนารา 9 ตั้งแต่เดือนมีนาคม 2560 ซ่ึงมูลค่าโอนคิดเป็นร้อยละ 18 ณ ส้ินปี 2561 
ทั้ งน้ี ราคาขายของโครงการนารา 9 โดยเฉล่ียต่อยูนิตสูงกว่าโครงการแอมเบอร์ ท าให้ในปี 2561 จึงมีรายได้ลดลง ในภาพรวม      



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

75รายงานประจำ�ปี 2561

 

   
 

โดยรายละเอียดการรับรู้รายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการในกรุงเทพและจงัหวดัระยองแบ่งตามพ้ืนท่ีขายดงัน้ี 
 

สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพืน้ทีข่าย 2561 (ล้านบาท) 2560 (ล้านบาท) 
กรุงเทพ ระยอง รวม กรุงเทพ ระยอง รวม 

รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดิน 29.00 174.73 203.73 38.00 162.22 200.22 
รายไดจ้ากการขายหอ้งชุด 1,416.68 - 1,416.68 2,315.81 - 2,315.81 

รวมรายได ้ 1,445.68 174.73 1,620.41     2,353.81  162.22 2,516.03 
 

แต่อยา่งไรก็ตาม ยอดขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัรวมในปี 2561 เพ่ิมข้ึนเป็น 1,883 ลา้นบาท จาก 588 ลา้นบาท ในปี 
2560 หรือคิดเป็นร้อยละ 220 ซ่ึงรอเป็นยอดรับรู้รายไดใ้นปี 2562 และปี 2563  

-   รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ปี  2561 จ านวน 34.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.98 ของรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพยแ์ละรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 2.01 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 6.27 เน่ืองจากใน 
ปี 2561 มีลูกคา้เช่าอพาร์ทเมนทร์ะยะยาวและกลุ่มลูกคา้ระยะสั้นใชบ้ริการเพ่ิมข้ึน จึงท าใหร้ายไดโ้ดยรวมเพ่ิมข้ึน 

-  รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟปี 2561 จ านวน 51.20 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 2.98 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละ
รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ เพ่ิมข้ึนจากปี 2560  จ านวน 2.70 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 5.57 เน่ืองจากในปี 2561 มีการปรับปรุงสภาพ
สนามและส่ิงอ านวยความสะดวก ท าให้มีนักกอล์ฟมาใช้บริการเพ่ิมข้ึนและมีรายได้จากรถกอล์ฟเพ่ิมข้ึน จึงท าให้รายได้ธุรกิจสนาม
กอลฟ์เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 

 
ต้นทุนขาย ต้นทุนค่าบริการและต้นทุนค่าเช่า 
บริษัทและบริษัทย่อย มีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ ต้นทุนบริการและต้นทุนการให้เช่าในปี 2561 จ านวน 1,162.72        

ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน  660.37 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 36.22  ตน้ทุนขายทั้ง 3 ส่วนงาน สรุปไดด้งัน้ี 
- ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 1,097.35 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 94.38 ของตน้ทุนรวม ลดลงจากปี 2560 จ านวน 

668.20 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 37.85 เป็นตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดินและโครงการอาคารชุดพกัอาศยัซ่ึงผนัแปรตามรายไดจ้ากการ
ขายอสงัหาริมทรัพยท่ี์ลดลง โดยสดัส่วนของตน้ทุนขายในปี 2561 คิดเป็นร้อยละ 67.72 ของรายได ้ซ่ึงลดลงจากร้อยละ 70.17 ในปี 
2560 เน่ืองจากมีการปรับสดัส่วนราคาขายใหเ้หมาะสม 

- ตน้ทุนธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 30.67 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 2.64 ของตน้ทุนรวม เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 7.59 
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 32.89 ส่วนใหญ่เกิดจากตน้ทุนค่าเส่ือมราคาท่ีเพ่ิมข้ึนจากการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยใ์ห้เช่าในปี 2561 เพื่อ
รองรับลูกคา้ท่ีเพ่ิมข้ึน 

- ตน้ทุนธุรกิจสนามกอลฟ์จ านวน 34.70 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 2.98 ของตน้ทุนรวม เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 0.24   
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.70 ส่วนใหญ่เกิดจากค่าปรับปรุงสนามกอลฟ์ใหดี้ข้ึน 

 
รายได้อ่ืน 
รายไดอ่ื้นในปี 2561 จ านวน 13.74 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 12.94 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 48.50 เน่ืองจากรายได้

ค่าบริการอ่ืนลดลง 
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ค่าใช้จ่ายในการขาย 
ค่าใชจ่้ายในการขายในปี 2561 จ านวน 163.34 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 23.01 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 12.35 

ส่วนใหญ่เกิดจากค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะท่ีลดลง ซ่ึงผนัแปรตามรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ลดลง และ
จากการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 มาถือปฏิบัติ ท าให้ค่านายหน้าท่ีจ่ายให้ตัวแทนขายก่อนมีการโอน
กรรมสิทธ์ิให้ลูกคา้จะตอ้งบนัทึกเป็นสินทรัพยแ์ละตดัรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการบา้นและโครงการ
อาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงจากเดิมท่ีบนัทึกเป็นค่านายหนา้ในการขายเม่ือเกิดรายการจ่ายตามสญัญาวา่จา้งนายหนา้การขาย 

 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ค่าใชจ่้ายในการบริหารปี 2561 จ านวน 246.26 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 1.18 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.48 

ส่วนใหญ่ในปี 2561 มีค่าใชจ่้ายเก่ียวกบังานปรับปรุงโครงการบา้นและโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ให้กบัลูกคา้หลงัโอนกรรมสิทธ์ิ
เพ่ิมข้ึน ในขณะท่ีปี 2560 บริษทัจ่ายค่าชดเชยให้กับนิติบุคคลอาคารชุดโครงการแห่งหน่ึง แต่ในปี 2561 ไม่มีค่าใช้จ่ายดังกล่าว 
โดยรวมแลว้ท าใหค้่าใชจ่้ายในปี 2561 ไม่เพ่ิมข้ึนมากนกั 
 

โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 
ในปี 2561 และ 2560 บริษัทได้ทบทวนมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ ประเภทท่ีดินรอการพัฒนาและ

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน โดยวา่จา้งผูป้ระเมินอิสระท าการประเมินราคาทรัพยสิ์นดงักล่าว ผลปรากฏวา่ราคาประเมินใหม่ปี 
2561 โดยรวมแลว้สูงกวา่ราคาตามบญัชีปัจจุบนั จึงโอนกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในสินทรัพยท่ี์เคยรับรู้ผลขาดทุนในอดีต 
จ านวน 2.15 ลา้นบาท ส่วนในปี 2560 โอนกลบัรายการจ านวน 0.65 ลา้นบาท  

 
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
ดอกเบ้ียจ่ายปี 2561 จ านวน 3.85 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 2.14 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 125.15 บริษทักูย้มืเงิน

จากธนาคารพาณิชยเ์พ่ือใชใ้นการด าเนินโครงการของบริษทั ในระหวา่งปี 2561 บริษทัมีโครงการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยัเสร็จ
สมบูรณ์ และโอนกรรมสิทธ์ิใหลู้กคา้ได ้ดอกเบ้ียจ่ายส่วนใหญ่จึงบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายทางการเงิน เพราะยงัจ่ายช าระคืนเงินกูย้มืไม่
ครบในระหวา่งปี จึงท าใหด้อกเบ้ียจ่ายในปี 2561 เพ่ิมมากข้ึนกวา่ปี 2560 ซ่ึงจ่ายช าระคืนเงินกูย้มืไดค้รบในระหวา่งปี 
 

รายได้(ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงนิได้ 
 บ ริษัท มี ผลก าไร ก่อนภาษี เงิน ได้ ใน ปี  2561 จ าน วน  144.72 ล้านบ าท  ลดลงจาก ปี  2560 จ าน วน  222.9 9  
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 60.64 ในปี 2561 มีค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้จ านวน 31.80 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 68.83 ลา้นบาท คิดเป็นร้อย
ละ 185.88 เน่ืองจากบริษทัมีผลก าไรทางภาษี จึงท าให้เกิดค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ในขณะท่ีปี 2560 มีผลขาดทุนทางภาษี จึงท าใหเ้กิด
รายไดภ้าษีเงินได ้เป็นผลมาจากการใชผ้ลขาดทุนจากเงินคืนทุนของเงินลงทุน ภายหลงัการรับโอนกิจการทั้งหมดจากบริษทัยอ่ย
แห่งหน่ึงของบริษทั ท าใหใ้นปี 2561 มีค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้พ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัปีก่อน 
 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม 
บริษทัและบริษทัย่อย มีก าไรเบ็ดเสร็จรวมในปี 2561 จ านวน 112.92 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 291 ลา้นบาท  

คิดเป็นร้อยละ 72.09 ดว้ยเหตุผลตามท่ีกล่าวมาขา้งตน้  
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ข)  ฐานะการเงนิ  
ส่วนประกอบของสินทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีสินทรัพยร์วมจ านวน 6,082.48 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560 จ านวน 115.94 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 1.94 โดยมีสินทรัพยห์มุนเวียนลดลง จ านวน 137.12 ลา้นบาท เกิดจากเงิน
ลงทุนชัว่คราวและตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือลดลง และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนเพ่ิมข้ึน 253.06 ลา้นบาท    
เกิดจากท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา ตน้ทุนเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ และสินทรัพยไ์ม่
หมุนเวยีนอ่ืน ท าใหสิ้นทรัพยร์วมเพ่ิมข้ึน รายละเอียดการเปล่ียนแปลงสินทรัพยท่ี์ส าคญั มีดงัน้ี 

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 198.71 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560 จ านวน 60.94 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 44.23 เน่ืองจากในช่วงปลายเดือนธันวาคม 2561 ไดรั้บช าระเงินจากโอน
กรรมสิทธ์ิโครงการบา้นและอาคารชุดพกัอาศยัไดสู้ง และจากการขายเงินลงทุน จึงท าใหมี้เงินฝากธนาคารในช่วงปลายปีสูง 

- เงินลงทุนชัว่คราว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 67.97 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2560 จ านวน 
72.60 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 51.65 เน่ืองจากในเดือนธนัวาคม 2561 บริษทัขายเงินลงทุนในกองทุนรวม เพ่ือน าไปจ่ายค่าท่ีดินรอ
การพฒันา ซ่ึงโอนกรรมสิทธ์ิเขา้มาช่วงปลายปี ท าใหเ้งินลงทุนชัว่คราวมียอดลดลง ณ ส้ินปี 2561 

- ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 2,587.82 ลา้นบาท ลดลงจาก     
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 140.62 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.15 โดยแบ่งเป็นต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 
1,856.17 ลา้นบาท สินคา้ส าเร็จรูปคงเหลือ จ านวน 730.70 ลา้นบาท และสินคา้คงเหลืออ่ืนจ านวน 0.95 ลา้นบาท โดยในระหวา่งปี 
2561 บริษทัซ้ือท่ีดินและมีงานระหว่างก่อสร้างรวม จ านวน 937.00 ลา้นบาท และมีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการต่างๆ ให้กบั
ลูกคา้ โดยโอนออกไปเป็นตน้ทุนขาย จ านวน 1,098.70  ลา้นบาท จึงลดลง ณ ส้ินปี 2561 

- สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 14.41 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 
จ านวน 5.75 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 66.40 ส่วนใหญ่เกิดจากรายการลูกหน้ีกรมสรรพากรและค่าเคร่ืองตกแต่งท่ีบริษทัสั่งซ้ือ
ล่วงหนา้ส าหรับใหลู้กคา้ 

- อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 1,158.19 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2560 จ านวน 7.67 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.67 เน่ืองจากในปี 2561 บริษทัไดป้รับปรุงและตกแต่งอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือเช่าใหม่ 1 อาคาร 
โดยรวมซ้ือสินทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจ านวน 24.71 ลา้นบาท โอนออกเป็นอาคารและอุปกรณ์จ านวน 5.35 ลา้นบาท หัก จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย-
สุทธิ จ านวน 0.08 ลา้นบาท และหักค่าเส่ือมราคาสะสม 13.07 ลา้นบาท บวกโอนกลบัค่าเผื่อดอ้ยค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 1.46 
ลา้นบาท 

- ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 404.44 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
จ านวน 36.46 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 9.91 ส่วนใหญ่เกิดจากบริษทัยอ่ยไดป้รับปรุงสนามกอลฟ์และปรับปรุงอาคารคลบัเฮา้ส์ใหม่
ซ่ึงยงัอยูร่ะหวา่งปรับปรุง และบริษทัไดก่้อสร้างส านกังานขายส าหรับเปิดขายโครงการชุดพกัอาศยัโครงการใหม่ จึงท าใหท้รัพยสิ์น
เพ่ิมข้ึน 

- สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับัญชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 37.61 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2560 จ านวน 14.36 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 27.63 ส าหรับปี 2561 บริษทัมีผลก าไรทางภาษี ท าให้ใช้ประโยชน์จากผลขาดทุน
สะสมทางภาษีท่ีมีจากปี 2560 จึงท าใหสิ้นทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีลดลง 

- ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา-สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 1,391.17 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2560 จ านวน 109.29 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.53 ในระหว่างปี บริษัทซ้ือท่ีดิน เพ่ือน ามาพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพยใ์นอนาคต จึงท าใหเ้พ่ิมข้ึน 

- ตน้ทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 89.72 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี  31 
ธนัวาคม 2560 ทั้งจ านวน เน่ืองจากบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ืองรายไดจ้ากสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้  
มาถือปฏิบติั ระบุรายละเอียดในคา่ใชจ่้ายในการขาย 
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- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 75.99 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
จ านวน 19.86 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 35.38 ส่วนใหญ่เกิดจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลจ่ายล่วงหนา้ ท่ีบริษทัถูกหกัภาษีไวจ้ากการโอน
กรรมสิทธ์ิในระหวา่งปี 2561 

 
ส่วนประกอบของหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีหน้ีสินรวมจ านวน 1,311.99 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ 31 ธนัวาคม 2560 

จ านวน 276.08 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 26.65 โดยมีหน้ีสินหมุนเวยีนรวม จ านวน 701.57 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 218.61 ลา้นบาท 
คิดเป็นร้อยละ 23.76 ส่วนใหญ่เกิดจากเงินกูย้มืระยะสั้นลดลง และเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้เพ่ิมข้ึนและมีหน้ีสินไม่หมุนเวยีนรวม
จ าน วน  610.42 ล้ าน บ าท   เ พ่ิ ม ข้ึ น จ าน วน  494.69 ล้ าน บ าท  คิ ด เป็ น ร้อ ยล ะ  427.45 ส่ วน ให ญ่ เกิ ด จ าก เงิน กู้ ยื ม 
ระยะยาว และหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเพ่ิมข้ึน  โดยมีรายละเอียดการเปล่ียนแปลงหน้ีสินท่ีส าคญั มีดงัน้ี 

- เงินกู้ยืมระยะสั้ นจากสถาบันการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 133.48 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560 จ านวน 554.27 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 80.59 เน่ืองจากบริษทัจ่ายช าระคืนเงินกูย้มืสั้นจ านวน 687.75 ลา้นบาท โดย
เปล่ียนเป็นเงินกูย้มืยะยาว และกูย้มืระยะสั้นเพ่ิมในระหวา่งปี จ านวน 133.48 ลา้นบาท  

- เงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เพ่ิมข้ึนทั้งจ านวน 111.05 ลา้นบาท จาก ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 เน่ืองจากในระหวา่งปี 2561 บริษทัมีเงินกูย้มืท่ีครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี โดยจดัประเภทออกมาจากเงิน
กูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินทั้งจ านวน 

- เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 291.86 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
จ านวน 227.02 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 350.12 เกิดจากการบนัทึกเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ ท่ียงัไม่รับโอนกรรมสิทธ์ิ และของ
โครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการด าเนินงานก่อสร้าง เช่น โครงการควนิทารา จึงท าใหเ้งินรับล่วงหนา้จากลูกคา้เพ่ิมข้ึน 

- เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 เพ่ิมข้ึนทั้ งจ านวน 463.81 ล้านบาท จาก ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2560 ในระหว่างปี 2561 บริษทัเบิกเงินกูย้ืมเพ่ือน ามาใชใ้นการพฒันาก่อสร้างโครงการเพ่ิมข้ึน จ านวน 1,156.61 ลา้นบาท   
จ่ายช าระ 581.75 ลา้นบาท และโอนเป็นเงินกูร้ะยะยาวท่ีครบก าหนดช าระภายในหน่ึงปี จ านวน 111.05 ลา้นบาท ในขณะท่ีปี 2560 ไม่มี
เงินกูย้มืระยะยาว  

- หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 24.40 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม
2560 จ านวน 18.21 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 294.18 เน่ืองจากบริษทัมีรายการเก่ียวกบัหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเพ่ิมข้ึนจาก
การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 มาถือปฏิบติั 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัและบริษทัย่อย มีส่วนของผูถื้อหุ้นจ านวน 4,770.49 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี  31 
ธนัวาคม 2560 จ านวน 160.14 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 3.25 บริษทัมีก าไรสะสมจดัสรรส ารองตามกฎหมาย จ านวน 65.15 ลา้นบาท 
เพ่ิมข้ึนจ านวน 6.12 ลา้นบาท และมีขาดทุนสะสมยงัไม่ไดจ้ดัสรร จ านวน 75.54 ลา้นบาท โดยท่ีก าไร(ขาดทุน) สะสมยงัไม่จดัสรร
ลดลงจ านวน 163.82 ลา้นบาท บริษทัจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานปี 2560 ในระหวา่งปี 2561 จ านวน 276.15   ลา้นบาท และ
มีก าไร ส าหรับปี 2561 จ านวน 112.92 ลา้นบาท 
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ค)  สภาพคล่อง 
กระแสเงนิสด 
ในปี 2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึนสุทธิ จ านวน 60.94 ลา้นบาท ท่ีมาจากกิจกรรม

ด าเนินงาน กิจกรรมลงทุน และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 3.26 ลา้นบาท มีสาเหตุดงัน้ี 
กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน ในปี 2561 มีกระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมด าเนินงานสุทธิจ านวน 

720.36 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 242.08 ลา้นบาท โดยบริษทัมีก าไรจากการด าเนินงานหลงักระทบรายการท่ีไม่ใช่ตวัเงิน 
จ านวน 1,280.40 ลา้นบาท มีกระแสเงินสดรับจากการด าเนินงานหลกั จากการโอนขายบา้นพร้อมท่ีดินและโครงการอาคารชุดพกัอาศยั 
ในระหวา่งปี 2561 บริษทัเปิดขายโครงการชุดพกัอาศยัโครงการใหม่ ท าให้มีเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้เพ่ิมข้ึนจ านวน 227.02 ลา้นบาท 
และมีตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างเพ่ิมข้ึน จ านวน 656.53 ลา้นบาท ค่านายหนา้จ่ายเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท า
กบัลูกคา้ จ านวน 89.00 ลา้นบาทและมีการจ่ายดอกเบ้ียจ านวน 33.44 ลา้นบาท และช าระภาษีเงินได ้จ านวน 18.22 ลา้นบาท ซ่ึงในปี 2560 
มีกระแสจ่ายโดยรวมสูงกวา่ปี 2561 ท าใหเ้กิดกระแสเงินสดสุทธิในปี 2561 เพ่ิมข้ึนจากกิจกรรมด าเนินงาน 

- กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน ในปี 2561 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 402.70     
ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 145.36 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดจากในปี 2561 มีเงินรับจากการขายหน่วยลงทุนมากกว่าซ้ือจ านวน 
74.02 ลา้นบาท ซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจ านวน 31.10 ลา้นบาท ซ้ืออาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนจ านวน 58.30 
ลา้นบาท ซ้ือท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดินรอการพฒันาจ านวน 387.51 ลา้นบาท  

- กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน ในปี 2561 มีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 256.72 
ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 384.18 ลา้นบาท ในปี 2561 บริษทัเบิกเงินกูย้ืมเพ่ือใชใ้นการก่อสร้างโครงการ โดยเบิกเงินกูย้ืมระยะ
สั้นและระยะยาว รวมจ านวน 1,290.09 ลา้นบาท จ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นและระยะยาว รวมจ านวน 1,269.50 ลา้นบาท และจ่ายเงินปัน
ผล 277.31 ลา้นบาท ในขณะท่ีปี 2560 เบิกเงินกูย้ืมรวม 1,912.70 ลา้นบาท และจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืม จ านวน 1,585.95  ลา้นบาท และจ่ายเงิน
ปันผล จ านวน 199.29 ลา้นบาท โดยรวมในปี 2561 จ่ายช าระคืนเงินกูแ้ละเงินปันผลสูง ท าให้มีกระแสเงินสดจ่ายในกิจการลงทุนสูงกว่า   
ปี 2560 

 
อตัราส่วนสภาพคล่อง 
อตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 เท่ากบั 4.11 เท่า เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 0.82 เท่า 

บริษทัและบริษทัยอ่ย มีสินทรัพยห์มุนเวียนรวมจ านวน 2,886.24 ลา้นบาท และหน้ีสินหมุนเวียนรวมจ านวน 701.57 ลา้นบาท แสดง
ใหเ้ห็นวา่สภาพคล่องของบริษทัอยูใ่นเกณฑดี์ มีความคล่องตวัสูงในการจ่ายช าระหน้ีได ้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทั มีสินทรัพยห์มุนเวยีน ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 137.12 ลา้นบาท และ
มีหน้ีสินหมุนเวียน ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 218.61 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดจากเงินลงทุนชัว่คราว ลดลง จ านวน 
72.60 ลา้นบาท จากการจ าหน่ายมากกวา่ลงทุนซ้ือในเดือนธนัวาคม 2561 ซ่ึงเป็นสินทรัพยท่ี์สามารถแปลงเป็นเงินสดไดเ้ร็ว  ตน้ทุน
พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือลดลง จ านวน 140.62 ลา้นบาท จากการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการต่างๆ ใหก้บัลูกคา้ และ
มีเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้เพ่ิมข้ึน 227.02 ลา้นบาท จึงท าให้มีสภาพคล่องสูง มีความสามารถในการจ่ายช าระหน้ีระยะสั้ น เช่น 
เจา้หน้ีการคา้ และเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินไดค้ล่องตวั  

อตัราส่วนหมุนเวียนของลูกหน้ีการคา้เท่ากบั 282 รอบ เปรียบเทียบกบัปี 2560 เท่ากบั 457 รอบ ในปี 2561 มีอตัราการ
หมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ 0.43 รอบ เปรียบเทียบกบัปี 2560 เท่ากบั 0.67 รอบ แสดงวา่ขายสินคา้ไดช้า้กวา่ปี 2560 เน่ืองจากในปี 2561 
บริษทัเร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการบา้นและโครงการชุดพกัอาศยัไดเ้พ่ิมข้ึน 2 โครงการ และในปี 2560 โครงการชุดพกัอาศยั   
1 โครงการ แต่ในปี 2560 โอนกรรมสิทธ์ิใหลู้กคา้ไดสู้งกวา่ปี 2561 และโดยเฉล่ียแลว้ในปี 2561 สินคา้ท่ีโอนเป็นตน้ทุนขายนั้นเป็น
ยนิูตท่ีมีมูลค่าตน้ทุนเฉล่ียต่อยนิูตต ่ากวา่ในปี 2560  เป็นผลท าใหอ้ตัราการหมุนเวยีนของลูกหน้ีการคา้ในปี 2561 ชา้กวา่ปี 2560  และ
มีเงินสดและรายการเทียบเท่า เงินสด ณ ส้ินปี 2561 เท่ากบั 60.94 ลา้นบาท ส่วน ณ ส้ินปี 2560 เท่ากบั 57.68 ลา้นบาท 
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อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
บริษทัมีก าไรขั้นตน้รวมส าหรับปี 2561 จ านวน 542.98 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 31.83 ของมูลค่าขายสุทธิ ก าไรขั้นตน้ลดลง 

จ านวน 230.54 ลา้นบาท ส าหรับปี 2560 จ านวน 773.52 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 29.79 ของมูลค่าขายสุทธิ อตัราก าไรขั้นตน้สูงข้ึน
จากปี 2560 เลก็นอ้ย เน่ืองจากส่วนงานธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยใ์นปี 2561 โดยรวมโอนกรรมสิทธ์ิโครงการชุดพกัอาศยัท่ีมีราคา
ขายเฉล่ียแลว้สูงกวา่ปี 2560 ในบางโครงการ ประกอบกบัรายไดค้่าบริการท่ีเพ่ิมข้ึน จ านวน 2.70 ลา้นบาท ในขณะท่ีตน้ทุนบริการ
เพ่ิมข้ึน จ านวน 0.24 ลา้นบาท จึงท าให้อตัราก าไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึน ส าหรับก าไรสุทธิ ส าหรับปี 2561 จ านวน 112.92 ลา้นบาท คิดเป็น
ร้อยละ 6.77 ส าหรับปี 2560 จ านวน 404.74 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 15.59  เน่ืองจากในปี 2561 บริษทัมีรายไดแ้ละตน้ทุนขายท่ีลดลง 
และมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารคิดเป็นร้อยละ 23.82 ของรายไดร้วมคงเดิม เน่ืองจากเป็นช่วงพฒันาโครงการใหม่เพ่ือขายรอรับรู้
รายไดใ้นปี 2562 และปี 2563 และมีค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้พ่ิมข้ึน ในขณะท่ีปี 2560 มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารคิดเป็นร้อยละ 16 
ของรายไดร้วม และมีรายไดภ้าษีเงินได ้โดยสรุปแลว้จึงท าใหปี้ 2561 มีอตัราก าไรสุทธิลดลง 

 
โครงสร้างเงนิทุน 
อตัราส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เท่ากบั 0.28 เท่า เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 0.07 เท่า 

บริษัทมีหน้ีสินรวม 1,311.99 ลา้นบาท บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้ นและระยะยาวคงเหลือจ านวน 708.34 ลา้นบาท และมีเงินรับ
ล่วงหนา้จากลูกคา้คงเหลือ 291.86 ลา้นบาท มากกวา่ปี 2560 จ านวน 20.59 ลา้นบาท และ 227.02 ลา้นบาทตามล าดบั จึงท าใหอ้ตัรา
หน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2561 เพ่ิมข้ึน และบริษทัยงัคงจ่ายภาระผกูพนัหน้ีสินไดต้ามปกติ  
 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 
บริษทัและบริษทัย่อยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชีและค่าบริการอ่ืนๆ ให้แก่ บริษทั ส านักงาน อีวาย จ ากดั ในรอบปี

บญัชี 2561 ดงัน้ี  
 

บริษัท ค่าบริการตรวจสอบบญัชี ค่าบริการอ่ืนๆ 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 1,285,000 บาท 29,848 บาท 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 200,000 บาท 15,944 บาท 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวลิด ์จ ากดั   40,000 บาท                - 

รวม 1,525,000 บาท    45,792 บาท 
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รายงานความรับผดิชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน 
คณะกรรมการบริษทัเป็นผูรั้บผิดชอบต่องบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ยและสารสนเทศทางการเงินท่ีปรากฏใน

รายงานประจ าปีฉบบัน้ี ซ่ึงงบการเงินดงักล่าวจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย โดยเลือกนโยบาย
บญัชีท่ีเหมาะสมและถือปฏิบติัอยา่งสม ่าเสมอ โดยผูบ้ริหารของบริษทัไดใ้ชดุ้ลยพินิจอยา่งระมดัระวงัและประมาณการท่ีเหมาะสม
ในการจดัท า รวมทั้งมีการเปิดเผยขอ้มูลส าคญัอยา่งเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

งบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ยไดรั้บการตรวจสอบโดย นายชยพล ศุภเศรษฐนนท์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 
3972  แห่งบริษทั ส านกังาน  อีวาย จ ากดั ซ่ึงเป็นผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย ์ โดยในการตรวจสอบงบการเงินน้ี บริษทัเปิดโอกาสใหผู้ส้อบบญัชีไดพิ้จารณาการบนัทึกขอ้มูลทางการเงิน 
และขอ้มูลอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้น รายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทั และรายงานอ่ืน ๆ 
ตามท่ีผูส้อบบญัชีตอ้งการ ซ่ึงบริษทัมัน่ใจวา่การให้ผูส้อบบญัชีไดเ้ขา้ถึงขอ้มูลต่างๆจะช่วยใหผู้ส้อบบญัชีสามารถตรวจสอบบญัชี
ไดอ้ยา่งถูกตอ้งและเหมาะสม 

คณะกรรมการไดจ้ดัให้มีการด ารงรักษาไวซ่ึ้งระบบควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพเพ่ือให้มัน่ใจไดอ้ยา่งมีเหตุผลว่าการ
บนัทึกขอ้มูลทางบญัชีมีความถูกตอ้ง ครบถว้น และเพียงพอท่ีจะด ารงรักษาไวซ่ึ้งทรัพยสิ์น และเพ่ือให้ทราบจุดอ่อนเพ่ือป้องกนั
ไม่ให้เกิดการทุจริตหรือการด าเนินงานท่ีผิดปกติอยา่งมีสาระส าคญั จึงไดมี้การทบทวนระบบควบคุมภายในอยา่งต่อเน่ืองเพ่ือให้
ระบบท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิผล ในการน้ีคณะกรรมการไดแ้ต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการท่ีไม่เป็น
ผูบ้ริหารเป็นผูดู้แลรายงานทางการเงินของบริษทัให้ตรงต่อความเป็นจริง ครบถว้น เพียงพอและเช่ือถือได ้รวมถึงระบบควบคุม
ภายใน ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบไดมี้การประชุมร่วมกบัตวัแทนฝ่ายบริหาร ผูส้อบบญัชี และผูต้รวจสอบภายในเพื่อพิจารณา
รายงานทางการเงิน และบญัชี และการควบคุมภายใน 

คณะกรรมการมีความเห็นวา่ระบบควบคุมภายในของบริษทัโดยรวมอยูใ่นระดบัท่ีน่าพอใจ และสามารถสร้างความเช่ือมัน่
อยา่งมีเหตผุลต่อความเช่ือถือไดข้องงบการเงินรวมของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 
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เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน)  

ความเห็น 
ขา้พเจา้ได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
(กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกัน และ     
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั และไดต้รวจสอบงบการเงิน
เฉพาะกิจการของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 

ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินข้างต้นน้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2561 ผลการด าเนินงานและ               
กระแสเงินสด ส าหรับปี ส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน)                           
และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) โดยถูกต้องตามท่ีควร                        
ในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน   

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
ขา้พเจา้ได้ปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของข้าพเจา้ได้กล่าวไวใ้นวรรค  
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข้าพเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ    
จากกลุ่มบริษทัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีท่ีก าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชีในส่วนท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆ ตามท่ีระบุใน
ขอ้ก าหนดนั้นดว้ย ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑ์ใน
การแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

ข้อมูลและเหตุการณ์ทีเ่น้น 
ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4 ในระหว่างปีปัจจุบนั บริษทัฯและบริษทัย่อยได้น ามาตรฐาน   
การรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ มาถือปฏิบติัก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้โดย
กลุ่มบริษทัรับรู้ผลกระทบสะสมยอ้นหลงัจากการปรับใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว โดยบนัทึก
ปรับปรุงกบัก าไรสะสม ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 ทั้งน้ี ขา้พเจา้มิไดใ้หข้อ้สรุปอยา่งมีเง่ือนไขต่อกรณีน้ีแต่อยา่งใด 
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เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนัยส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจ้า    
ในการตรวจสอบงบการเงินส าหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ    
งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทั้ งน้ี ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหาก    
ส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ      
งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผิดชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้ได้
รวมวิธีการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริง
อนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน ผลของวิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวิธีการตรวจสอบส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี
ดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ พร้อมวธีิการตรวจสอบส าหรับแต่ละเร่ืองมีดงัต่อไปน้ี 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษทัฯไดเ้ปิดเผยนโยบายการบญัชีของการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์อนัได้แก่ ท่ีดิน บา้นพร้อม
ท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 5.1 เน่ืองจากรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์เป็นตัวเลขท่ีมีสาระส าคัญในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และมีจ านวนหน่วยในโครงการ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายและสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยก์บัลูกคา้เป็นจ านวนมาก ดงันั้น ขา้พเจา้จึงพิจารณาเป็น
เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบการรับรู้รายการและระยะเวลาในการรับรู้รายการรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการรับรู้รายไดจ้ากการขายโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯโดยรวมถึง  

ก. ประเมินและทดสอบระบบการควบคุมภายในของบริษทัฯท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจรรายไดโ้ดยการสอบถาม
ผู ้รับผิดชอบ ท าความเข้าใจและเลือกตัวอย่างมาสุ่มทดสอบการปฏิบัติตามการควบคุมท่ีบริษัท    
ออกแบบไว ้ 

ข. สุ่มตรวจสอบสัญญาขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อตรวจสอบการรับรู้รายไดว้า่เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้น
สัญญาขายอสังหาริมทรัพย ์และสอดคลอ้งกบันโยบายการรับรู้รายไดข้องบริษทัฯ  

ค. สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์เกิดข้ึนในระหว่างปีและช่วงใกล้ส้ินรอบ
ระยะเวลาบญัชี 

ง. วเิคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์บบแยกยอ่ย  
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การประเมินการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 5.8 และขอ้ 14 การประเมินการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนของบริษัทฯและบริษัทย่อยจ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจท่ีส าคญัของฝ่ายบริหารท่ีเก่ียวข้องกับการ
วิเคราะห์ในรายละเอียดเก่ียวกับลักษณะและการใช้งานของสินทรัพย์และการก าหนดสมมติฐานท่ีส าคัญ         
ขา้พเจา้จึงพิจารณาเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบในมูลค่าค่าเผื่อการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน   

ข้าพเจ้าได้ประเมินระบบการควบคุมภายในของกลุ่มบริษัทท่ีเก่ียวข้องกับการประเมินค่าเผื่อด้อยค่าของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน โดยการสอบถามผูรั้บผิดชอบและท าความเขา้ใจ นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดป้ระเมิน
วิธีการและขอ้สมมติท่ีฝ่ายบริหารใช้ในการพิจารณาค่าเผื่อดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน รวมถึงวิธี     
การตรวจสอบ ดงัน้ี 

ก. พิจารณาข้อมูลจากแหล่งข้อมูลภายในและภายนอกท่ีเก่ียวข้องเพื่อประเมินข้อบ่งช้ีการด้อยค่าของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และวเิคราะห์ขอ้มูล มูลค่ายติุธรรมหกัตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือ
มูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์ 

ข. สอบทานเกณฑ์ในการพิจารณาค่าเผื่อด้อยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ความสม ่าเสมอของ    
การใชเ้กณฑด์งักล่าว และเหตุผลส าหรับการรับรู้ค่าเผือ่ดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน           

ค. สอบทานความสมเหตุสมผลของประมาณการมูลค่าท่ีจะได้รับคืนของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน      
ซ่ึงจดัท าโดยฝ่ายบริหารของบริษทัฯหรือรายงานของผูป้ระเมินราคาอิสระ 

นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดป้ระเมินการเปิดเผยขอ้มูลของผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัเก่ียวกบัการประเมินการดอ้ยค่าของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

ข้อมูลอ่ืน  

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดว่าจะถูกจดัเตรียมให้กบัขา้พเจา้ภายหลงั
วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของข้าพเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอ่ืนและข้าพเจา้ไม่ได้ให้ข้อสรุปในลกัษณะการให ้    
ความเช่ือมัน่ในรูปแบบใดๆต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนนั้นมี
ความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักับงบการเงินหรือกับความรู้ท่ีได้รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้าหรือไม่ หรือ   
ปรากฏวา่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่  
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เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปได้วา่มีการแสดงขอ้มูล    
ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวให้ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลทราบเพื่อให ้    
มีการด าเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีใ่นการก ากบัดูแลต่องบการเงิน 
ผูบ้ริหารมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกต้องตามท่ีควรตามมาตรฐาน       
การรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจ าเป็นเพื่อให้สามารถ
จดัท างบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัท างบการเงิน ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง 
การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับกิจการ     
ท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้ งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษัทหรือหยุดด าเนินงานหรือไม่สามารถ
ด าเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หน้าท่ีในการก ากับดูแลมีหน้าท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจัดท ารายงานทางการเงินของ        
กลุ่มบริษทั  

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อให้ไดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก
การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่
ในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถ                
ตรวจพบข้อมูลท่ีขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจาก                            
การทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง
แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน
เหล่าน้ี 
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ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยง              
ผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงท่ีอาจมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน      
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง
ต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก    
การทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากข้อผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกับการสมรู้ร่วมคิด        
การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตั้ งใจละเวน้การแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลท่ีไม่ตรงตาม
ขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเข้าใจเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในท่ี เก่ียวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธี                 
การตรวจสอบให้เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อ            
ความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการ     
ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัท า 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีส าหรับกิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร 
และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ
สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยส าคัญต่อความสามารถของกลุ่มบริษัทในการ
ด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้จะตอ้งให้
ขอ้สังเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหาก
เห็นว่าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้
ข้ึนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรก็ตาม 
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 
ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• รวบรวมเอกสารหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอย่างเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการ
หรือของกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อ
การก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบ
แต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 
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ขา้พเจา้ได้ส่ือสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามท่ีได้วางแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนัยส าคัญท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องท่ีมีนัยส าคัญในระบบ                  
การควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้ค  ารับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั
ความเป็นอิสระและได้ส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการก ากับดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึง
ขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้
ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ได้พิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยส าคญัท่ีสุดในการ
ตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้น
รายงานของผู ้สอบบัญชี เว ้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับห้ามไม่ให้ เปิดเผยเร่ืองดังกล่าวต่อสาธารณะ หรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท า
ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สีย
สาธารณะจะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบัน้ี 
 

 
ชยพล ศุภเศรษฐนนท ์
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3972 
บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
กรุงเทพฯ: 28 กุมภาพนัธ์ 2562 
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บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 198,712,937         137,769,753           153,177,343         131,237,541         
เงินลงทุนชัว่คราว 9 67,970,150           140,566,231           67,970,150           140,566,231         
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 10 8,306,706             3,810,565              17,969,903           9,611,972             
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 11 2,587,815,480 2,728,441,814 2,585,139,886 2,726,983,285
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 5,881,819             4,111,284              5,881,819             4,111,284             
ตน้ทุนเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 4, 23 3,145,325             -                             3,145,325             -                            
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 14,414,118           8,655,680              12,324,957           7,361,572             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 2,886,246,535      3,023,355,327        2,845,609,383      3,019,871,885      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 12.1 29,118,300           30,942,112            29,118,300           30,942,112           
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย 7 -                            -                             -                            20,000,000           
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 13 -                            -                             505,374,399         498,400,592         
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 14 1,158,186,639      1,150,524,743        1,199,151,419      1,192,512,942      
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 15 404,437,285         367,983,805           196,803,366         94,983,999           
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 16 5,001,537             3,763,722              4,861,234             3,482,264             
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 37,606,710           51,974,077            38,276,314           51,013,278           
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 17 1,391,169,109      1,281,878,477        1,241,602,803      1,132,312,170      
เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน 5,000,000             -                             5,000,000             -                            
ตน้ทุนเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 4, 23 89,724,127           -                             89,724,127           -                            
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 75,986,910           56,119,754            70,860,527           51,918,093           
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,196,230,617      2,943,186,690        3,380,772,489      3,075,565,450      
รวมสินทรัพย์ 6,082,477,152      5,966,542,017        6,226,381,872      6,095,437,335      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 133,483,000         687,749,502           133,483,000         687,749,502         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19 65,785,592           61,679,183            70,257,561           60,557,782           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 111,045,376         -                             111,045,376         -                            
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4, 24 291,859,783         64,842,588            288,375,336         62,098,223           
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48,246,149           57,762,486            47,480,046           56,378,621           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21 51,146,771           48,151,482            49,256,205           47,232,551           
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701,566,671         920,185,241           699,897,524         914,016,679         
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 463,811,664         -                             463,811,664         -                            
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 22 24,001,747           20,100,460            18,188,345           15,296,465           
เงินประกนังานก่อสร้าง 81,248,759           75,931,950            81,248,759           75,931,950           
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 12.2 4,500,891             4,827,291              4,500,891             4,827,291             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 24,397,550           6,188,422              24,397,550           6,188,422             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,461,150           8,678,269              12,400,827           8,557,680             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 610,421,761         115,726,392           604,548,036         110,801,808         
รวมหนีสิ้น 1,311,988,432      1,035,911,633        1,304,445,560      1,024,818,487      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบแสดงฐานะการเงิน
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
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บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 133,483,000         687,749,502           133,483,000         687,749,502         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19 65,785,592           61,679,183            70,257,561           60,557,782           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 111,045,376         -                             111,045,376         -                            
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4, 24 291,859,783         64,842,588            288,375,336         62,098,223           
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48,246,149           57,762,486            47,480,046           56,378,621           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21 51,146,771           48,151,482            49,256,205           47,232,551           
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701,566,671         920,185,241           699,897,524         914,016,679         
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 463,811,664         -                             463,811,664         -                            
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 22 24,001,747           20,100,460            18,188,345           15,296,465           
เงินประกนังานก่อสร้าง 81,248,759           75,931,950            81,248,759           75,931,950           
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 12.2 4,500,891             4,827,291              4,500,891             4,827,291             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 24,397,550           6,188,422              24,397,550           6,188,422             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,461,150           8,678,269              12,400,827           8,557,680             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 610,421,761         115,726,392           604,548,036         110,801,808         
รวมหนีสิ้น 1,311,988,432      1,035,911,633        1,304,445,560      1,024,818,487      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 133,483,000         687,749,502           133,483,000         687,749,502         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19 65,785,592           61,679,183            70,257,561           60,557,782           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 111,045,376         -                             111,045,376         -                            
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4, 24 291,859,783         64,842,588            288,375,336         62,098,223           
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48,246,149           57,762,486            47,480,046           56,378,621           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21 51,146,771           48,151,482            49,256,205           47,232,551           
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701,566,671         920,185,241           699,897,524         914,016,679         
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 463,811,664         -                             463,811,664         -                            
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 22 24,001,747           20,100,460            18,188,345           15,296,465           
เงินประกนังานก่อสร้าง 81,248,759           75,931,950            81,248,759           75,931,950           
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 12.2 4,500,891             4,827,291              4,500,891             4,827,291             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 24,397,550           6,188,422              24,397,550           6,188,422             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,461,150           8,678,269              12,400,827           8,557,680             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 610,421,761         115,726,392           604,548,036         110,801,808         
รวมหนีสิ้น 1,311,988,432      1,035,911,633        1,304,445,560      1,024,818,487      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
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บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุ้น
   ทุนจดทะเบียน
      หุ้นสามญั 5,172,246,185 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 5,172,246,185      5,172,246,185        5,172,246,185      5,172,246,185      
   ทุนออกจ าหน่ายและช าระเตม็มูลค่าแลว้
      หุ้นสามญั 5,022,246,185 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 5,022,246,185      5,022,246,185        5,022,246,185      5,022,246,185      
ส่วนต ่ากวา่มูลค่าหุ้นสามญั (429,264,886)        (429,264,886)         (429,264,886)        (429,264,886)        
ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 25 978,875                978,875                 978,875                978,875                
ก  าไรสะสม
   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 26 65,154,224           58,935,397            65,154,224           58,935,397           
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (ขาดทุนสะสม) (75,544,416)          88,284,458            262,821,914         417,723,277         
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 74,131,479           74,131,479            -                            -                            
รวมส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 4,657,701,461      4,815,311,508        4,921,936,312      5,070,618,848      
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 112,787,259         115,318,876           -                            -                            
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,770,488,720      4,930,630,384        4,921,936,312      5,070,618,848      
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,082,477,152      5,966,542,017        6,226,381,872      6,095,437,335      

-                        -                         -                        -                        
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 133,483,000         687,749,502           133,483,000         687,749,502         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19 65,785,592           61,679,183            70,257,561           60,557,782           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 111,045,376         -                             111,045,376         -                            
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4, 24 291,859,783         64,842,588            288,375,336         62,098,223           
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48,246,149           57,762,486            47,480,046           56,378,621           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21 51,146,771           48,151,482            49,256,205           47,232,551           
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701,566,671         920,185,241           699,897,524         914,016,679         
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 463,811,664         -                             463,811,664         -                            
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 22 24,001,747           20,100,460            18,188,345           15,296,465           
เงินประกนังานก่อสร้าง 81,248,759           75,931,950            81,248,759           75,931,950           
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 12.2 4,500,891             4,827,291              4,500,891             4,827,291             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 24,397,550           6,188,422              24,397,550           6,188,422             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,461,150           8,678,269              12,400,827           8,557,680             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 610,421,761         115,726,392           604,548,036         110,801,808         
รวมหนีสิ้น 1,311,988,432      1,035,911,633        1,304,445,560      1,024,818,487      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)
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บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
ก าไรขาดทุน:
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 30 1,620,412,254   2,516,029,464   1,620,412,254   2,516,029,464   
รายไดค้่าบริการ 30 51,202,243        48,495,728        - -                        
รายไดค้่าเช่า 14, 30 34,094,742        32,082,545        34,094,742        29,265,194        
รายไดอ่ื้น 13,738,942        26,684,277        19,234,228        32,745,004        
รวมรายได้ 1,719,448,181   2,623,292,014   1,673,741,224   2,578,039,662   
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์ 4 1,097,351,355   1,765,549,562   1,098,545,351   1,767,088,709   
ตน้ทุนค่าบริการ 34,702,342        34,460,833        - -                        
ตน้ทุนค่าเช่า 30,672,300        23,084,274        31,695,719        22,611,667        
ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจ าหน่าย 163,341,799      186,348,593      161,758,220      184,600,247      
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 246,262,488      245,075,270      222,607,697      222,699,614      
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 13, 14, 15 695,193             - 9,856,614          11,053,057        
โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 13, 14 (2,150,680)         (647,745)           (9,124,487)         (647,745)           
รวมค่าใช้จ่าย 1,570,874,797   2,253,870,787   1,515,339,114   2,207,405,549   
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 148,573,384      369,421,227      158,402,110      370,634,113      
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (3,852,803)         (1,706,530)        (3,852,803)         (1,706,530)        
ก าไรก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 144,720,581      367,714,697      154,549,307      368,927,583      
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 28 (31,803,166)       37,025,390        (30,172,764)       36,996,820        
ก าไรส าหรับปี 112,917,415      404,740,087      124,376,543      405,924,403      

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 
รายการท่ีจะไม่ถูกบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง
ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั -                         (154,831)           -                         931,915             
หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ -                         30,966               -                         (186,383)           
รายการที่จะไม่ถูกบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง
   - สุทธิจากภาษีเงินได้ -                         (123,865)           -                         745,532             
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี -                         (123,865)           -                         745,532             

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 112,917,415      404,616,222      124,376,543      406,669,935      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 133,483,000         687,749,502           133,483,000         687,749,502         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19 65,785,592           61,679,183            70,257,561           60,557,782           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 111,045,376         -                             111,045,376         -                            
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4, 24 291,859,783         64,842,588            288,375,336         62,098,223           
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48,246,149           57,762,486            47,480,046           56,378,621           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21 51,146,771           48,151,482            49,256,205           47,232,551           
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701,566,671         920,185,241           699,897,524         914,016,679         
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 463,811,664         -                             463,811,664         -                            
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 22 24,001,747           20,100,460            18,188,345           15,296,465           
เงินประกนังานก่อสร้าง 81,248,759           75,931,950            81,248,759           75,931,950           
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 12.2 4,500,891             4,827,291              4,500,891             4,827,291             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 24,397,550           6,188,422              24,397,550           6,188,422             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,461,150           8,678,269              12,400,827           8,557,680             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 610,421,761         115,726,392           604,548,036         110,801,808         
รวมหนีสิ้น 1,311,988,432      1,035,911,633        1,304,445,560      1,024,818,487      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561
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บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
การแบ่งปันก าไรขาดทุน
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 115,449,032      406,045,764      124,376,543      405,924,403      
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (2,531,617)         (1,305,677)        -                         -                        

112,917,415      404,740,087      124,376,543      405,924,403      

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 115,449,032      405,921,899      124,376,543      406,669,935      
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (2,531,617)         (1,305,677)        -                         -                        

112,917,415      404,616,222      124,376,543      406,669,935      

ก าไรต่อหุ้น 29
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน 
   ก  าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 0.023                 0.081                 0.025                 0.081                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 133,483,000         687,749,502           133,483,000         687,749,502         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19 65,785,592           61,679,183            70,257,561           60,557,782           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 111,045,376         -                             111,045,376         -                            
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4, 24 291,859,783         64,842,588            288,375,336         62,098,223           
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48,246,149           57,762,486            47,480,046           56,378,621           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21 51,146,771           48,151,482            49,256,205           47,232,551           
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701,566,671         920,185,241           699,897,524         914,016,679         
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 463,811,664         -                             463,811,664         -                            
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 22 24,001,747           20,100,460            18,188,345           15,296,465           
เงินประกนังานก่อสร้าง 81,248,759           75,931,950            81,248,759           75,931,950           
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 12.2 4,500,891             4,827,291              4,500,891             4,827,291             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 24,397,550           6,188,422              24,397,550           6,188,422             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,461,150           8,678,269              12,400,827           8,557,680             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 610,421,761         115,726,392           604,548,036         110,801,808         
รวมหนีสิ้น 1,311,988,432      1,035,911,633        1,304,445,560      1,024,818,487      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561
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(หน่วย: บาท)

ส่วนทนุจากการ
ทนุเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนต ่ากวา่ จ่ายโดยใช้ รวมส่วนของ
และช าระแลว้ มลูคา่หุ้นสามญั หุ้นเป็นเกณฑ์ จดัสรรแลว้ ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2560 5,022,246,185   (429,264,886)     978,875             38,529,204        232,299,658      4,864,789,036   
ก  าไรส าหรับปี -                        -                        -                        -                        405,924,403      405,924,403      
ก  าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                        -                        -                        -                        745,532             745,532             
ก  าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                        -                        -                        -                        406,669,935      406,669,935      
เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 31) -                        -                        -                        -                        (200,840,123)     (200,840,123)     
โอนก าไรสะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรร
   เป็นส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 26) -                        -                        -                        20,406,193        (20,406,193)       -                        
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 5,022,246,185   (429,264,886)     978,875             58,935,397        417,723,277      5,070,618,848   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2561
   - ตามที่รายงานไว้เดมิ 5,022,246,185   (429,264,886)     978,875             58,935,397        417,723,277      5,070,618,848   
ผลสะสมจากการเปล่ียนแปลงนโยบาย
   การบญัชีจากการปรับใชม้าตรฐานการรายงาน
   ทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้าก
   สญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ (หมายเหตุ 4) -                        -                        -                        -                        3,093,314          3,093,314          
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2561
   - หลงัการปรับปรุง 5,022,246,185   (429,264,886)     978,875             58,935,397        420,816,591      5,073,712,162   
ก  าไรส าหรับปี -                        -                        -                        -                        124,376,543      124,376,543      
ก  าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                        -                        -                        -                        -                        -                        
ก  าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                        -                        -                        -                        124,376,543      124,376,543      
เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 31) -                        -                        -                        -                        (276,152,393)     (276,152,393)     
โอนก าไรสะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรร
   เป็นส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 26) -                        -                        -                        6,218,827          (6,218,827)         -                        
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 5,022,246,185   (429,264,886)     978,875             65,154,224        262,821,914      4,921,936,312   

-                        -                        -                        -                        -                        -                        
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ก าไรสะสม

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 133,483,000         687,749,502           133,483,000         687,749,502         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19 65,785,592           61,679,183            70,257,561           60,557,782           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 111,045,376         -                             111,045,376         -                            
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4, 24 291,859,783         64,842,588            288,375,336         62,098,223           
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48,246,149           57,762,486            47,480,046           56,378,621           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21 51,146,771           48,151,482            49,256,205           47,232,551           
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701,566,671         920,185,241           699,897,524         914,016,679         
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 463,811,664         -                             463,811,664         -                            
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 22 24,001,747           20,100,460            18,188,345           15,296,465           
เงินประกนังานก่อสร้าง 81,248,759           75,931,950            81,248,759           75,931,950           
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 12.2 4,500,891             4,827,291              4,500,891             4,827,291             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 24,397,550           6,188,422              24,397,550           6,188,422             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,461,150           8,678,269              12,400,827           8,557,680             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 610,421,761         115,726,392           604,548,036         110,801,808         
รวมหนีสิ้น 1,311,988,432      1,035,911,633        1,304,445,560      1,024,818,487      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)
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บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2561 2560 2561 2560
กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก าไรก่อนคา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 144,720,581      367,714,697         154,549,307      368,927,583         
ปรับกระทบก าไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย) 
   จากกิจกรรมด าเนินงาน:
   ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 1,098,709,277   1,768,104,809      1,098,709,277   1,768,104,809      
   โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลคา่ของโครงการ (163,925)            (1,016,100)           (163,925)            (1,016,100)            
   โอนกลบัคา่เผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (79,776)              (137,179)              -                        -                           
   คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 33,233,612        27,801,182           26,324,340        20,328,320           
   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 4,417,127          3,117,530             3,407,720          2,388,005             
   รับรู้รายไดต้ามสัญญาเช่าการเงิน (1,406,587)         (1,321,761)           (1,406,587)         (1,321,761)            
   ก  าไรจากการขายหน่วยลงทุน (1,847,755)         (349,482)              (1,847,755)         (333,919)               
   ขาดทุน (ก าไร) ท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงมูลคา่หน่วยลงทุน 424,173             (174,014)              424,173             (174,014)               
   ขาดทุนจากการลดมูลคา่ของสินทรัพย์ 695,193             -                           9,856,614          11,053,057           
   โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลคา่เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        -                           (6,973,808)         -                           
   โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลคา่ของสินทรัพย์ (2,150,680)         (647,745)              (2,150,680)         (647,745)               
   ขาดทุน (ก าไร) จากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -                        43,345                  (66,215)              (1,383)                   
   ขาดทุน (ก าไร) จากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอุปกรณ์ 64,008               (182,527)              64,473               (170,358)               
   ขาดทุน (ก าไร) จากการตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (66,215)              615                      -                        615                       
   คา่ใชจ่้ายทางการเงิน 3,852,803          1,706,530             3,852,803          1,706,530             
ก  าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
   และหน้ีสินด าเนินงาน 1,280,401,836   2,164,659,900      1,284,579,737   2,168,843,639      
สินทรัพยด์ าเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน)
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (4,416,365)         3,881,147             (8,357,931)         (507,467)               
   ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ (646,053,648)     (1,278,764,215)     (644,836,583)     (1,277,030,719)     
   เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้าง (10,476,210)       -                           (10,476,210)       -                           
   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (4,549,931)         580,427                (3,754,877)         1,041,558             
   ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงินและเงินรับล่วงหนา้คา่เช่าท่ีดิน 2,904,000          2,640,000             2,904,000          2,640,000             
   คา่นายหนา้จ่ายเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ (89,002,810)       -                           (89,002,810)       -                           
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (2,003,052)         1,881,228             (1,599,998)         1,569,461             
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 16,311,213        (45,110,392)         18,346,212        (44,939,703)          
   คา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย (9,684,707)         27,148,798           (9,066,946)         29,648,872           
   เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 227,017,195      (341,629,621)        226,277,113      (341,238,611)        
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 2,995,287          18,419,437           2,023,652          18,256,707           
   เงินประกนังานก่อสร้าง 5,316,809          (28,679,317)         5,316,809          (28,679,317)          
   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน (515,840)            -                           (515,840)            -                           
   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 3,782,881          1,611,627             3,843,147          1,693,226             
เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 772,026,658      526,639,019         775,679,475      531,297,646         
จ่ายดอกเบ้ีย (33,444,184)       (18,323,208)         (33,444,184)       (18,323,208)          
จ่ายภาษีเงินได้ (18,216,007)       (30,847,989)         (17,273,778)       (30,722,090)          
รับคืนภาษีเงินได้ -                        807,571                -                        807,571                
เงินสดสุทธิจากกจิกรรมด าเนินงาน 720,366,467      478,275,393         724,961,513      483,059,919         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 133,483,000         687,749,502           133,483,000         687,749,502         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19 65,785,592           61,679,183            70,257,561           60,557,782           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 111,045,376         -                             111,045,376         -                            
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4, 24 291,859,783         64,842,588            288,375,336         62,098,223           
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48,246,149           57,762,486            47,480,046           56,378,621           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21 51,146,771           48,151,482            49,256,205           47,232,551           
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701,566,671         920,185,241           699,897,524         914,016,679         
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 463,811,664         -                             463,811,664         -                            
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 22 24,001,747           20,100,460            18,188,345           15,296,465           
เงินประกนังานก่อสร้าง 81,248,759           75,931,950            81,248,759           75,931,950           
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 12.2 4,500,891             4,827,291              4,500,891             4,827,291             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 24,397,550           6,188,422              24,397,550           6,188,422             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,461,150           8,678,269              12,400,827           8,557,680             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 610,421,761         115,726,392           604,548,036         110,801,808         
รวมหนีสิ้น 1,311,988,432      1,035,911,633        1,304,445,560      1,024,818,487      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบกระแสเงินสด
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)
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บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2561 2560 2561 2560
กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน
เงินฝากประจ าเพ่ิมข้ึน (470)                   (465)                     (470)                   (465)                      
ซ้ือหน่วยลงทุน (522,010,000)     (275,000,000)        (522,010,000)     (275,000,000)        
จ่ายเงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                        -                           (19,000,000)       (5,600,000)            
รับช าระคืนเงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                        -                           39,000,000        200,000                
เงินสดรับจาการรับโอนกิจการ -                        -                           -                        26,578,427           
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 49,532               265,182                49,065               252,706                
เงินสดรับจากการขายหน่วยลงทุน 596,030,133      172,414,664         596,030,133      160,000,000         
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 141,122             4,673                   141,122             4,673                    
ซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (31,100,396)       (46,570,344)         (31,100,396)       (45,111,782)          
ซ้ืออาคารและอุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (58,303,912)       (13,779,359)         (121,901,873)     (12,466,914)          
ซ้ือท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา (382,506,228)     (385,396,573)        (382,506,228)     (385,396,573)        
เงินมดัจ าคา่ซ้ือท่ีดินเพ่ิมข้ึน (5,000,000)         -                           (5,000,000)         -                           
จ่ายคืนให้กบัผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย -                        -                           -                        (3,532,200)            
เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (402,700,219)     (548,062,222)        (446,298,647)     (540,072,128)        
กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้น 133,483,000      1,172,695,337      133,483,000      1,172,695,337      
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะสั้น (687,749,500)     (635,945,835)        (687,749,500)     (635,945,835)        
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 1,156,610,000   740,000,000         1,156,610,000   740,000,000         
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะยาว (581,752,960)     (950,000,000)        (581,752,960)     (950,000,000)        
จ่ายเงินปันผล (277,313,604)     (199,292,959)        (277,313,604)     (199,292,959)        
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน (256,723,064)     127,456,543         (256,723,064)     127,456,543         
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สุทธิ 60,943,184        57,669,714           21,939,802        70,444,334           
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 137,769,753      80,100,039           131,237,541      60,793,207           
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 198,712,937      137,769,753         153,177,343      131,237,541         

-                        -                           -                        -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 133,483,000         687,749,502           133,483,000         687,749,502         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19 65,785,592           61,679,183            70,257,561           60,557,782           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 111,045,376         -                             111,045,376         -                            
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4, 24 291,859,783         64,842,588            288,375,336         62,098,223           
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48,246,149           57,762,486            47,480,046           56,378,621           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21 51,146,771           48,151,482            49,256,205           47,232,551           
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701,566,671         920,185,241           699,897,524         914,016,679         
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 463,811,664         -                             463,811,664         -                            
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 22 24,001,747           20,100,460            18,188,345           15,296,465           
เงินประกนังานก่อสร้าง 81,248,759           75,931,950            81,248,759           75,931,950           
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 12.2 4,500,891             4,827,291              4,500,891             4,827,291             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 24,397,550           6,188,422              24,397,550           6,188,422             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,461,150           8,678,269              12,400,827           8,557,680             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 610,421,761         115,726,392           604,548,036         110,801,808         
รวมหนีสิ้น 1,311,988,432      1,035,911,633        1,304,445,560      1,024,818,487      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561
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บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2561 2560 2561 2560
ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม
รายการท่ีมิใช่เงินสด
   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้างเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 8,720,148 22,698,850 8,720,148 22,698,850
   โอนดอกเบ้ียจ่ายเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 30,920,965        15,947,713           30,920,965        15,947,713
   โอนตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นท่ีดินรอการพฒันา -                        142,261,326 -                        142,261,326
   โอนตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นอุปกรณ์ -                        1,928,068 -                        1,928,068
   โอนตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 1,201,058 -                           1,201,058 -                           
   โอนอาคารและอุปกรณ์เป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -                        953,241                -                        953,241
   โอนอาคารและอุปกรณ์เป็นสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 7,447                 -                           7,447                 -                           
   โอนอาคารและอุปกรณ์เป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 160,180             1,607,675             160,180             1,607,675             
   โอนอุปกรณ์เป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 209,720             -                           209,720             -                           
   โอนอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ -                        192,764,531         -                        192,764,531         
   โอนอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเป็นเงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้าง 14,474               -                           14,474               -                           
   โอนอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 5,341,553          16,306                  5,341,553          16,261                  
   โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 273,215,596      379,533,241         273,215,596      379,533,241         
   โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -                        800,002                -                        800,002                
   โอนสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืนเป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน -                        19,784,237           -                        19,784,237           
   โอนสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนเป็นสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                        1,607,675             -                        1,607,675             
   โอนสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนเป็นอาคารและอุปกรณ์ 420,561             -                           -                        -                           
   เจา้หน้ีคา่ซ้ืออุปกรณ์ 684,629             6,503,775             626,878             2,887,653             
   เจา้หน้ีคา่ซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 509,155             6,894,813             509,155             6,894,813             
   สินทรัพยสุ์ทธิจากการรับโอนกิจการ -                        -                           -                        405,973,422         
   เงินปันผลคา้งจ่าย 581,126             1,742,339             581,126             1,742,339             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 133,483,000         687,749,502           133,483,000         687,749,502         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19 65,785,592           61,679,183            70,257,561           60,557,782           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 111,045,376         -                             111,045,376         -                            
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4, 24 291,859,783         64,842,588            288,375,336         62,098,223           
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48,246,149           57,762,486            47,480,046           56,378,621           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21 51,146,771           48,151,482            49,256,205           47,232,551           
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701,566,671         920,185,241           699,897,524         914,016,679         
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 463,811,664         -                             463,811,664         -                            
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 22 24,001,747           20,100,460            18,188,345           15,296,465           
เงินประกนังานก่อสร้าง 81,248,759           75,931,950            81,248,759           75,931,950           
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 12.2 4,500,891             4,827,291              4,500,891             4,827,291             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 24,397,550           6,188,422              24,397,550           6,188,422             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,461,150           8,678,269              12,400,827           8,557,680             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 610,421,761         115,726,392           604,548,036         110,801,808         
รวมหนีสิ้น 1,311,988,432      1,035,911,633        1,304,445,560      1,024,818,487      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 

1. ข้อมูลทัว่ไป 
1.1 ข้อมูลทัว่ไปของบริษัท 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมี
ภูมิล าเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทั คือการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์บริษทัมีกลุ่มซันไรส์  
ซ่ึงเป็นกลุ่มบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศไทยเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ ประกอบดว้ย 

 สัดส่วนการถือหุน้ 
 (ร้อยละของทุนช าระแลว้) 
 (ณ วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2561*) 
1.   บริษทั กรุงเทพโทรทศัน์และวทิย ุจ  ากดั 43.65 
2.   บริษทั บีบีทีว ีเอค็ควต้ีิ จ  ากดั 10.21 
3.   บริษทั ซนัไรส์ อีคิวต้ี จ  ากดั 5.56 
4.   บริษทั จี แอล แอสเซทส์ จ ากดั 0.11 
5.   บุคคล 2.61 
*   วนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหุ้นคร้ังล่าสุด  

ท่ีอยูต่ามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยูท่ี่ 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ชั้น 5 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

1.2 การรับโอนกจิการทั้งหมดของบริษัทย่อย 
 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 7/2559 ไดมี้มติอนุมติัให้มีการรับโอนกิจการทั้งหมดของบริษทั 

ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ  ากดั (“บริษทัย่อย”) และบริษทัไดเ้ขา้ท าสัญญาการโอนกิจการทั้งหมดใน
วนัท่ี 9 มกราคม 2560 โดยการรับโอนกิจการดงักล่าวเป็นการรับโอนสินทรัพย ์รวมทั้งลูกจา้ง และ
ภาระหน้ีสินทั้งหมดท่ีมีอยู่ ณ วนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2560.บริษทัได้ด าเนินการรับโอนกิจการแล้วใน
ระหว่างปี 2560 และบริษทัย่อยไดห้ยุดด าเนินกิจการทั้งหมดและด าเนินการจดทะเบียนเลิกบริษทั
ย่อยในวนัท่ี 10 กุมภาพนัธ์ 2560 ปัจจุบัน บริษทัได้ด าเนินการทางนิติกรรมเก่ียวกับการรับโอน
กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิในสินทรัพยอ่ื์นๆจากบริษทัย่อยแล้ว โดยบริษัทย่อยจด
ทะเบียนเสร็จการช าระบญัชีกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 20 มิถุนายน 2560 
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  มูลค่ายุติธรรมและมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สุทธิของบริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ  ากัด           
ณ วนัท่ีโอนกิจการมีดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 มูลค่ายติุธรรม มูลค่าตามบญัชี 

สินทรัพย์   
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 26,578 26,578 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 825 825 
เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 14,600 14,600 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ 397,760 346,454 
อุปกรณ์ - สุทธิ 1,180 1,180 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ 11 11 
สินทรัพยอ่ื์น 3,962 3,962 
รวมสินทรัพย ์ 444,916 393,610 
หนีสิ้น   
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 4,872 4,872 
เงินประกนัความเสียหาย 4,592 4,592 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - บริษทัใหญ่ 20,000 20,000 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 484 484 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 587 587 
รวมหน้ีสิน 30,535 30,535 
สินทรัพย์สุทธิจากการโอนกจิการ  414,381 363,075 
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม   
   ของบริษทัยอ่ย (ร้อยละ 0.87) (3,605)  
สินทรัพยสุ์ทธิในสัดส่วนการลงทุนของบริษทัฯ                  410,776  
ประมาณการค่าใชจ่้ายในการโอนกิจการ  (4,776)  
ราคาโอนกิจการตามสัญญา 406,000  

 บริษทัไดอ้อกตัว๋สัญญาใชเ้งินแบบไม่มีอตัราดอกเบ้ียจ านวน 406 ลา้นบาทส าหรับเจา้หน้ีจากการรับ
โอนกิจการ ให้แก่บริษทัย่อย ตัว๋สัญญาใช้เงินดงักล่าวมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม ในระหว่างปี 
2560 บริษทัไดท้  าการช าระเจา้หน้ีจากการรับโอนกิจการดงักล่าวกบัการรับช าระเงินคืนทุนท่ีจะไดรั้บ
จากการช าระบญัชีของบริษทัยอ่ย 
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 ตั้งแต่วนัท่ีโอนกิจการจนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ยอดรายไดจ้  านวน 30 ลา้นบาท และผลขาดทุน
จ านวน 3 ลา้นบาทจากธุรกิจท่ีรับโอนจากบริษทัยอ่ยดงักล่าว ไดร้วมอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
ทั้งน้ี การโอนกิจการดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่องบการเงินรวม 

2. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีก าหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี 
พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามขอ้ก าหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัท่ี                        
11 ตุลาคม 2559 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบบั
ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัท าข้ึนโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเวน้แต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอ่ืนในนโยบายการ
บญัชี  

2.2 เกณฑใ์นการจดัท างบการเงินรวม 

 ก) งบการเงินรวมน้ีไดจ้ดัท าข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัท”) และบริษัทย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัทย่อย”) 
ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งข้ึน อตัราร้อยละ 
บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ ของการถือหุน้ 

   2561 2560 
   % % 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั สนามกอลฟ์ ไทย 81.30 81.30 
บริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั 
   (จดทะเบียนเสร็จการช าระบญัชีเม่ือ 
   วนัท่ี 20 มิถุนายน 2560) 

ใหเ้ช่าและพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย - - 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั     
   นิวเวลิด ์จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 

ข) บริษทัจะถือวา่มีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัยอ่ยได ้หากบริษทัมีสิทธิไดรั้บหรือมี
ส่วนได้เสียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเข้าไปลงทุน และสามารถใช้อ านาจในการสั่งการ
กิจกรรมท่ีส่งผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อจ านวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

ค) บริษทัน างบการเงินของบริษทัยอ่ยมารวมในการจดัท างบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัมีอ านาจ
ในการควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น   
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 ง) งบการเงินของบริษัทย่อยได้จดัท าข้ึนโดยใช้นโยบายการบัญชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกันกับของ   
บริษทั 

 จ) ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัและบริษทัยอ่ย รายการคา้ระหวา่งกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจาก
งบการเงินรวมน้ีแลว้  

 ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม คือ จ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของ
บริษทัย่อยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทั และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัจดัท างบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามวธีิราคาทุน 

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 
ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 
 ในระหวา่งปี บริษทัและบริษทัยอ่ยไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จ านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงิน
ท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทาง
การเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัการเปิดเผย
ขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ี
ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย  

ข. การปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ในระหว่างปี 
 ในระหวา่งปี 2561 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายได้

จากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ มาถือปฏิบติัก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้ซ่ึงมาตรฐานการบญัชีฉบบัน้ีมีผลบงัคบัใช้
ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2562 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 ใชแ้ทนมาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐานการ
บญัชีท่ีเก่ียวขอ้งต่อไปน้ี  

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้- รายการแลกเปล่ียน

เก่ียวกบับริการโฆษณา 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่
ลูกคา้ 
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การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 
(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง สัญญาส าหรับการก่อสร้าง
อสังหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

กิจการตอ้งใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 กบัสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ทุกสัญญา ยกเวน้
สัญญาท่ีอยู่ในขอบเขตของมาตรฐานการบัญชีฉบับอ่ืน มาตรฐานฉบับน้ีได้ก าหนดหลักการ 5 
ขั้นตอนส าหรับการรับรู้รายไดท่ี้เกิดข้ึนจากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ โดยกิจการจะรับรู้รายไดใ้นจ านวน
เงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนท่ีกิจการคาดวา่จะมีสิทธิไดรั้บจากการแลกเปล่ียนสินคา้หรือบริการท่ีได้
ส่งมอบให้แก่ลูกคา้ และก าหนดให้กิจการตอ้งใช้ดุลยพินิจและพิจารณาขอ้เท็จจริงและเหตุการณ์ท่ี
เก่ียวขอ้งทั้งหมดในการพิจารณาตามหลกัการในแต่ละขั้นตอน 

บริษทัและบริษทัยอ่ยเลือกวิธีรับรู้ผลกระทบสะสมยอ้นหลงัของการปรับใชม้าตรฐานการรายงานทาง
การเงินฉบบัน้ี โดยบนัทึกปรับปรุงกบัก าไรสะสม ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 (โดยไม่ตอ้งปรับยอ้นหลงั
งบการเงินงวดก่อนท่ีแสดงเปรียบเทียบ) โดยเลือกใช้แนวปฏิบัติท่ีผ่อนปรนในการไม่ปรับปรุง
ยอ้นหลงัการแสดงรายการของสัญญาท่ีกิจการไดมี้การโอนสินคา้หรือบริการทั้งหมดแลว้ตามนโยบาย
การบญัชีเดิม ซ่ึงพิจารณาวา่เป็นสัญญาท่ีเสร็จสมบูรณ์แลว้ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561  

 ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีแสดงอยูใ่นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4 

ค.   มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมใน
หรือหลงัวนัที ่1 มกราคม 2562 
สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบบัใหม่จ  านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบ
การเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2562 มาตรฐานการรายงานทาง
การเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการ
ใหแ้นวปฏิบติัทางบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

ฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัยอ่ยเช่ือว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงดงักล่าวจะ
ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบติั  
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ง. มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มี
รอบระยะเวลาบัญชีทีเ่ร่ิมในหรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2563 
ในระหว่างปีปัจจุบนั สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือ  
ทางการเงิน ประกอบดว้ยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จ านวน 5 ฉบบั ไดแ้ก่  
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 32  การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 
ฉบบัท่ี 19 การช าระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดังกล่าวข้างต้น ก าหนดหลักการเก่ียวกับการจดัประเภท         
และการวดัมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตดัจ าหน่ายโดยพิจารณาจาก
ประเภทของตราสารทางการเงิน ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ 
(Business Model) หลกัการเก่ียวกบัวิธีการค านวณการดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิด
ของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบัการบญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึง
การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลเคร่ืองมือทางการเงิน และเม่ื อมาตรฐานการรายงาน                
ทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบงัคบัใช้ จะท าให้มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบญัชี และ       
แนวปฏิบติัทางการบญัชีบางฉบบัท่ีมีผลบงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัยอ่ยอยูร่ะหวา่งการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงิน
ในปีท่ีเร่ิมน ามาตรฐานกลุ่มดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

4. ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชีเน่ืองจากการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่
มาถือปฏิบัติ 
ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 3 ในระหว่างปีปัจจุบนั บริษทัและบริษทัย่อยไดน้ า
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ มาถือปฏิบติัก่อน
วนัท่ีมีผลบังคับใช้ โดยกลุ่มบริษัทรับรู้ผลกระทบสะสมยอ้นหลังจากการปรับใช้มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดงักล่าว โดยบนัทึกปรับปรุงกบัก าไรสะสม ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 (โดยไม่ตอ้ง
ปรับยอ้นหลงังบการเงินงวดก่อนท่ีแสดงเปรียบเทียบ) มีผลท าให้ก าไรสะสมยกมาตน้ปี 2561 ของ
บริษทัและบริษทัยอ่ยมีจ านวนเพิ่มข้ึนรวมประมาณ 3 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทั: 3 ลา้นบาท)  
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จ านวนเงินของรายการปรับปรุงท่ีมีผลกระทบต่อรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ ว ันท่ี                   
31 ธนัวาคม 2561 และงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 แสดงไดด้งัน้ี   

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 
ตามนโยบายการบญัชี

เดิม เพ่ิมข้ึน 

ตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 15 
งบแสดงฐานะการเงิน    
สินทรัพย์    
ตน้ทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ - 92,869 92,869 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 36,599 1,008 37,607 
หนี้สิน    
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 286,822 5,038 291,860 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 5,824 18,574 24,398 
ส่วนของผู้ถือหุ้น    
ก าไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (ขาดทุนสะสม) (145,809) 70,265 (75,544) 
 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 

ตามนโยบายการบญัชี
เดิม เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 

ตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 15 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ    
ก าไรขาดทุน    
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 1,625,650 (5,238) 1,620,412 

ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์ 1,075,753 21,598 1,097,351 

ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจ าหน่าย 274,142 (110,800) 163,342 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 15,010 16,793 31,803 

ก าไรส าหรับปี 45,745 67,172 112,917 
การแบ่งปันก าไร    
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 48,277 67,172 115,449 
ก าไรต่อหุ้น (บาท)    
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 0.010 0.013 0.023 
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  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
ตามนโยบายการบญัชี

เดิม เพ่ิมข้ึน 

ตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 15 
งบแสดงฐานะการเงิน    
สินทรัพย์    
ตน้ทุนเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ - 92,869 92,869 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 37,268 1,008 38,276 
หนี้สิน    
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 283,337 5,038 288,375 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 5,824 18,574 24,398 
ส่วนของผู้ถือหุ้น    
ก าไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 192,557 70,265 262,822 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ตามนโยบายการบญัชี
เดิม เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 

ตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 15 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ    
ก าไรขาดทุน    
รายได้    
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 1,625,650 (5,238) 1,620,412 

ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์ 1,076,947 21,598 1,098,545 

ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจ าหน่าย 272,558 (110,800) 161,758 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 13,380 16,793 30,173 

ก าไรส าหรับปี 57,205 67,172 124,377 
ก าไรต่อหุ้น (บาท)    
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 0.011 0.014 0.025 

รายการปรับปรุงขา้งตน้มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
- การปัน ส่วนรายได้ตามสัญญาขายอสั งหาริมทรัพย์ - บ ริษัทฯพิ จารณาว่าสัญญาขาย

อสังหาริมทรัพยป์ระกอบไปดว้ยการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละการขายเคร่ืองตกแต่งท่ีเก่ียวขอ้ง 
จึงปันส่วนส่ิงตอบแทนตามสัญญาให้กับอสังหาริมทรัพย์และเคร่ืองตกแต่งท่ีเก่ียวข้องใน
สัดส่วนท่ีมีความสัมพนัธ์กบัราคาขายแบบเอกเทศ และรับรู้รายไดเ้ม่ือกิจการไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ
ในอสังหาริมทรัพยแ์ละส่งมอบเคร่ืองตกแต่งให้แก่ลูกคา้ จากเดิมท่ีรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวนเม่ือมี
การโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์พร้อมทั้งจดัประเภทต้นทุนค่าใช้จ่ายเก่ียวกับเคร่ือง
ตกแต่งดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์จากเดิมท่ีบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายใน
การขายเม่ือเกิดรายการ 
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-  ค่านายหน้าจ่ายเพื่อให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ - บริษทัฯพิจารณาว่าค่านายหน้าท่ีจ่ายไป
เพื่อให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้จะตอ้งบนัทึกเป็นสินทรัพยแ์ละตดัเป็นค่าใช้จ่ายอยา่งเป็น
ระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา จากเดิมท่ีบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในการ
ขายเม่ือเกิดรายการ 

5. นโยบายการบัญชีทีส่ าคัญ 
5.1 การรับรู้รายได้ 
 ก) รายได้จากการขายทีด่ิน บ้านพร้อมทีด่ินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศัย 

บริษทัและบริษทัยอ่ยรับรู้รายไดจ้ากการขายท่ีดิน บา้นพร้อมท่ีดินและรายไดจ้ากการขายหน่วย
ในอาคารชุดพกัอาศยัเม่ือกิจการไดโ้อนอ านาจควบคุมในสินคา้ให้แก่ลูกคา้แลว้ กล่าวคือ เม่ือ
งานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ลูกคา้หลงัจากไดรั้บช าระจากลูกคา้
ครบถว้นแลว้   
บริษทัปันส่วนส่ิงตอบแทนตามสัญญาให้กบัอสังหาริมทรัพยแ์ละเคร่ืองตกแต่งท่ีเก่ียวขอ้งใน
สัดส่วนท่ีมีความสัมพนัธ์กบัราคาขายแบบเอกเทศ และรับรู้รายไดเ้ม่ือกิจการไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ
ในอสังหาริมทรัพยแ์ละส่งมอบเคร่ืองตกแต่งให้แก่ลูกคา้ โดยแสดงตามมูลค่าท่ีไดรั้บหรือคาด
วา่จะไดรั้บส าหรับสินคา้ท่ีไดส่้งมอบ ซ่ึงไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

  ต้นทุนเพ่ือให้ได้มาซ่ึงสัญญาทีท่ ากบัลูกค้า  
บริษทับนัทึกค่านายหน้าท่ีจ่ายเพื่อให้ได้มาซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้เป็นสินทรัพยแ์ละตดัเป็น
ค่าใชจ่้ายอยา่งเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา และจะบนัทึกค่า
เผื่อผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย ์เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสู์งกว่าส่ิงตอบ
แทนท่ีจะไดรั้บหกัดว้ยตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 ข) รายได้ค่าบริการ 
รายไดค้่าบริการรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือไดใ้หบ้ริการแลว้ 

 ค) รายได้จากค่าเช่า 
รายไดจ้ากค่าเช่าท่ีดินและพื้นท่ีในอาคารพกัอาศยัจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์คงคา้งตามวิธี
เส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า  

 ง) รายได้จากสัญญาเช่าการเงิน 
  บริษทัรับรู้รายไดจ้ากสัญญาเช่าการเงินตามอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 
 จ) รายได้ค่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกฬีา 

บริษทัยอ่ยรับรู้รายไดค้่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกีฬาเป็นรายไดต้ามระยะเวลาของอายุสัญญา
สมาชิก 
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 ฉ) ดอกเบีย้รับ 
ดอกเบ้ียรับถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

5.2 ต้นทุนการขายทีด่ิน บ้านพร้อมทีด่ินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศัย 
 ในการค านวณหาต้นทุนขายท่ีดิน บ้านพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทและ          

บริษทัยอ่ยไดท้  าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึน
จริงดว้ย) ให้กบัท่ีดิน บา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัท่ีขายไดต้ามเกณฑ์พื้นท่ีท่ีขาย 
แลว้จึงรับรู้เป็นตน้ทุนขายในงบก าไรขาดทุนตามรายไดจ้ากการขายท่ีไดบ้นัทึกไว ้

 ตน้ทุนการพฒันาแสดงตามราคาทุนซ่ึงประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภคและ
ค่าก่อสร้าง 

5.3 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมี

สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีได้มาและไม่มี
ขอ้จ ากดัในการเบิกใช ้

5.4 เงินลงทุนช่ัวคราว 
 เงินลงทุนในหลักทรัพย์เพื่อค้าซ่ึงเป็นหน่วยลงทุนแสดงตามมูลค่ายุติธรรมซ่ึงค านวณจากมูลค่า

สินทรัพยสุ์ทธิ  

บริษทัและบริษทัย่อยบนัทึกการเปล่ียนแปลงมูลค่าหลกัทรัพยด์งักล่าวเป็นรายการก าไรหรือขาดทุน
ในงบก าไรขาดทุน 

บริษทัและบริษทัยอ่ยใชว้ธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัในการค านวณตน้ทุนของหน่วยลงทุน 

5.5 ลูกหนีก้ารค้า 
 ลูกหน้ีการค้าแสดงมูลค่าตามจ านวนมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับ บริษทัและบริษทัย่อยบนัทึกค่าเผื่อหน้ี

สงสัยจะสูญส าหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได้ ซ่ึง
โดยทัว่ไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวเิคราะห์อายหุน้ี  
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5.6 ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ 
 ตน้ทุนอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามราคาทุนสุทธิจากส ารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่า

โครงการ โดยมีรายละเอียดการค านวณราคาทุนดงัน้ี 

ท่ีดิน   - ราคาทุนของท่ีดินบนัทึกโดยวิธีถัวเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักโดยแยกท่ีดินตาม   
แต่ละโครงการ 

งานระหวา่งก่อสร้าง - ต้น ทุน งานระหว่าง ก่ อส ร้างป ระกอบด้วยต้น ทุน งาน ก่อส ร้าง                      
งานสาธารณูปโภคส่วนกลางและดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นต้นทุนของ     
โครงการ (ถา้มี) โดยตน้ทุนงานก่อสร้างและงานสาธารณูปโภคจะบนัทึก
ตามท่ีเกิดข้ึนจริง 

 สินคา้คงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากว่า  ราคาทุน
ดงักล่าววดัมูลค่าตามวธีิเขา้ก่อนออกก่อน 

5.7 เงินลงทุน 
 เงินลงทุนในบริษทัย่อยท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนสุทธิจาก      

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

5.8 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
 บริษทัและบริษทัย่อยบนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวม

ตน้ทุนการท ารายการ หลงัจากนั้นบริษทัฯจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยราคาทุนหัก     
ค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

 ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนค านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้
ประโยชน์โดยประมาณ 2 - 5 ปีส าหรับเคร่ืองตกแต่งและงานระบบอาคาร 20 ปีส าหรับงานปรับปรุง
อาคาร และ 40 - 50 ปี ส าหรับอาคาร ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยู่ในการ
ค านวณผลการด าเนินงาน 

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประเภทท่ีดิน 

 บริษทัและบริษทัยอ่ยรับรู้ผลต่างระหวา่งจ านวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชี
ของสินทรัพยใ์นส่วนของก าไรหรือขาดทุนในงวดท่ีตดัรายการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออก
จากบญัชี 
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5.9 ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 
 ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหลงัหกัค่าเส่ือมราคาสะสม 

และค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค านวณจากราคาทุน
ของสินทรัพยโ์ดยใชว้ธีิเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณเป็นดงัน้ี 

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง - 5 - 50 ปี 
อาคารส านกังานขาย - 5 และ 20 ปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ - 2 - 5 ปี 
เคร่ืองตกแต่งอุปกรณ์และเคร่ืองใชส้ านกังาน - 2 - 10 ปี 
ยานพาหนะ -  3 - 10 ปี 

 ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการค านวณผลการด าเนินงาน 

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง 

 บริษทัและบริษทัยอ่ยตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจ าหน่ายสินทรัพยห์รือคาด
วา่จะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจ าหน่ายสินทรัพย ์รายการผลก าไร
หรือขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ (ผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีได้รับจากการจ าหน่าย
สินทรัพยก์บัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น) จะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนเม่ือบริษทัฯและ
บริษทัยอ่ยตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 

5.10 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม      
(ถา้มี) ของสินทรัพยน์ั้น 

บริษทัและบริษทัย่อยตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จ ากดัอย่างมีระบบ
ตลอดอายุการให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย์
ดงักล่าวเม่ือมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยน์ั้นเกิดการดอ้ยค่า บริษทัและบริษทัยอ่ยจะทบทวนระยะเวลาการตดั
จ าห น่ายและวิ ธีการตัดจ าห น่ายของสินทรัพย์ไม่ มีตัวตนดังกล่าวทุก ส้ิน ปี เป็นอย่างน้อย                                                    
ค่าตดัจ าหน่ายรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใหป้ระโยชน์จ ากดัมีดงัน้ี 

คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์ - 3 - 10 ปี 
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5.11 ต้นทุนการกู้ยืม 
 ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใชร้ะยะเวลานาน

ในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกวา่สินทรัพย์
นั้นจะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามท่ีมุ่งประสงค์  ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวด       
ท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น  

 อตัราการตั้งข้ึนเป็นราคาทุนของสินทรัพยค์  านวณจากอตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักของดอกเบ้ียจ่าย         
ท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งปีของเงินกูย้มืเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการ 

5.12  รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 
 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมบริษทั หรือถูก

บริษทัควบคุมไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิ
ออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้มซ่ึงท าให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญัต่อบริษทั ผูบ้ริหารส าคญั 
กรรมการหรือพนกังานของบริษทัฯท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงานของบริษทั 

5.13 สัญญาเช่าระยะยาว 
 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ได้

โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่
มูลค่าใดจะต ่ากว่า ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว 
ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้า
ตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ท่ีเช่าหรืออายุของ      
สัญญาเช่า แลว้แต่ระยะเวลาใดจะต ่ากวา่ 

 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ได้
โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน จ านวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่าด าเนินงานรับรู้เป็น
ค่าใชจ่้ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวธีิเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

5.14 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
 ทุกว ัน ส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษัทและบริษัทย่อยจะท าการประเมินการด้อยค่าของ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาหรือ
สินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตนอ่ืนของบริษทัและบริษทัย่อย หากมีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพยด์ังกล่าวอาจด้อยค่า 
บริษทัและบริษทัย่อยจะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพยมี์
มูลค่าต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรม
หกัตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกวา่  
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 บริษทัและบริษทัยอ่ยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

 หากในการประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์มีขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงใหเ้ห็นวา่ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ
สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง บริษทัและบริษทัยอ่ยจะประมาณมูลค่าท่ีคาดวา่จะ
ไดรั้บคืนของสินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมี
การเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใชก้ าหนดมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนภายหลงัจากการรับรู้ผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าคร้ังล่าสุด โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากการกลบัรายการผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าตอ้งไม่สูงกว่ามูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงวดก่อนๆ บริษทัและบริษทัยอ่ยจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ย
ค่าของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของก าไรหรือขาดทุนทนัที 

5.15 ผลประโยชน์พนักงาน 
 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 บริษทัและบริษทัยอ่ยรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใช้จ่าย
เม่ือเกิดรายการ 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน  

 โครงการสมทบเงิน 

 บริษทัและบริษทัย่อยและพนักงานได้ร่วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบด้วยเงินท่ี
พนกังานจ่ายสะสมและเงินท่ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุน
ส ารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์องบริษทัฯและบริษทัย่อย เงินท่ีบริษทัและบริษทัย่อยจ่าย
สมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

 โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  

 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีภาระส าหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมาย
แรงงานซ่ึงบริษทัและบริษทัยอ่ยถือวา่เงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน
ส าหรับพนกังาน  

 บริษทัและบริษทัยอ่ยค านวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานโดยใช้
วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระไดท้ า
การประเมินภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั  

 ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ส าหรับโครงการ
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 ต้นทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทั้ งจ  านวนในก าไรหรือขาดทุนทันทีท่ีมีการแก้ไขโครงการหรือ          
ลดขนาดโครงการ หรือเม่ือกิจการรับรู้ตน้ทุนการปรับโครงสร้างท่ีเก่ียวขอ้ง 
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5.16 ประมาณการหนีสิ้น 

 บริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบัญชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจาก
เหตุการณ์ในอดีตไดเ้กิดข้ึนแลว้และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่บริษทัและบริษทัยอ่ยจะเสีย
ทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้นและบริษทัฯและบริษทัยอ่ยสามารถประมาณ
มูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

5.17 ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 
 บริษทัและบริษทัยอ่ยบนัทึกภาษีเงินไดปั้จจุบนัตามจ านวนท่ีคาดวา่จะจ่ายใหก้บัหน่วยงานจดัเก็บภาษี

ของรัฐ โดยค านวณจากก าไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
 บริษทัและบริษทัยอ่ยบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหวา่งราคาตามบญัชี

ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ี
เก่ียวขอ้งนั้น โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 บริษทัและบริษทัยอ่ยรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุก
รายการ แต่รับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษี รวมทั้งผล
ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชใ้นจ านวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีบริษทัฯจะมีก าไรทางภาษี
ในอนาคตเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั
ไม่ไดใ้ชน้ั้น 

 บริษทัและบริษทัย่อยจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานและจะท าการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่า
บริษทัและบริษทัย่อยจะไม่มีก าไรทางภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี
ทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

 บริษทัและบริษทัยอ่ยจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้น หากภาษีท่ี
เกิดข้ึนเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  
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5.18 การวดัมูลค่ายุติธรรม 
 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อ

โอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย       
(ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า บริษทัและบริษทัยอ่ยใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง
ในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง
ก าหนดใหต้อ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์
หรือหน้ีสินท่ีมีลักษณะเดียวกันหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้ 
บริษทัและบริษทัยอ่ยจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชเ้ทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบั แต่ละ
สถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได้ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดั
มูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

 ล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใช้วดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินใน       
งบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1  ใช้ข้อมูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพย์หรือหน้ีสินอย่างเดียวกันในตลาดท่ี มี           
สภาพคล่อง 

 ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ
ทางออ้ม 

 ระดบั 3 ใช้ข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเก่ียวกับกระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการ
ประมาณข้ึน  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัและบริษทัย่อยจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการ
ระหว่างล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา
รายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจ า 

6. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีส่ าคัญ 
 ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและ

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ี
ส่งผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบ             
งบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจและการ
ประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

 สัญญาเช่า  
 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน                                  

ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาวา่บริษทัได้
โอนหรือรับความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 
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 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีบนัทึกในงบแสดงฐานะการเงิน ท่ีไม่มีการ

ซ้ือขายในตลาดและไม่สามารถหาราคาไดใ้นตลาดซ้ือขายคล่อง ฝ่ายบริหารตอ้งใช้ดุลยพินิจในการ
ประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว โดยใช้เทคนิคและแบบจ าลองการประเมิน
มูลค่า ซ่ึงตวัแปรท่ีใช้ในแบบจ าลองไดม้าจากการเทียบเคียงกบัตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลาด โดยค านึงถึง
ความเส่ียงทางดา้นเครดิต (ทั้งของธนาคารและคู่สัญญา) สภาพคล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการ
เปล่ียนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินในระยะยาว การเปล่ียนแปลงของสมมติฐานท่ี
เก่ียวขอ้งกบัตวัแปรท่ีใชใ้นการค านวณ อาจมีผลกระทบต่อมูลค่ายติุธรรมท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะ
การเงิน และการเปิดเผยล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

 ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนและค่าเส่ือมราคา 
 ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ฝ่ายบริหาร

ตอ้งประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้าน และตอ้งท าการทบทวนอายุการ
ใหป้ระโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

 นอกจาก น้ี ฝ่ายบ ริหารจ าเป็นต้องสอบทานการด้อยค่ าของท่ี ดิน  อาคารและอุปกรณ์และ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่า      
ท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลย
พินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

 การประมาณต้นทุนทั้งหมดทีจ่ะใช้ในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
 ในการค านวณตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดิน บริษทัตอ้งประมาณตน้ทุนทั้งหมดท่ีจะใช้ในการพฒันา

โครงการอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงตน้ทุนดงักล่าวประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินและการปรับปรุงท่ีดิน ตน้ทุน
ค่าออกแบบและก่อสร้าง ตน้ทุนงานสาธารณูปโภค ตน้ทุนการกูย้ืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ 
และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการตน้ทุนดงักล่าวข้ึนจากประสบการณ์ใน
การประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดงักล่าวเป็นระยะๆ หรือเม่ือตน้ทุนท่ีเกิดข้ึน
จริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งมีสาระส าคญั 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
บริษทัและบริษทัยอ่ยจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช ้หัก
ภาษีและขาดทุนทางภาษีท่ีไม่ได้ใช้เม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ว่าบริษทัจะมีก าไรทางภาษีใน
อนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้ น ในการน้ีฝ่ายบริหาร
จ าเป็นตอ้งประมาณการว่าบริษทัฯควรรับรู้จ านวนสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีเป็นจ านวน
เท่าใด โดยพิจารณาถึงจ านวนก าไรทางภาษีท่ีคาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 
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 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์  
 หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณข้ึนตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่างๆในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการข้ึน
เงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน เป็นตน้ 

7. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 
 ในระหวา่งปี บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการ

ธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหวา่งบริษทัและบุคคลหรือ
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 
รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
รายไดค้่าบริการจดัการส่วนกลาง - - 1 1 
รายไดอ่ื้น - - 4 5 
ซ้ือสินทรัพย ์(หมายเหตุ 15) - - 92 - 
รับโอนกิจการ (หมายเหตุ 1.2) - - - 406 
รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
ค่าเช่าพื้นท่ีอาคารและค่าบริการ 6 6 6 6 

รายการระหวา่งกนัของบริษทักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีนโยบายการก าหนดราคาดงัน้ี 
 - ค่าบริการจดัการส่วนกลาง ค่าเช่าพื้นท่ีอาคารและค่าบริการ และการรับโอนกิจการ เป็นไปตาม

เกณฑท่ี์ตกลงร่วมกนั 
 - รายไดอ่ื้นเป็นไปตามเกณฑท่ี์คิดกบับุคคลทัว่ไป 
 - ค่าซ้ือสินทรัพยเ์ป็นไปตามราคาท่ีตกลงกนั 

ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

รายช่ือบริษทั ความสมัพนัธ์ เก่ียวขอ้งโดย 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั บริษทัยอ่ย ถือหุน้ทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 
บริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั 

     (จดทะเบียนเสร็จการช าระบญัชีเม่ือ 
   วนัท่ี 20 มิถุนายน 2560) 

บริษทัยอ่ย ถือหุน้ทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวลิด ์จ ากดั บริษทัยอ่ย ถือหุน้ทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

116 รายงานประจำ�ปี 2561

รายช่ือบริษทั ความสมัพนัธ์ เก่ียวขอ้งโดย 
กลุ่มบุคคลผูเ้ก่ียวขอ้งของบริษทั กรุงเทพ   
   โทรทศัน์และวทิย ุจ ากดั บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ผูถื้อหุน้ทางตรงและทางออ้ม 

ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีรายละเอียดดงัน้ี   
   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 
ลูกหนีอ่ื้น (หมายเหตุ 10)     
บริษทัยอ่ย - - 10,196 6,165 
เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย     
บริษทัยอ่ย - - - 20,000 
ดอกเบีย้ค้างรับ     
บริษทัยอ่ย - - - 785 
เจ้าหนีอ่ื้น (หมายเหตุ 19)     
บริษทัยอ่ย - - 6,703 710 

  กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 42 - 42 - 
รวม 42 - 6,745 710 
ดอกเบีย้ค้างจ่าย     
บริษทัยอ่ย - - 63 63 
เงินประกนั     
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                         1,393 1,393 1,393 1,393 
เงินรับล่วงหน้า     
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                         340 1,828 340 1,828 

ในระหว่างปีปัจจุบนั บริษทัไดรั้บช าระเงินให้กูย้ืมแก่บริษทัย่อยทั้งจ  านวนแลว้ (31 ธันวาคม 2560:   
เงินให้กู ้ยืมแก่บริษัทย่อยจ านวน 20 ล้านบาท เป็นเงินให้กู ้ยืมเพื่อใช้ในการด าเนินงานให้บริการ       
สนามกอล์ฟของบริษทัย่อย โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7 ต่อปี เงินให้กูย้ืมดงักล่าวมีก าหนดช าระคืน
เม่ือทวงถาม) 
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ยอดคงคา้งของเงินให้กู ้ยืมแก่บริษทัย่อย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 การเคล่ือนไหวของ    
เงินใหกู้ย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 ยอดคงเหลือ   ยอดคงเหลือ 
 ณ วนัที่   ณ วนัที่ 
 31 ธนัวาคม เพ่ิมข้ึน ลดลง 31 ธนัวาคม 

เงินใหกู้ย้มื 2560 ระหวา่งปี ระหวา่งปี 2561 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 20,000 19,000 (39,000) - 
 20,000 19,000 (39,000) - 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์
พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 46,061 39,773 43,097 36,421 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 5,449 6,101 5,281 5,965 
รวม 51,510 45,874 48,378 42,386 

8. เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด  
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 
เงินสด 1,934 1,198 373 213 
เงินฝากธนาคาร 196,779 136,572 152,804 131,025 
รวม 198,713 137,770 153,177 131,238 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เงินฝากกระแสรายวนั เงินฝากออมทรัพยแ์ละเงินฝากประจ าท่ีมีอายุไม่เกิน 
3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า โดยมีอตัราดอกเบ้ียระหวา่งร้อยละ 0.10 ถึง 1.10 ต่อปี (2560: ร้อยละ 0.10 
ถึง 1.00 ต่อปี) 
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9. เงินลงทุนช่ัวคราว 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 

 จ านวนเงิน อตัราดอกเบ้ีย จ านวนเงิน อตัราดอกเบ้ีย 
  (ร้อยละต่อปี)  (ร้อยละต่อปี) 
เงินฝากประจ า อาย ุ12 เดือน 43 1.10 43 1.10 
เงินลงทุนในหน่วยลงทุนในกองทุนรวม 68,351  140,349  
บวก: ก าไร (ขาดทุน) ท่ียงัไม่เกิดข้ึน     
               จากการเปล่ียนแปลงมูลค่า     
               หน่วยลงทุน (424)  174  
รวม 67,970  140,566  

 

ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2561 และ 2560 บริษัทฯมี เงินลงทุนในกองทุนเปิดทหารไทย ธนพลัส 
(TMBTHANAPLUS) ประเภทกองทุนรวมตราสารหน้ี ซ่ึงเน้นลงทุนในตราสารหน้ีท่ีออกหรือค ้ า
ประกนัโดยรัฐบาล สถาบนัการเงิน หรือบริษทัเอกชน ทั้งในประเทศและต่างประเทศ  

10. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 
   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

ลูกหนีก้ารค้า - กจิการที่ไม่เกีย่วข้องกนั     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 801 498 505 454 
คา้งช าระไม่เกิน 3 เดือน 797 449 655 214 
คา้งช าระ 3 - 6 เดือน 258 44 214 - 
รวมลูกหน้ีการคา้ 1,856 991 1,374 668 
ลูกหนีอ่ื้น     
ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั      
    (หมายเหตุ 7) - - 10,196 6,165 
ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 1,668 985 1,668 905 
รายไดค้า้งรับ 9,812 9,573 9,812 9,573 
เงินทดรองจ่าย  3,750 1,120 3,699 1,080 
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 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

ดอกเบ้ียคา้งรับ 1 1 1 1 
รวมลูกหน้ีอ่ืน 15,231 11,679 25,376 17,724 
หกั: ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  (8,780) (8,860) (8,780) (8,780) 
รวมลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 6,451 2,819 16,596 8,944 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 8,307 3,810 17,970 9,612 

11. ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ 
   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

ท่ีดิน 1,728,358 1,506,412 1,726,628 1,505,602 
งานระหวา่งก่อสร้าง 864,576 1,227,609 864,576 1,227,609 
รวม 2,592,934 2,734,021 2,591,204 2,733,211 
หกั: ส ารองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ     
        ลดลงของมูลค่าโครงการ (6,064) (6,228) (6,064) (6,228) 
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์- สุทธิ 2,586,870 2,727,793 2,585,140 2,726,983 
สินคา้คงเหลืออ่ืน  945 649 - - 
รวม 2,587,815 2,728,442 2,585,140 2,726,983 

 บริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 1,935 
ลา้นบาท (2560: 1,942 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนพัฒนา
อสังหาริมทรัพยจ์  านวน 31 ลา้นบาท (2560: 16 ลา้นบาท)  

 ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการของบริษทัฯ 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวมและ                        
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 
มูลค่าประมาณของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยูแ่ละ   
   เร่ิมมีการท าสัญญาแลว้ 10,922 10,266 
จ านวนเงินท่ีไดท้  าสัญญาจะซ้ือจะขายซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 9,420 7,781 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวมและ                        

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 

ร้อยละของยอดขายรวมของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยู ่ 86.24 75.79 
จ านวนเงินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   
   ท่ียงัไม่ไดรั้บรู้เป็นรายได*้ 1,883 588 

 * รายไดท่ี้คาดวา่จะรับรู้ในอนาคต ซ่ึงจะรับรู้เป็นรายไดใ้นอีก 1 - 2 ปี 

12. ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าทางการเงิน / เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าทีด่ิน 
 เม่ือวนัท่ี 23 สิงหาคม 2550 บริษทัท าสัญญาให้เช่าท่ีดินและอาคารศูนยก์ารค้ากบับริษัทแห่งหน่ึง       
มีระยะเวลาเช่า 25 ปี 5 เดือน นบัจากวนัท่ี 23 สิงหาคม 2550 โดยมีค่าเช่าทั้งหมดรวมจ านวนเงิน 97.3 
ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัไดรั้บค่าเช่าตามสัญญา ณ วนัจดทะเบียนรวมจ านวน 24 ลา้นบาท และส่วนท่ีเหลือ
ไดรั้บค่าเช่างวดแรกส าหรับระยะเวลาเช่า 17 เดือน ในอตัรา 2.4 ลา้นบาท จากนั้นเป็นค่าเช่ารายปี โดย
ปีท่ี 2 - 5 ค่าเช่าปีละ 2.4 ลา้นบาท จากนั้นอตัราค่าเช่าเพิ่มข้ึนร้อยละ 10 ทุกๆ 5 ปี บริษทัรับรู้รายไดค้่า
เช่าท่ีดินและอาคารตามสัญญาเช่าโดยวธีิการปันส่วนค่าเช่าทั้งหมดตามสัญญาเช่า ดว้ยมูลค่ายุติธรรม
ของท่ีดินและอาคารศูนยก์ารคา้โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

12.1 ค่าเช่าอาคารทั้งหมดตามสัญญาคิดเป็นจ านวน 64.2 ล้านบาท โดยบริษทัได้รับเงินล่วงหน้าค่าเช่า
อาคาร ณ วนัจดทะเบียนเช่าคิดเป็นจ านวน 15.8 ลา้นบาท และส่วนท่ีเหลือรับช าระในอตัราร้อยละ 
66 ของค่าเช่าแต่ละปีตามสัญญาข้างต้น บริษัทรับรู้เป็นค่าเช่าอาคารตามสัญญาเช่าทางการเงินซ่ึงมี
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าทางการเงินคงเหลือดงัน้ี                                                                                                                 

           (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ                            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 
 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวา่ 5 ปี รวม 
เงินลงทุนขั้นตน้ตามสัญญาเช่า 1,917 7,858 20,028 29,803 
รายไดท้างการเงินรอรับรู้                                                                                                                                                                                                               (88) (294) (303) (685) 
มูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ี     
   ลูกหน้ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่า 1,829 7,564 19,725 29,118 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ                            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวา่ 5 ปี รวม 
เงินลงทุนขั้นตน้ตามสัญญาเช่า 1,917 7,666 22,137 31,720 
รายไดท้างการเงินรอรับรู้                                                                                                                                                                                                               (93) (316) (369) (778) 
มูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ี     
   ลูกหน้ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่า 1,824 7,350 21,768 30,942 

12.2 ค่าเช่าท่ีดินทั้งหมดตามสัญญาเช่าคิดเป็นจ านวน 33.1 ล้านบาท โดยบริษทัฯไดรั้บเงินล่วงหน้าค่าเช่า
ที่ดิน ณ วนัจดทะเบียนเช่าคิดเป็นจ านวน 8.2 ลา้นบาท และส่วนที่เหลือรับช าระในอตัราร้อยละ 34 
ของค่าเช่าแต่ละปีตามสัญญาขา้งตน้ บริษทัทยอยรับรู้เป็นรายได้ค่าเช่าท่ีดินตามสัญญาเช่าด าเนินงาน
ตลอดอายสุัญญาเช่า โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 
จ านวนเงินขั้นต ่าท่ีลูกหน้ีตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสัญญาเช่า 
    ด าเนินงานคงเหลือ 

  

ภายใน 1 ปี 987 987 
1 - 5 ปี 4,048 3,950 
เกินกวา่ 5 ปี 10,318 11,404 
รวม 15,353 16,341 
บวก: เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน (สุทธิจากการรับรู้รายได)้ 4,501 4,827 
รายไดค้่าเช่าท่ีดินรอการรับรู้ในอนาคต 19,854 21,168 

13.  เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ช่ือบริษทั ทุนช าระแลว้ สดัส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า สุทธิ 
 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 500,000 500,000 81.30 81.30 409,374 409,374 - (6,974) 409,374 402,400 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั            
   นิวเวิลด ์จ ากดั 160,000 160,000 60.00 60.00 96,000 96,000 - - 96,000 96,000 
     505,374 505,374 - (6,974) 505,374 498,400 
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เม่ือวนัท่ี 6 กุมภาพนัธ์ 2560 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ  ากดั คร้ังท่ี 
2/2560 ได้มีมติอนุมติัการเลิกกิจการของบริษัทย่อย โดยบริษัทย่อยได้จดทะเบียนเลิกกิจการกับ
กระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 10 กุมภาพนัธ์ 2560 และจดทะเบียนเสร็จการช าระบญัชีกบักระทรวง
พาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 20 มิถุนายน 2560 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัมีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟคงเหลือจ านวน 326 หน่วยสมาชิก (2560: 
326 หน่วยสมาชิก) ซ่ึงบริษัทไม่ได้บันทึกบัญชีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟดังกล่าวไวใ้นงบการเงิน 
เน่ืองจากบริษทัไดรั้บสิทธิสมาชิกดงักล่าวจากการลงทุนในบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงโดยไม่คิดมูลค่า 

14. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
 มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
  

 
ท่ีดิน 

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 
 

รวม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561:    
ราคาทุน 1,000,467 709,186 1,709,653 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (480,762) (480,762) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (70,009) (695) (70,704) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 930,458 227,729 1,158,187 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560:    
ราคาทุน 1,003,047 702,758 1,705,805 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (483,120) (483,120) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,160) - (72,160) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 930,887 219,638 1,150,525 
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  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  

 
ท่ีดิน 

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 
 

รวม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561:    
ราคาทุน 1,000,467 752,111 1,752,578 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (482,723) (482,723) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (70,009) (695) (70,704) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 930,458 268,693 1,199,151 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560:    
ราคาทุน 1,003,047 745,683 1,748,730 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (484,057) (484,057) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,160) - (72,160) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 930,887 261,626 1,192,513 

 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนส าหรับปี 2561 และ 2560 แสดงได้
ดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 1,150,525 1,298,319 1,192,513 952,383 
ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 24,714 55,139 24,714 53,814 
รับโอนกิจการ - มุลค่าสุทธิตามบญัชี           
ณ วนัท่ีโอน (หมายเหตุ 1.2) 

 
- 

 
- 

 
- 

 
389,379 

โอนออก - มูลค่าสุทธิตามบญัชี                   
ณ วนัท่ีโอน (5,356) (865) (5,356) (865) 

โอนออกเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์
และสินคา้คงเหลือ - มูลค่าสุทธิตามบญัชี           
ณ วนัท่ีโอน - (192,765) - (192,765) 

จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - มูลค่าสุทธิตาม
บญัชี ณ วนัท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย 

 
(75) 

 
(48) 

 
(75) 

 
(4) 
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   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (695) - (695) - 
โอนกลบัค่าเผือ่การดอ้ยค่า 2,150 648 2,150 648 
ค่าเส่ือมราคา (13,076) (9,903) (14,100) (10,077) 
มูลค่าตามบญัชีปลายปี 1,158,187 1,150,525 1,199,151 1,192,513 
รายไดค้่าเช่าส าหรับอสังหาริมทรัพย ์     
   เพื่อการลงทุน 34,095 32,083 34,095 29,265 

 รายไดค้่าเช่าในอนาคตส าหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนสรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 
ภายใน 1 ปี 35,095 16,907 
มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 13,778 4,297 

 มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

ท่ีดิน 1,293,678 1,251,138 1,293,678 1,251,138 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 208,046 235,160 208,046 235,160 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาดส าหรับท่ีดินเปล่า และเกณฑ์
ราคาตลาดหรือเกณฑมู์ลค่าบงัคบัขายส าหรับท่ีดินพร้อมอาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร  
จากผลการประเมินการดอ้ยค่าในปี 2561 บริษทัฯไดก้ลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจ านวนรวม            
2 ลา้นบาท (2560: 1 ลา้นบาท) ท่ีเคยรับรู้ในอดีตในงบการเงินในส่วนของก าไรหรือขาดทุนส าหรับปี 
โดยกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของท่ีดินของบริษทัฯ และรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า
จ านวน 1 ลา้นบาทของส่ิงปลูกสร้างให้เช่าของบริษทั นอกจากน้ี บริษทัรับรู้รายการขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่าของท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีซ้ือจากบริษทัยอ่ยในระหวา่งปีจ านวน 9 ลา้นบาทในงบการเงิน
เฉพาะกิจการ ตามรายละเอียดในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 15 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัฯไดน้ าท่ีดินซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน 82 ลา้นบาท (2560: 85 
ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

15. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ท่ีดินและ        
 ส่วนปรับปรุง อาคารและ เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง เคร่ืองใช้  สินทรัพย ์  
 ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และอุปกรณ์ ส านกังาน ส านกังาน ยานพาหนะ ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         
1 มกราคม 2560 156,168 429,559 44,781 12,411 21,050 32,330 2,451 698,750 
ซ้ือเพิ่ม - 1,085 754 1,464 2,752 2,941 9,436 18,432 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (19) (1,445) (1,487) (777) (601) - (4,329) 
โอนเขา้ (ออก) - 3,430 38 1,272 250 - (6,244) (1,254) 
31 ธนัวาคม 2560 156,168 434,055 44,128 13,660 23,275 34,670 5,643 711,599 
ซ้ือเพิ่ม 731 14,820 1,521 2,566 3,896 575 26,132 50,241 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - - (314) (434) (1,285) (325) - (2,358) 
โอนเขา้ (ออก) 2,580 8,417 (749) 175 33 748 (5,518) 5,686 
31 ธนัวาคม 2561 159,479 457,292 44,586 15,967 25,919 35,668 26,257 765,168 
ค่าเส่ือมราคาสะสม         
1 มกราคม 2559 737 244,446 37,911 11,124 16,797 16,073 - 327,088 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 7,102 2,196 1,403 1,739 4,650 - 17,090 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (17) (1,407) (1,466) (759) (597) - (4,246) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ 
   ส่วนท่ีโอนเขา้ 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
3 

 
- 

 
- 

 
3 

31 ธนัวาคม 2560 737 251,531 38,700 11,061 17,780 20,126 - 339,935 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 8,464 2,225 1,145 2,161 5,156 - 19,151 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - - (301) (337) (1,282) (325) - (2,245) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ 
   ส่วนท่ีโอนเขา้ (ออก) 

 
- 

 
213 

 
(10) 

 
- 

 
(2) 

 
9 

 
- 

 
210 

31 ธนัวาคม 2561 737 260,208 40,614 11,869 18,657 24,966 - 357,051 
ค่าเผือ่การดอ้ยค่า         
1 มกราคม 2560 - 3,680 - - - - - 3,680 
31 ธนัวาคม 2560 - 3,680 - - - - - 3,680 
31 ธนัวาคม 2561 - 3,680 - - - - - 3,680 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี         
31 ธนัวาคม 2560 155,431 178,844 5,428 2,599 5,495 14,544 5,643 367,984 
31 ธนัวาคม 2561 158,742 193,404 3,972 4,098 7,262 10,702 26,257 404,437 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี         
2560 (3 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนขายและบริการ ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 17,090 
2561 (3 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนขายและบริการ ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 19,151 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ        
 ส่วนปรับปรุง อาคารและ เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง เคร่ืองใช้  สินทรัพย ์  
 ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และอุปกรณ์ ส านกังาน ส านกังาน ยานพาหนะ ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         
1 มกราคม 2560 4,320 105,664 2,684 11,874 13,317 17,007 2,093 156,959 
ซ้ือเพิ่ม - 443 389 1,464 2,488 68 9,132 13,984 
รับโอนกิจการ (หมายเหตุ 1.2) - - 2,210 - 388 1,574 598 4,770 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (19) (234) (1,487) (776) (601) - (3,117) 
โอนเขา้ (ออก) - 3,430 44 1,272 1,741 - (6,244) 243 
31 ธนัวาคม 2560 4,320 109,518 5,093 13,123 17,158 18,048 5,579 172,839 
ซ้ือเพิ่ม 54,051 50,885 1,029 2,566 3,281 575 5,010 117,397 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - - (314) (434) (1,284) (325) - (2,357) 
โอนเขา้ (ออก) 2,580 6,250 (749) 175 33 748 (3,771) 5,266 
31 ธนัวาคม 2561 60,951 166,653 5,059 15,430 19,188 19,046 6,818 293,145 
ค่าเส่ือมราคาสะสม         
1 มกราคม 2560 737 34,190 1,882 10,651 10,133 8,596 - 66,189 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 4,231 393 1,403 1,370 2,213 - 9,610 
รับโอนกิจการ (หมายเหตุ 1.2) - - 1,878 - 177 1,535 - 3,590 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (17) (196) (1,466) (759) (596) - (3,034) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ 
ส่วนท่ีโอนเขา้ 

 
- 

 
- 

 
6 

 
- 

 
1,494 

 
- 

 
- 

 
1,500 

31 ธนัวาคม 2560 737 38,404 3,963 10,588 12,415 11,748 - 77,855 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 5,788 411 1,145 1,804 2,212 - 11,360 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - - (301) (337) (1,281) (325) - (2,244) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ 
   ส่วนท่ีโอนเขา้ (ออก) 

 
- 

 
213 

 
(10) 

 
- 

 
(2) 

 
9 

 
- 

 
210 

31 ธนัวาคม 2561 737 44,405 4,063 11,396 12,936 13,644 - 87,181 
ค่าเผือ่การดอ้ยค่า         
31 ธนัวาคม 2560 - - - - - - - - 
เพิ่มขึ้น - 9,161 - - - - - 9,161 
31 ธนัวาคม 2561 - 9,161 - - - - - 9,161 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี         
31 ธนัวาคม 2560 3,583 71,114 1,130 2,535 4,743 6,300 5,579 94,984 
31 ธนัวาคม 2561 60,214 113,087 996 4,034 6,252 5,402 6,818 196,803 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี 
2560 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 9,610 
2561 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 11,360 

 เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2561 บริษทัได้ท าการซ้ือขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนจากบริษทั      
อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ทั้งน้ี รายการดงักล่าวไดร้วมอยูใ่นการ
เปิดเผยขอ้มูลรายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ยในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 7 แลว้  

 อยา่งไรก็ตาม ในระหวา่งปีปัจจุบนั บริษทัรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของท่ีดินพร้อมส่ิงปลูก
สร้างท่ีซ้ือจากบริษทัย่อยขา้งตน้จ านวน 9 ล้านบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ ซ่ึงจ านวนขาดทุน
ดงักล่าวไดต้ดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอาคารและอุปกรณ์จ านวนหน่ึงซ่ึงตดัค่าเส่ือมราคา
หมดแล้วแต่ยงัใช้งานอยู่ มูลค่าตามบัญชีก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของ
สินทรัพย์ดังกล่าวมีจ านวนเงิน 156 ล้านบาท (เฉพาะบริษัท : 47 ล้านบาท) (2560: 156 ล้านบาท    
(เฉพาะบริษทั: 47 ลา้นบาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทได้น าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีจ านวน                  
3 ลา้นบาท (2560: 3 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

16.  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์ - ราคาทุน 11,976 9,732 10,938 8,694 
หกั: ค่าตดัจ าหน่ายสะสม (6,974) (5,968) (6,077) (5,212) 
ราคาตามบญัชี - สุทธิ 5,002 3,764 4,861 3,482 
   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

ราคาตามบญัชีตน้ปี 3,764 1,417 3,482 1,314 
ซ้ือเพิ่ม 2,244 1,547 2,244 1,191 
รับโอนกิจการ - มูลค่าสุทธิตาม     
   บัญชี  ณ วัน ท่ีโอน(หมายเหตุ 

1.2) 
- - - 11 

โอนเขา้ - มูลค่าสุทธิตามบญัชี     
   ณ วนัท่ีโอน - 1,608 - 1,608 
ตดัจ าหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบญัชี     
   ณ วนัท่ีตดัจ าหน่าย - (1) - (1) 
ค่าตดัจ าหน่าย (1,006) (807) (865) (641) 
ราคาตามบญัชีปลายปี 5,002 3,764 4,861 3,482 
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17. ทีด่ินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

ท่ีดิน 1,354,169 1,245,349 1,204,603 1,095,783 
ตน้ทุนการพฒันา 37,000 36,529 37,000 36,529 
รวม 1,391,169 1,281,878 1,241,603 1,132,312 

 การกระทบยอดมูลค่าตามบัญชีของท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนาส าหรับปี 2561 และ 2560       
แสดงไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 1,281,878 1,134,554 1,132,312 984,988 
ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 382,506 385,396 382,506 385,396 
โอนเขา้ - ราคาทุน - 142,261 - 142,261 
โอนออก - ราคาทุน (273,215) (380,333) (273,215) (380,333) 
มูลค่าตามบญัชีปลายปี 1,391,169 1,281,878 1,241,603 1,132,312 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 ท่ีดินรอการพฒันาส่วนหน่ึงจ านวน 0.5 ล้านบาท (เฉพาะบริษัท: 0.2   
ลา้นบาท) (2560: 0.5 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทั: 0.2 ลา้นบาท)) เป็นท่ีดินท่ีถือกรรมสิทธ์ิร่วมระหวา่ง   
บริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยบริษทัและบริษทัย่อยบนัทึกมูลค่าตน้ทุนของท่ีดินตามส่วนท่ี
เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิฝ่ายละก่ึงหน่ึง 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัไดน้ าท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี
จ านวน 643 ลา้นบาท (2560: 636 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 
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18. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวมและ 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อตัราดอกเบ้ีย

(ร้อยละต่อปี) 
 

2561 
 

2560 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน MLR - 1.75 - 372,200 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน MLR - 2.25 - 315,550 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน MLR - 2.70 133,483 - 
รวม  133,483 687,750 

 เงินกูย้ืมระยะสั้นจากธนาคารพาณิชยค์  ้าประกนัโดยการจ านองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างตามท่ีกล่าวใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 11, 14, 15 และ 17 

19. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 
        (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

เจา้หน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 32,384 45,487 30,966 44,289 
เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
   (หมายเหตุ 7) 42 - 6,745 710 
เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 33,360 16,192 32,547 15,559 
รวม 65,786 61,679 70,258 60,558 

20. เงินกู้ยืมระยะยาว 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 

เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 574,857 - 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (111,045) - 
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 463,812 - 
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 การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีรายละเอียดดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 - 
บวก : กูเ้พิ่ม 1,156,610 
หกั : จ่ายช าระ (581,753) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 574,857 

 สาระส าคญัของวงเงินสินเช่ือเงินกูย้มืระยะยาว มีดงัน้ี 

 วงเงินสินเช่ือรวม : 2,445 ลา้นบาท 
 อตัราดอกเบ้ีย : MLR - 1.75%, MLR - 2.50% และ MLR - 3.05% 
 ก าหนดช าระดอกเบ้ีย : รายเดือน 
 ก าหนดช าระคืนเงินตน้ : ช าระคืนเงินต้นในอตัราร้อยละ 70 ของราคาห้องชุดท่ีเป็นหลักประกัน

ของแต่ละสัญญาท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิและตอ้งช าระคืนเงินตน้ทั้งหมด
เม่ือครบก าหนด 48 - 60 เดือน นับจากวนัท่ีลงนามในสัญญาเงินกู้หรือ
วนัท่ีเบิกเงินกูค้ร้ังแรก 

ภายใตส้ัญญาสินเช่ือเงินกูย้มืขา้งตน้ระบุใหบ้ริษทัตอ้งปฏิบติัตามขอ้ก าหนดต่าง ๆ ในสัญญา เช่น การ
รักษาอตัราส่วนทางการเงินให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญาและการน าสินทรัพย์ไปเป็น
หลกัประกนั  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัมีวงเงินกูย้ืมระยะยาวตามสัญญาสินเช่ือกบัธนาคารท่ียงัมิไดเ้บิกใชเ้ป็น
จ านวนรวม 1,288 ลา้นบาท (2560: 860 ลา้นบาท) 

 เงินกูย้มืและวงเงินสินเช่ือดงักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบ
งบการเงินรวมขอ้ 11 

21. หนีสิ้นหมุนเวยีนอ่ืน  
  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 
เงินประกนัผลงาน 31,148 40,820 31,148 40,820 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 19,999 7,331 18,108 6,413 
รวม 51,147 48,151 49,256 47,233 
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22. ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 
จ านวนเงินส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนักงานเม่ือออกจากงาน            
แสดงไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังานตน้ปี 20,100 16,828 15,296 13,254 
รับโอนกิจการ (หมายเหตุ 1.2) - - - 587 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน :     
   ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั 3,928 2,768 3,046 2,103 
   ตน้ทุนดอกเบ้ีย 490 349 362 284 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน :     
ก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตาม          
หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     
ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติ           
ดา้นประชากรศาสตร์ - 3,261 - 1,757 

ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติ          
ทางการเงิน  - (281) - (386) 

ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ - (2,825) - (2,825) 
ผลประโยชนท่ี์จ่ายในระหวา่งปี (516) - (516) - 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังานปลายปี 24,002 20,100 18,188 15,296 

 ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานรวมอยูใ่นส่วนของก าไรหรือขาดทุนแสดงไดด้งัน้ี  

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 
ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  3,928 2,768 3,046 2,103 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 490 349 362 284 
รวมค่าใชจ่้ายท่ีรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 4,418 3,117 3,408 2,387 

ค่าใชจ่้ายดงักล่าวรับรู้ในค่าใชจ่้ายในการบริหารในส่วนของก าไรหรือขาดทุนทั้งจ  านวน 
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บริษทัและบริษทัยอ่ยคาดวา่จะจ่ายช าระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานภายใน 1 ปีขา้งหน้าเป็น
จ านวนประมาณ  0.46 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: จ านวน 0.09 ล้านบาท) (2560: 2.71        
ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: จ านวน 2.71 ลา้นบาท)) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักในการจ่ายช าระผลประโยชน์ระยะยาวของ
พนักงานของบ ริษัทและบ ริษัทย่อยประมาณ  10 - 11 ปี  (งบการเงิน เฉพาะกิจการ : 11 ปี )                                 
(2560: 10 - 11 ปี งบการเงินเฉพาะกิจการ: 11 ปี) 

สมมติฐานท่ีส าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวมและ                              
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 
 (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
อตัราคิดลด 2.65 - 2.71 2.65 - 2.71 
อตัราการข้ึนเงินเดือนเฉล่ียในอนาคต  4 - 6 4 - 6 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน (ข้ึนกบัช่วงอาย)ุ 0 - 35 0 - 35 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีส าคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์
ระยะยาวของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มข้ึน 1% ลดลง 1% เพิ่มข้ึน 1% ลดลง 1% 
อตัราคิดลด (2) 2 (1) 1 
อตัราการข้ึนเงินเดือน  2 (2) 2 (1) 
 เพิ่มข้ึน 10% ลดลง 10% เพิ่มข้ึน 10% ลดลง 10% 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวน     
   พนกังาน (1) 1 (1) 1 

 เม่ือวนัท่ี 13 ธันวาคม 2561 สภานิติบญัญติัแห่งชาติไดมี้มติผ่านร่างพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน
ฉบบัใหม่ ซ่ึงกฎหมายดงักล่าวก าหนดอตัราค่าชดเชยเพิ่มเติมกรณีนายจา้งเลิกจา้ง ส าหรับลูกจา้งซ่ึง
ท างานติดต่อกันครบ 20 ปีข้ึนไปให้มีสิทธิได้รับค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจ้างอตัราสุดท้าย 400 วนั
สุดทา้ย การเปล่ียนแปลงดงักล่าวถือเป็นการแกไ้ขโครงการส าหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออก
จากงาน และมีผลกระทบให้บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน
เพิ่มข้ึน 4 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทั: 3 ล้านบาท) บริษทัฯและบริษทัย่อยจะบนัทึกผลกระทบจาก
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การเปล่ียนแปลงดงักล่าวโดยรับรู้ตน้ทุนบริการในอดีตเป็นค่าใชจ่้ายทนัทีในงบก าไรขาดทุนของงวด
ท่ีมีการเปล่ียนแปลง 

23.     ต้นทุนเพ่ือให้ได้มาซ่ึงสัญญาทีท่ ากบัลูกค้า  
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 - ตามท่ีรายงานไวเ้ดิม - 
ผลสะสมจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีจากการปรับใชม้าตรฐาน  
   การรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้  
   (หมายเหตุ 4) 3,867 
เพิ่มข้ึนระหวา่งปี 106,145 
รับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในระหวา่งปี (17,143) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 92,869 

24.     เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า  
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 
เงินรับล่วงหนา้ค่าอสังหาริมทรัพย ์ 286,822 64,843 283,337 62,098 
รายไดรั้บล่วงหนา้ค่าเคร่ืองตกแต่ง 5,038 - 5,038 - 
รวม 291,860 64,843 288,375 62,098 

 การเปล่ียนแปลงของบญัชีรายได้รับล่วงหน้าค่าเคร่ืองตกแต่งส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561        
มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 - ตามท่ีรายงานไวเ้ดิม - 
เพิ่มข้ึนระหวา่งปี 34,092 
รับรู้เป็นรายไดใ้นระหวา่งปี (29,054) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 5,038 
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25.     ใบส าคัญแสดงสิทธิ 
 เม่ือวนัท่ี 30 มิถุนายน 2558 บริษทัไดจ้ดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัให้กบั

กรรมการ ผู ้บริหาร และ /หรือพนักงานของบริษัท  คร้ังท่ี  1 จ  านวน 150,000,000 หน่วย (ESOP         
คร้ังท่ี 1) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีออก:  150,000,000 หน่วย  
จ านวนหุน้ท่ีรองรับการใชสิ้ทธิ:  ไม่เกิน 150,000,000 หุน้  
อายใุบส าคญัแสดงสิทธิ:  ไม่เกิน 3 ปี นบัแต่วนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิ  
ราคาจดัสรร:  ไม่คิดมูลค่าหน่วยละ 0 บาท (ศูนยบ์าท)  
ราคาการใชสิ้ทธิ:  1.05 บาทต่อหุน้สามญั  
อตัราการใชสิ้ทธิ:  ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้นสามญั 

(เปล่ียนแปลงไดต้ามเง่ือนไขการปรับสิทธิ)  
วนัก าหนดการใชสิ้ทธิ: วนัท าการสุดท้ายของเดือนมีนาคม มิถุนายน กันยายน 

และธนัวาคม ตลอดอายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ ยกเวน้ใน
กรณีวนัก าหนดการใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ย สามารถใชสิ้ทธิได ้
15 วนัท าการก่อนวนัท่ีใบส าคญัแสดงสิทธิหมดอายุ โดย
ก าหนดการใชสิ้ทธิคร้ังแรกในเดือนมิถุนายน 2558 

ระยะเวลาการใชสิ้ทธิ: 
การใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 1 

ภายใน 12 เดือน นบัแต่วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถใชสิ้ทธิได้ไม่เกิน
ร้อยละ 40 ของจ านวนท่ีไดรั้บการจดัสรร โดยสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นวนัก าหนดการใชสิ้ทธิตลอดอายุ
ใบส าคญัแสดงสิทธิ 

การใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 2 

หลงัจาก 12 เดือนแต่ไม่เกิน 24 เดือน นับแต่วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิ
สามารถใช้สิทธิได้อีกร้อยละ 30 ของจ านวนท่ีได้รับการจัดสรร โดยสามารถใช้สิทธิได้ในวนั
ก าหนดการใชสิ้ทธิตลอดอายใุบส าคญัแสดงสิทธิ 
การใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 3 

  เม่ือพน้ 24 เดือน นับแต่วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ผูถื้อใบส าคญัแสงสิทธิสามารถใช้สิทธิได้โดย   
ไม่จ  ากดั โดยสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นวนัก าหนดการใชสิ้ทธิตลอดอายใุบส าคญัแสดงสิทธิ  
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มูลค่ายุติธรรมโดยประมาณของสิทธิซ้ือหุ้นท่ีสามารถใช้สิทธิได้ในคร้ังท่ี 1, คร้ังท่ี 2 และคร้ังท่ี 3 
เท่ากบั 0.00 บาท, 0.05 บาท และ 0.01 บาท ตามล าดบั ค านวณโดยใช้แบบจ าลองการก าหนดราคา
สิทธิตามแบบจ าลอง Black-scholes Merton ขอ้มูลน าเขา้แบบจ าลอง ไดแ้ก่ ราคาหุ้น ณ วนัท่ีก าหนด
ราคา ซ่ึงเท่ากับ 0.93 บาท ราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1.05 บาท ความคาดหวงัอัตราการจ่ายเงินปันผล            
ร้อยละ 3 อายุของใบส าคญัแสดงสิทธิ 3 ปี และอตัราดอกเบ้ียปลอดความเส่ียงร้อยละ 1.45, 1.46 และ 
1.50 ตามล าดบั 

  ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2561 ใบส าคญัแสดงสิทธิภายใตโ้ครงการ ESOP คร้ังท่ี 1 ไดห้มดอายลุงแลว้ และ
ตลอดทั้งโครงการไม่มีผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิมาใชสิ้ทธิ 

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯมีส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์จ านวน 1 ล้านบาท 
(2560: 1 ลา้นบาท) 

26. ส ารองตามกฎหมาย 
 ภายใต้บทบญัญัติของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้อง

จดัสรรก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปี     
หักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ     
ทุนจดทะเบียน ส ารองตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลได ้

 ในระหว่างปี 2561 บริษทัไดจ้ดัสรรก าไรส าหรับปีเป็นส ารองตามกฎหมายแลว้จ านวนทั้งส้ิน 6 ลา้น
บาท (2560: 20 ลา้นบาท) 

27. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 
 รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีส าคญัดงัต่อไปน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 
ค่าท่ีดินและค่างานก่อสร้างระหวา่งปี 803,354 1,723,427 803,354 1,723,427 
การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์     
   และสินคา้คงเหลือ 274,881 43,783 275,117 43,978 
เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืน                  
ของพนกังาน 160,957 157,991 132,927 128,868 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 33,009 27,801 26,100 20,328 
ค่าใชจ่้ายทางการตลาด 163,342 186,349 161,758 184,600 
ตน้ทุนสินคา้อ่ืนท่ีเกิดข้ึนและรับรู้ในปี 6,218 6,285 - - 
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28. ภาษีเงินได้  
 ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

ภาษเีงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับปี - - - - 
รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้     
   นิติบุคคลของปีก่อน - (32) - (32) 
ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิด              
   ผลแตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการ     
   ผลแตกต่างชัว่คราว 31,803 (36,993) 30,173 (36,965) 
ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษเีงนิได้ที่แสดงอยู่ใน     

    งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 31,803 (37,025) 30,173 (36,997) 

 จ านวนภาษีเงินได้ท่ีเก่ียวขอ้งกับส่วนประกอบแต่ละส่วนของก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 สรุปไดด้งัน้ี  

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัก าไร
หรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยั - (31) - 186 

รายการกระทบยอดระหวา่งก าไรทางบญัชีกบัค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดมี้ดงัน้ี 
  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

ก าไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 144,721 367,715 154,549 368,928 
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 20% 20% 20% 20% 
ก าไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล     
   คูณอตัราภาษี 28,944 73,543 30,910 73,786 
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  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้     
   นิติบุคคลของปีก่อน - (32) - (32) 
ผลกระทบทางภาษีส าหรับ:     
   ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้ม 702 1,183 498 3,246 
 รายไดท่ี้ตอ้งเสียภาษีเพ่ิมเติม 389 - 389 - 
 รายจ่ายฝ่ายทุนท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมข้ึน (192) (192) (192) (192) 
 ค่าใชจ่้ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมข้ึน (1,934) (108,710) (192) (106,655) 
 ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ท่ีไม่รวมคิดภาษีเงินได ้ 85 (35) 85 (35) 
 ขาดทุนสะสมทางภาษี 5,134 4,122 - - 
  อ่ืน ๆ (1,325) (6,904) (1,325) (7,115) 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่น     
    งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 31,803 (37,025) 30,173 (36,997) 

ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชี     
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,487 1,487 1,487 1,487 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ 1,213 1,246 1,213 1,246 
ค่าเผื่อการลดมูลค่าของสินทรัพย ์ 14,141 14,432 15,973 14,432 
รายไดรั้บล่วงหนา้ค่าเคร่ืองตกแต่ง                   1,008 - 1,008 - 
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 914 979 914 979 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 4,801 4,020 3,638 3,059 
ขาดทุนสะสมทางภาษียกไป 12,967 29,053 12,967 29,053 
อ่ืน ๆ 1,076 757 1,076 757 
รวม 37,607 51,974 38,276 51,013 
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  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

หนีสิ้นภาษเีงินได้รอการตดับัญชี     
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 5,824 6,188 5,824 6,188 
ตน้ทุนเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 18,574 - 18,574 - 
รวม 24,398 6,188 24,398 6,188 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัย่อยมีขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ได้ใช้จ  านวน 42 ล้านบาท (2560: 78 
ลา้นบาท) ท่ีบริษทัยอ่ยไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เน่ืองจากพิจารณาแลว้เห็นวา่
บริษทัยอ่ยอาจไม่มีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะน าขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้มาใช้
ประโยชน์ได ้

รายละเอียดวนัส้ินสุดระยะเวลาการให้ประโยชน์ของรายการขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้ของ
บริษทัยอ่ยแสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 

31 ธนัวาคม 2562 3 20 - - 
31 ธนัวาคม 2563 4 4 - - 
31 ธนัวาคม 2564 16 16 - - 
31 ธนัวาคม 2565 19 19 - - 
 42 59 - - 

29.    ก าไรต่อหุ้น 
 ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณโดยหารก าไรส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทั (ไม่รวมก าไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งปี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2561 2560 2561 2560 
ก าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้      
   ของบริษทัฯ (พนับาท) 115,449 406,046 124,377 405,924 
จ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ีย     
   ถ่วงน ้าหนกั (พนัหุน้) 5,022,246 5,022,246 5,022,246 5,022,246 
ก าไรต่อหุน้ (บาท/หุน้) 0.023 0.081 0.025 0.081 
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  ไม่มีการแสดงก าไรต่อหุน้ปรับลดในงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เน่ืองจากเม่ือ
วนัท่ี 30 มิถุนายน 2561 ใบส าคญัแสดงสิทธิภายใตโ้ครงการ ESOP คร้ังท่ี 1 ไดห้มดอายลุงแลว้ และ
ตลอดทั้งโครงการไม่มีผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิมาใชสิ้ทธิ 

30.  ข้อมูลทางการเงินจ าแนกส่วนงาน 
ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคล้องกบัรายงานภายในของบริษทัท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจ
สูงสุดด้านการด าเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร
ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน 

เพื่อวตัถุประสงค์ในการบริหารงาน บริษทัและบริษทัย่อยจดัโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตาม
ประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ บริษทัและบริษทัยอ่ยมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

(1) ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์         
(2) ส่วนงานธุรกิจให้บริการสนามกอลฟ์  
(3) ส่วนงานธุรกิจใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์

ผู ้มีอ านาจตัดสินใจสูงสุดสอบทานผลการด าเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกันเพื่อ
วตัถุประสงคใ์นการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน บริษทั
ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานและ     
สินทรัพยร์วมซ่ึงวดัมูลค่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานและ
สินทรัพยร์วมในงบการเงิน 

บริษทัและบริษทัยอ่ยใชเ้กณฑ์ในการก าหนดราคาระหวา่งกนัตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบ
การเงินรวมขอ้ 7 

ข้อมูลรายได้และก าไรขั้ นต้นของส่วนงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยส าหรับปีส้ินสุดวนั ท่ี                              
31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีดงัต่อไปน้ี 

         (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 รายไดจ้ากสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้    
 ธุรกิจพฒันา ธุรกิจให้บริการ ธุรกิจให้เช่า รายการปรับปรุงและ  
 อสงัหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสงัหาริมทรัพย ์ ตดัรายการระหวา่งกนั รวม 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
รายได้           
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 1,621 2,516 51 48 34 32 - - 1,706 2,596 
รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน - - 1 2 - - (1) (2) - - 
รวมรายได้ 1,621 2,516 52 50 34 32 (1) (2) 1,706 2,596 
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         (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 รายไดจ้ากสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้    
 ธุรกิจพฒันา ธุรกิจให้บริการ ธุรกิจให้เช่า รายการปรับปรุงและ  
 อสงัหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสงัหาริมทรัพย ์ ตดัรายการระหวา่งกนั รวม 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 
ผลการด าเนินงาน           
ก าไรขั้นต้นของส่วนงาน 523 750 16 14 4 9 - - 543 773 
รายไดอ่ื้น         14 27 
ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจ าหน่าย       (163) (186) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร         (246) (245) 
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์        (1) - 
โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์      2 1  
คา่ใชจ่้ายทางการเงิน         (4) (2) 
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้        (32) 37 
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย     2 1  
ก าไรส าหรับปีส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ   115 406  

สินทรัพยข์องส่วนงานของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม  
 ธุรกิจ ธุรกิจใหบ้ริการ ธุรกิจให้เช่า  
 อสังหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสังหาริมทรัพย ์ รวม 
 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละ         
   สินคา้คงเหลือ 2,587 2,727 1 1 - - 2,588 2,728 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 831 838 - - 327 313 1,158 1,151 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 114 94 289 273 1 1 404 368 
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 1,391 1,282 - - - - 1,391 1,282 
สินทรัพยส่์วนกลาง       541 438 
รวมสินทรัพย์ของส่วนงาน       6,082 5,967 
การเพ่ิมข้ึนของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน         
   ท่ีไม่รวมเคร่ืองมือทางการเงิน          
   สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี         
   และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน ๆ 410 407 24 5 25 45 459 457 

ขอ้มูลเก่ียวกบัเขตภูมิศาสตร์   

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดงันั้นรายไดแ้ละสินทรัพย์
ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 
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ขอ้มูลเก่ียวกบัลูกคา้รายใหญ่ 

ในปี 2561 และ 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกวา่
ร้อยละ 10 ของรายไดข้องกิจการ 

31.  เงินปันผล 
 

เงินปันผล 
 

อนุมติัโดย 
 

เงินปันผลจ่าย 
เงินปันผลจ่าย 

ต่อหุ้น 
  (ลา้นบาท) (บาท) 
เงินปันผลประกาศจ่าย ประชุมสามญัผูถื้อหุ้น 276 0.055 
   จากการด าเนินงาน     ของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี   
   ของปี 2560     27 เมษายน 2561   
รวมเงินปันผลส าหรับปี 2561  276  

เงินปันผลประกาศจ่าย ประชุมสามญัผูถื้อหุ้น 201 0.040 
   จากการด าเนินงาน     ของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี   
   ของปี 2559     28 เมษายน 2560   
รวมเงินปันผลส าหรับปี 2560  201  

32. กองทุนส ารองเลีย้งชีพ 
 บริษัทและบริษัทย่อยและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยได้ร่วมกันจัดตั้ งกองทุนส ารอง       

เล้ียงชีพข้ึนตามพระราชบญัญติักองทุนส ารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 บริษทัและบริษทัยอ่ยและพนกังาน
จ่ายสมทบกองทุนดงักล่าวเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 3 - 5 ของเงินเดือน กองทุนส ารองเล้ียงชีพน้ี
บริหารโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนอยุธยา จ ากดั และจะถูกจ่ายให้แก่พนกังานในกรณีท่ีออก
จากงานตามระเบียบวา่ดว้ยกองทุนของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย ในระหวา่งปี 2561 บริษทัฯและบริษทั
ยอ่ยรับรู้เงินสมทบดงักล่าวเป็นค่าใช้จ่ายจ านวน 3 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทั: 3 ลา้นบาท)  (2560:   
2 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทั: 2 ลา้นบาท) 

33. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนคงเหลืออยู่

ดงัต่อไปน้ี 

33.1 บริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการวา่จา้งออกแบบโครงการและ
การตกแต่งภายในเป็นจ านวนเงิน 142 ลา้นบาท (2560: 160 ลา้นบาท) 
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33.2 บริษทัมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินส าหรับพฒันาเป็นโครงการเพื่อขายในอนาคต
เป็นจ านวนเงิน 589 ลา้นบาท (2560: 2.2 ลา้นบาท) 

33.3 บริษัทมีภาระผูกพันรายจ่ายฝ่ายทุนซ่ึงเก่ียวเน่ืองกับการซ้ือโปรแกรมคอมพิวเตอร์เพื่อใช้ในการ
ด าเนินงานของบริษทัจ านวน 0.6 ลา้นบาท (2560: 0.2 ลา้นบาท) 

33.4 บริษทัและบริษทัย่อยไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าด าเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าพื้นท่ีอาคาร อุปกรณ์ และ
สัญญาบริการซ่ึงมีอายุสัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ปี โดยมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ิน
ภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานดงักล่าวดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

จ่ายช าระ 2561 2560 2561 2560 
ภายใน 1 ปี 18 11 16 11 
มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 11 - 11 - 

33.5 หนงัสือค ้าประกนัธนาคาร 

 บริษทัมีหนังสือค ้ าประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษทัฯซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทาง
ปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของบริษทัคงเหลืออยูด่งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
     งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 
หนงัสือค ้าประกนัการจดัหาและการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 152 39 
หนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 6 7 
หนงัสือค ้าประกนัลิฟท ์ - 7 
รวม 158 53 

 วงเงินสินเช่ือหนงัสือค ้าประกนัธนาคารค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทั 

33.6 คดีความ 

 เม่ือวนั ท่ี  6 ตุลาคม 2560 บริษัทและนิติบุคคลอาคารชุดโครงการแห่งหน่ึงได้มีการท าสัญญา
ประนีประนอมยอมความในคดีแพ่ง ซ่ึงบริษทัตกลงช าระเงินชดเชยจ านวนหน่ึงตามท่ีไดต้ั้งส ารองไว้
แลว้ใหแ้ก่โจทก ์คดีจึงเป็นอนัยติุ 
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 ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯได้ถูกลูกค้าฟ้องร้องในคดีแพ่งโดยมีทุนทรัพย์รวมจ านวน                      
17 ลา้นบาท (2560: 2 ลา้นบาท) บริษทัไดบ้นัทึกส ารองค่าใช้จ่ายท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากผลสรุปของการ
พิจารณาคดีไวจ้  านวนหน่ึงตามท่ีเห็นว่าเหมาะสมในงบการเงินของบริษัทแล้ว  ฝ่ายบริหารของ    
บริษทัเช่ือวา่ เม่ือคดีถึงท่ีสุดจะไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อฐานะการเงินของบริษทั  

34. ล าดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือเปิดเผย

มูลค่ายติุธรรมแยกแสดงตามล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 
สินทรัพย์ทีว่ดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม 
เงินลงทุนชัว่คราว  68 - - 68 
สินทรัพย์ที่เปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  - 1,189 313 1,502 

35. เคร่ืองมือทางการเงิน 
35.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 
 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของบริษทัและบริษทัย่อยตามท่ีนิยามอยู่ในมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 

107 “การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบดว้ย เงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุนชัว่คราว ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้ นจากสถาบนัการเงิน และเงินกูย้ืมระยะยาว บริษทัและ
บริษัทย่อยมีความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกับเคร่ืองมือทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการบริหาร          
ความเส่ียงดงัน้ี  

ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 
 บริษัทและบริษัทย่อยมีความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกับลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน             

ฝ่ายบริหารควบคุมความเส่ียงน้ีโดยการก าหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือท่ี
เหมาะสม ดงันั้นบริษทัและบริษทัยอ่ยจึงไม่คาดวา่จะไดรั้บความเสียหายท่ีเป็นสาระส าคญัจากการให้
สินเช่ือ นอกจากน้ี  การให้สินเช่ือของบริษทัและบริษทัย่อยไม่มีการกระจุกตวัเน่ืองจากบริษทัและ
บริษทัยอ่ยมีฐานของลูกคา้ท่ีหลากหลายและมีอยูจ่  านวนมากราย จ านวนเงินสูงสุดท่ีบริษทัและบริษทั
ยอ่ยอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนท่ีแสดงอยูใ่น
งบแสดงฐานะการเงิน 
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 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 
 บริษทัและบริษทัย่อยมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากสถาบนัการเงิน 

เงินลงทุนชัว่คราว ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินและเงินกูย้มืระยะ
ยาวท่ีมีดอกเบ้ีย อยา่งไรก็ตาม สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลง
ตามอตัราตลาดหรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั  

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพย์
และหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบก าหนด หรือ วนัท่ีมีการ
ก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี      

(หน่วย: ลา้นบาท)    

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา่ 1 มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 199 - 199 0.10 - 1.10 

เงินลงทุนชัว่คราว - - - - 68 68 - 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 8 8 - 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 2 7 20 - - 29 0.30 

หน้ีสินทางการเงิน        

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - 133 - 133 MLR - 2.70 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - 575 - 575 MLR - 1.75, 

MLR - 2.50, 

MLR - 3.05 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - 66 66 - 

(หน่วย: ลา้นบาท)    

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา่ 1 มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 138 - 138 0.10 - 1.00 

เงินลงทุนชัว่คราว - - - - 141 141 - 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา่ 1 มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 3 3 - 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 2 7 22 - - 31 0.30 

หน้ีสินทางการเงิน        

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - 688 - 688 MLR - 1.75, 

MLR - 2.25 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - 62 62 - 

35.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น เงินกูย้ืม

ระยะยาวมีอตัราดอกเบ้ียปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจึงประมาณมูลค่ายุติธรรม
ของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จ  านวนเงินท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพย์กันหรือจ่ายช าระ
หน้ีสินในขณะท่ีทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้ และเตม็ใจในการแลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคากนัได้
อยา่งเป็นอิสระในลกัษณะท่ีไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั วธีิการก าหนดมูลค่ายติุธรรมข้ึนอยูก่บัลกัษณะของ
เคร่ืองมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมจะก าหนดจากราคาตลาดล่าสุด หรือก าหนดข้ึนโดยใชเ้กณฑ์การ
วดัมูลค่าท่ีเหมาะสม  

 ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

36. การบริหารจัดการทุน  
 วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั คือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ี

เหมาะสมเพื่อสนบัสนุนการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทัและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุน้ให้กบัผูถื้อหุ้น
โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินรวมต่อทุนเท่ากบั 0.28:1 (2560: 0.21:1) 

37. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
 การจ่ายเงินปันผล 
 ในการประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2562 ไดมี้มติให้เสนอจ่ายเงินปันผลจาก

ผลการด าเนินงานของบริษทัประจ าปี 2561 ให้แก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.020 บาท รวมเป็นเงิน
ประมาณ  100 ล้านบาท  เงินปันผลน้ีก าหนดจ่ายให้แก่ผูถื้อหุ้นภายในวนัท่ี 27 พฤษภาคม  2562          
ทั้งน้ี การจ่ายเงินปันผลดงักล่าวจะตอ้งขออนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 
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38. การอนุมัติงบการเงิน 
 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2562 
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