
 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงินรวม 
และขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 



 

 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงินรวมของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และ        
บริษทัยอ่ย (กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบไปดว้ยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 งบก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จรวม งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวม และงบกระแสเงินสดรวมส าหรับงวดสามเดือน          
ส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลแบบยอ่ และไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงิน
เฉพาะกิจการของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ “ขอ้มูลทาง 
การเงินระหวา่งกาล”) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงิน 
ระหวา่งกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็น
ผูรั้บผิดชอบในการใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410  เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน
ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถาม
บุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน         
การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานท่ีเก่ียวกับการสอบบญัชีท่ีออกโดยสภาวิชาชีพ
บญัชี ท าใหข้า้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส าคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ 
ดงันั้นขา้พเจา้จึงไมไ่ดแ้สดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 

ข้อสรุป 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าขึ้นตามมาตรฐาน         
การบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้  

พิมพใ์จ มานิตขจรกิจ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4521 

บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
กรุงเทพฯ: 15 พฤษภาคม 2569 



บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 228,705                224,484                222,800                219,252                

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 24,523                  26,167                  -                           -                           

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 3 8,837                    9,366                    10,839                  10,951                  

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 4 3,976,224 3,959,801 3,980,166 3,963,600

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 12,944                  15,153                  12,944                  15,153                  

ตน้ทุนเพื�อใหไ้ดม้าซึ� งสัญญาที�ทาํกบัลูกคา้ 4,963                    10,879                  4,963                    10,879                  

สินทรัพยห์มุนเวยีนอื�น 20,547                  10,589                  19,315                  9,524                    

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 4,276,743             4,256,439             4,251,027             4,229,359             

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

ลูกหนี�ตามสัญญาเช่า 11,461                  13,559                  11,461                  13,559                  

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                           -                           507,574                507,574                

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 5 1,647,807             1,649,882             1,681,349             1,683,677             

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 6 386,386                386,906                215,931                215,683                

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 10,821                  12,537                  10,821                  12,537                  

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอื�น 2,268                    1,963                    2,260                    1,954                    

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 31,980                  31,156                  30,194                  29,440                  

ที�ดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 7 941,008                944,532                795,390                798,913                

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 20,028                  20,079                  19,041                  19,056                  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,051,759             3,060,614             3,274,021             3,282,393             

รวมสินทรัพย์ 7,328,502             7,317,053             7,525,048             7,511,752             

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน 8 432,800                160,000                432,800                160,000                

เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 2 -                           -                           40,000                  30,000                  

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวยีนอื�น 50,372                  80,836                  48,795                  80,271                  

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

   - ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 2 175,000                75,000                  175,000                75,000                  

 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

   - ที�ถึงกาํหนด ชาํระภายในหนึ�งปี 9 439,184                684,371                439,184 684,371                

หนี� สินตามสัญญาเช่าที�ถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึ�งปี 7,639                    7,546                    7,639                    7,546                    

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 35,652                  47,638                  32,249                  44,796                  

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 250,175                244,830                249,645                242,198                

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 17,483                  13,837                  17,483                  13,837                  

หนี� สินหมุนเวยีนอื�น 76,645                  90,626                  75,484                  89,173                  

รวมหนี�สินหมุนเวยีน 1,484,950             1,404,684             1,518,279             1,427,192             

หนี�สินไม่หมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

   - สุทธิจากส่วนที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 2 200,000                300,000                200,000                300,000                

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

   - สุทธิจากส่วนที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 9 385,576                380,452                385,576                380,452                

หนี� สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที�ถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึ�งปี 4,569                    6,514                    4,569                    6,514                    

สาํรองผลประโยชน์ของพนกังาน 34,659                  33,160                  24,776                  23,617                  

เงินประกนังานก่อสร้าง 36,187                  37,584                  36,187                  37,584                  

เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าที�ดิน 1,868                    1,130                    1,868                    1,130                    

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 3,697                    5,300                    3,697                    5,300                    

หนี� สินไม่หมุนเวยีนอื�น 45,601                  54,819                  45,595                  54,813                  

รวมหนี�สินไม่หมุนเวยีน 712,157                818,959                702,268                809,410                

รวมหนี�สิน 2,197,107             2,223,643             2,220,547             2,236,602             

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 5,172,246,185 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 5,172,246             5,172,246             5,172,246             5,172,246             

   ทุนออกจาํหน่ายและชาํระเตม็มูลค่าแลว้

      หุน้สามญั 5,022,246,185 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 5,022,246             5,022,246             5,022,246             5,022,246             

ส่วนตํ�ากวา่มูลค่าหุน้สามญั (429,265)              (429,265)              (429,265)              (429,265)              

ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ 979                       979                       979                       979                       

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 92,704                  92,704                  92,704                  92,704                  

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 250,851 214,326 617,837 588,486

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถ้ือหุน้ 74,131                  74,131                  -                           -                           

รวมส่วนของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ 5,011,646             4,975,121             5,304,501             5,275,150             

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 119,749                118,289                -                           -                           

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,131,395             5,093,410             5,304,501             5,275,150             

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 7,328,502             7,317,053             7,525,048             7,511,752             

-                       -                       -                       -                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2569 2568 2569 2568

กาํไรขาดทุน:

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 478,746          250,866          478,746          250,866          

รายไดจ้ากค่าบริการ 27,993            25,538            4,305              2,690              

รายไดค้่าเช่า 12,780            11,817            12,767            11,811            

รายไดอื้�น 7,742              6,243              8,852              7,257              

รวมรายได้ 527,261          294,464          504,670          272,624          

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์ 337,625          178,456          337,625          178,456          

ตน้ทุนค่าบริการ 12,559            11,398            2,631              2,087              

ตน้ทุนค่าเช่า 7,994              6,336              8,246              6,588              

ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่าย 53,519            43,745            53,058            43,435            

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 65,731            59,339            61,722            55,009            

รวมค่าใช้จ่าย 477,428          299,274          463,282          285,575          

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษเีงนิได้ 49,833            (4,810)            41,388            (12,951)          

ค่าใชจ้่ายทางการเงิน (5,321)            (6,271)            (5,496)            (6,271)            

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษเีงนิได้ 44,512            (11,081)          35,892            (19,222)          

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได้ 10 (6,527)            3,451              (6,541)            3,385              

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 37,985            (7,630)            29,351            (15,837)          

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น:

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                     -                     -                     -                     

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 37,985            (7,630)            29,351            (15,837)          

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

2569 2568 2569 2568

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 36,525            (9,131)            29,351            (15,837)          

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 1,460              1,501              -                     -                     

37,985            (7,630)            29,351            (15,837)          

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 36,525            (9,131)            29,351            (15,837)          

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 1,460              1,501              -                     -                     

37,985            (7,630)            29,351            (15,837)          

(หน่วย: บาท)

กาํไรต่อหุ้น 

กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน 

   กาํไร (ขาดทุน) ส่วนที�เป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 0.0073            (0.0018)          0.0058            (0.0032)          

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

องคป์ระกอบอื�นของ

ส่วนเกินทุนจาก ส่วนของผูมี้

ทุนเรือนหุน้ที�ออก ส่วนทุนจาก การเปลี�ยนแปลง รวมส่วนของ ส่วนไดเ้สียที�ไม่มี

และชาํระ ส่วนตํ�ากวา่ การจ่ายโดยใช้ สัดส่วนการถือหุน้ ผูถ้ือหุน้ อาํนาจควบคุม รวม

เตม็มูลค่าแลว้ มูลค่าหุน้สามญั หุน้เป็นเกณฑ์ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ในบริษทัยอ่ย ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ส่วนของผูถ้ือหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2568 5,022,246             (429,265)            979                     86,704             145,208           74,131                    4,900,003           115,847                5,015,850          

ขาดทุนสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       (9,131)              -                             (9,131)                 1,501                    (7,630)                

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       -                       -                             -                          -                           -                         

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       (9,131)              -                             (9,131)                 1,501                    (7,630)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2568 5,022,246             (429,265)            979                     86,704             136,077           74,131                    4,890,872           117,348                5,008,220          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2569 5,022,246             (429,265)            979                     92,704             214,326           74,131                    4,975,121           118,289                5,093,410          

กาํไรสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       36,525             -                             36,525                1,460                    37,985               

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       -                       -                             -                          -                           -                         

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       36,525             -                             36,525                1,460                    37,985               

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2569 5,022,246             (429,265)            979                     92,704             250,851           74,131                    5,011,646           119,749                5,131,395          

-                           -                         -                         -                       -                       -                             -                          -                           -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สาํรองตาม

กฎหมาย

กาํไรสะสม

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม 2569

งบการเงินรวม

ส่วนของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ

ส่วนของผูถ้ือหุน้



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

ทุนเรือนหุ้นที�ออก ส่วนทุนจากการ

และชาํระ ส่วนตํ�ากวา่ จ่ายโดยใช้ สาํรอง รวมส่วนของ

เตม็มูลค่าแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั หุ้นเป็นเกณฑ์ ตามกฏหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2568 5,022,246                (429,265)        979                 86,704           531,171         5,211,835       

ขาดทุนสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    (15,837)          (15,837)          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    -                    -                     

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    (15,837)          (15,837)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2568 5,022,246                (429,265)        979                 86,704           515,334         5,195,998       

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2569 5,022,246                (429,265)        979                 92,704           588,486         5,275,150       

กาํไรสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    29,351           29,351            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    -                    -                     

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    29,351           29,351            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2569 5,022,246                (429,265)        979                 92,704           617,837         5,304,501       

-                              -                     -                      -                    -                    -                     

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กาํไรสะสม

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม 2569

งบการเงนิเฉพาะกจิการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2569 2568 2569 2568

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 44,512                    (11,081)                  35,892                    (19,222)                  

ปรับกระทบกาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดรับ (จ่าย) 

   จากกิจกรรมดาํเนินงาน:

    ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 337,625                  178,456                  337,625                  178,456                  

   ผลขาดทุนดา้นเครดิตที�คาดวา่จะเกิดขึ�น (โอนกลบั) 138                         (177)                       138                         (177)                       

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 12,268                    11,523                    10,490                    9,915                      

   ประมาณการหนี� สินสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน 1,630                      1,383                      1,290                      1,054                      

   รายไดรั้บล่วงหนา้ที�รับรู้ (4,848)                    (1,447)                    -                             -                             

   รับรู้รายไดต้ามสัญญาเช่า (360)                       (361)                       (360)                       (361)                       

   กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรัพยท์างการเงิน (40)                         (30)                         -                             -                             

   กาํไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงิน (16)                         (164)                       -                             -                             

   กาํไรจากการจาํหน่ายที�ดินรอการพฒันา -                             -                             (13)                         -                             

   ขาดทุนจากการจาํหน่ายและตดัจาํหน่ายอาคาร อุปกรณ์ 

     และอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 389                         11,816                    389                         11,697                    

   โอนกลบัขาดทุนจากการดอ้ยค่าอาคารและอุปกรณ์ -                             (11,160)                  -                             (11,160)                  

   ตน้ทุนทางการเงิน 5,321                      6,271                      5,496                      6,271                      

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์

   และหนี� สินดาํเนินงาน 396,619                  185,029                  390,947                  176,473                  

สินทรัพยด์าํเนินงานลดลง (เพิ�มขึ�น)

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น 391                         1,427                      (25)                         1,305                      

   ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ (332,779)                (267,676)                (332,923)                (267,735)                

   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (4,596)                    (8,026)                    (4,596)                    (8,026)                    

   สินทรัพยห์มุนเวยีนอื�น (9,957)                    (15,484)                  (9,789)                    (15,228)                  

   ลูกหนี�ตามสัญญาเช่าและเงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าที�ดิน 3,194                      3,194                      3,194                      3,194                      

   ตน้ทุนเพื�อให้ไดม้าซึ�งสัญญาที�ทาํกบัลูกคา้ 5,916                      3,030                      5,916                      3,030                      

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 87                           663                         15                           663                         

หนี� สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น (ลดลง)

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวยีนอื�น (29,605)                  19,744                    (29,630)                  19,482                    

   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 8,319                      (16,867)                  10,245                    (15,111)                  

   เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (7,137)                    (7,813)                    (12,547)                  (11,369)                  

   หนี� สินหมุนเวยีนอื�น (13,981)                  (13,965)                  (13,689)                  (13,422)                  

   เงินประกนังานก่อสร้าง (1,397)                    1,949                      (1,397)                    1,949                      

   จ่ายหนี� สินผลประโยชน์พนกังาน (131)                       (299)                       (131)                       (299)                       

   หนี� สินไม่หมุนเวยีนอื�น (9,218)                    (5,379)                    (9,218)                    (5,379)                    

เงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 5,725                      (120,473)                (3,628)                    (130,473)                

จ่ายตน้ทุนทางการเงิน (17,331)                  (21,683)                  (17,331)                  (21,682)                  

จ่ายภาษีเงินได้ (5,344)                    (2,949)                    (5,252)                    (2,938)                    

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน (16,950)                  (145,105)                (26,211)                  (155,093)                

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2569 2568 2569 2568

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

จ่ายซื�อเครื�องมือทางการเงิน (8,300)                    (8,000)                    -                             -                             

เงินสดรับจากการจาํหน่ายเครื�องมือทางการเงิน 10,000                    -                             -                             -                             

จ่ายซื�ออสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (4,151)                    (8,539)                    (4,151)                    (8,539)                    

จ่ายซื�อส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (5,369)                    (7,053)                    (5,094)                    (4,673)                    

จ่ายซื�อส่วนปรับปรุงรอการพฒันา (1,739)                    -                             (1,726)                    -                             

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์และอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 9                             36                           9                             36                           

เงินสดจ่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                             -                             -                             (1,500)                    

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (9,550)                    (23,556)                  (10,962)                  (14,676)                  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน 292,800                  50,000                    292,800                  50,000                    

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั�นจากบริษทัยอ่ย -                             -                             10,000                    -                             

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 68,264                    103,140                  68,264                    103,140                  

ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน (20,000)                  -                             (20,000)                  -                             

ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (308,326)                (85,940)                  (308,326)                (85,940)                  

ชาํระคืนหนี� สินตามสัญญาเช่า (2,017)                    (2,017)                    (2,017)                    (2,017)                    

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน 30,721                    65,183                    40,721                    65,183                    

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 4,221                      (103,478)                3,548                      (104,586)                

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 224,484                  375,606                  219,252                  372,057                  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายงวด 228,705                  272,128                  222,800                  267,471                  

-                             -                             

ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ�มเติม

รายการที�มิใช่เงินสด

   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 6,805                      17,917                    6,805                      17,917                    

   โอนที�ดินรอการพฒันาเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 5,262                      54,568                    5,262                      54,568                    

   บนัทึกดอกเบี�ยจ่ายเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 9,201                      15,479                    9,201                      15,479                    

   เจา้หนี� ค่าซื�ออุปกรณ์ (เพิ�มขึ�น) ลดลง (904)                       (2,366)                    83                           (2,028)                    

   เจา้หนี� ค่าซื�ออสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนลดลง 1,764                      1,937                      1,764                      1,937                      

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

1 

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล   
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2569 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาล 

  งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล 
โดยบริษทัฯเลือกน าเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบยอ่ อย่างไรก็ตาม บริษทัฯไดแ้สดงรายการในงบฐานะ
การเงิน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดในรูปแบบ
เช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี 

  งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดท าขึ้ นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด          
ดงันั้นงบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเก่ียวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อ
ไม่ให้ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใชง้บการเงินระหว่างกาลน้ี     
ควบคู่ไปกบังบการเงินประจ าปีล่าสุด 

  งบเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย  งบการเงิน
ระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.2  เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

  งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) (รวมเรียกว่า 
“กลุ่มบริษทั”) โดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และไม่มีการ
เปล่ียนแปลงโครงสร้างท่ีส าคญัเก่ียวกบับริษทัยอ่ยในระหวา่งงวด 

1.3 นโยบายการบัญชี 

  งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ีใชใ้นงบการเงิน
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชี
ท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2569 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 
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2. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว
เป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนัระหวา่งบริษทัฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั
เหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญัในนโยบายการก าหนดราคา
ของรายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

  รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงิน           
เฉพาะกิจการ 

 2569 2568 2569 2568 
รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
รายไดค้่าบริการจดัการส่วนกลาง - - 214 214 
รายไดอ่ื้น - - 1,062 1,118 
รายไดค้่าเช่าและบริการ - - 2 7 
ค่าบริการจ่าย - - 3 20 
ดอกเบ้ียจ่าย - - 175 - 
ค่าบริหารจดัการจ่าย - - 1,132 - 
รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
ค่าเช่าพื้นท่ีอาคารและค่าบริการจ่าย 1,843 1,800 1,843 1,800 
ดอกเบ้ียจ่าย 2,746 - 2,746 - 

ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม  

2569  
31 ธนัวาคม 

2568  
31 มีนาคม  

2569  
31 ธนัวาคม 

2568  
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืน (หมายเหตุ 3 )     
บริษทัยอ่ย - - 2,491 2,440 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม  

2569  
31 ธนัวาคม 

2568  
31 มีนาคม  

2569  
31 ธนัวาคม 

2568  
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
เจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน      
บริษทัยอ่ย            - -        766      996 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั           39      28          39         28 
รวม          39      28         805      1,024 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั     
เงินกูย้มืระยะยาวส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายใน 1 ปี                      

   
    175,000 

 
       75,000    

      
175,000     

 
75,000 

เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ี 
   ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 

 
  200,000 

 
300,000 

 
       200,000 

 
300,000 

รวม   375,000 375,000        375,000 375,000 
เงินกู้ยืมระยะส้ัน     
บริษทัยอ่ย - - 40,000 30,000 
ดอกเบีย้ค้างจ่าย     
บริษทัยอ่ย - - 294 119 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 946 3,723 946 3,723 
รวม 946 3,723 1,240 3,842 
ลูกหนีเ้งินประกนั     
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                         1,709 1,711 1,709 1,711 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

เม่ือวนัท่ี 28 สิงหาคม 2567 บริษทัฯได้เขา้ท าสัญญากู้ยืมเงินระยะยาวกับกิจการท่ีเก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง 
(กรรมการร่วมกนั) ในวงเงินจ านวน 375 ลา้นบาท ซ่ึงคิดดอกเบ้ีย 6 เดือนแรกในอตัราร้อยละคงท่ี หลงัจาก
นั้นจะปรับอัตราดอกเบ้ียใหม่ทุกงวด 6 เดือน เป็นอัตราร้อยละ  MLR ของธนาคารพาณิชย์แห่งหน่ึง            
ลบอัตราร้อยละคงท่ีต่อปี และช าระดอกเบ้ียทุกงวด 6 เดือน และต้องช าระคืนเงินต้น 4 งวด ในเดือน 
ธันวาคม 2569 จ านวน 75 ล้านบาท เดือนมีนาคม 2570 เดือนมิถุนายน 2570 และเดือนกันยายน 2570          
งวดละ 100 ลา้นบาท วงเงินกูย้ืมดงักล่าวค ้าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ
เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั บริษทัฯไดเ้บิกเงินกูย้มืดงักล่าวทั้งจ านวนคร้ังเดียวในวนัท่ี 28 สิงหาคม 2567 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 
(หน่วย: พนับาท) 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2569 2568 2569 2568 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 8,074 9,502 6,965 8,469 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 671 472 632 440 

รวม 8,745 9,974 7,597 8,909 

3.       ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2569 
31 ธนัวาคม 

2568 
31 มีนาคม 
2569 

31 ธนัวาคม 
2568 

  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน      
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 911 1,507 522 1,114 
ค้างช าระไม่เกิน 3 เดือน 855 1,053 852 676 
ค้างช าระ 3 - 6 เดือน - 12 - 12 
ค้างช าระ 6 - 12 เดือน 2 1 2 1 
รวมลูกหน้ีการค้า 1,768 2,573 1,376 1,803 
หัก: ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตท่ี      
         คาดว่าจะเกิดขึ้น (2) (1) (2) (1) 
รวมลูกหน้ีการค้า - สุทธิ 1,766 2,572 1,374 1,802 
ลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืน     
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ี     
    เก่ียวข้องกัน (หมายเหตุ 2) - - 2,491 2,440 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ี            
ไม่เก่ียวข้องกัน 

1,474 1,411 1,474 1,411 

รายได้ค้างรับ 3,144 3,040 3,131 3,040 
เงินทดรองจ่าย  4,122 3,875 4,038 3,790 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 8,740 8,326 11,134 10,681 
หัก: ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิต      
         ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้ น  (1,669) (1,532) (1,669) (1,532) 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 7,071 6,794 9,465 9,149 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน    

- สุทธิ 
 

8,837 
 

9,366 
 

10,839 
 

10,951 
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4.       ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
 2569 2568 2569 2568 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 

ท่ีดิน 1,847,895 1,704,857 1,852,382 1,709,344 
งานระหวา่งก่อสร้าง 2,128,022 2,254,494 2,128,022 2,254,494 
รวม 3,975,917 3,959,351 3,980,404 3,963,838 
หกั: ส ารองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ     
           ลดลงของมูลค่าโครงการ      (238) (238) (238) (238) 
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์- สุทธิ 3,975,679 3,959,113 3,980,166 3,963,600 
สินคา้คงเหลืออ่ืน          545 688       - - 
รวม 3,976,224 3,959,801 3,980,166 3,963,600 

 บริษทัฯได้น าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 จ านวน 3,668                
ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2568: 3,604 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร  

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษัทฯได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุน      
พฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 9 ลา้นบาท (2568: 15 ลา้นบาท) 

ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการของบริษทัฯ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวมและ                        
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2569 

31 ธนัวาคม 
2568 

มูลค่าประมาณของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยูแ่ละ   
   เร่ิมมีการท าสัญญาแลว้ 12,880 12,182 
จ านวนเงินท่ีไดท้ าสัญญาจะซ้ือจะขายซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 6,038 5,876 
ร้อยละของยอดขายรวมของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยู่ 46.88 48.24 
จ านวนเงินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   
   ท่ียงัไม่ไดรั้บรู้เป็นรายได้ * 261 578 

 *รายไดท่ี้คาดว่าจะรับรู้ในอนาคต ซ่ึงจะรับรู้เป็นรายไดใ้นอีก 1 - 2 ปี 
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5.       อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 31 ธนัวาคม 2568 แสดงได้
ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 

ท่ีดิน 

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 
 

รวม 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569:    
ราคาทุน 1,504,642 727,048 2,231,690 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (511,166) (511,166) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,717) - (72,717) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,431,925 215,882 1,647,807 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568:    
ราคาทุน 1,504,642 725,493 2,230,135 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (507,536) (507,536) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,717) - (72,717) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,431,925 217,957 1,649,882 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ท่ีดิน 

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 
 

รวม 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569:    
ราคาทุน 1,504,642 769,972 2,274,614 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (520,548) (520,548) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,717) - (72,717) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,431,925 249,424 1,681,349 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568:    
ราคาทุน 1,504,642 768,417 2,273,059 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (516,665) (516,665) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,717) - (72,717) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,431,925 251,752 1,683,677 
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 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี                          
31 มีนาคม 2569 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2569 1,649,882  1,683,677  
ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 2,387 2,387 
จ าหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีโอน (106) (106) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (4,356) (4,609) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 1,647,807 1,681,349 

บริษทัฯได้น าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 จ านวน 874                      
ล้านบาท (31 ธันวาคม 2568: 830 ล้านบาท) ไปค ้ าประกันสินเช่ือท่ีได้รับจากธนาคารและกิจการ                               
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

6. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์     

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2569 386,906  215,683 
ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 5,793 4,532 

จ าหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีโอน (292) (292) 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (6,021) (3,992) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 386,386 215,931 

 บริษทัฯไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 จ านวน 4 ลา้นบาท 
(31 ธนัวาคม 2568: 4 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร  
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7. ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม

2569 
31 ธนัวาคม 

2568 
31 มีนาคม
2569 

31 ธนัวาคม 
2568 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ท่ีดิน  916,978 917,005 771,360 771,387 
ส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 24,030 27,527 24,030 27,526 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี 941,008 944,532 795,390 798,913 

 บริษทัฯไดน้ าท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 จ านวน 
564 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2568 : 568 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

8. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

  (หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อตัราดอกเบ้ีย 

(ร้อยละต่อปี) 
31 มีนาคม  

2569 
31 ธนัวาคม  

2568 
   (ตรวจสอบแลว้) 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  MMR , MLR - อตัราคงท่ี 432,800 160,000 

 เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินค ้าประกนัโดยจ านองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 

9.    เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

 2569 
31 ธนัวาคม 

2568 
  (ตรวจสอบแลว้) 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 824,760 1,064,822 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (439,184) (684,370) 
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิ 385,576 380,452 
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การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 มีรายละเอียดดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2569 1,064,822  
บวก: กูเ้พิ่ม 68,264 
หกั: จ่ายคืนเงินกู ้ (308,326) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 824,760 

 ภายใตส้ัญญาเงินกู ้บริษทัฯตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุในสัญญา เช่น การรักษา
อตัราส่วนทางการเงินให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญาและการน าสินทรัพยไ์ปเป็นหลกัประกนั 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทัฯมีวงเงินกูย้ืมระยะยาวตามสัญญาสินเช่ือกบัธนาคารท่ียงัมิไดเ้บิกใชจ้ านวนรวม
1,511 ลา้นบาท  (31 ธนัวาคม 2568: 1,580 ลา้นบาท) 

 เงินกูย้มืและวงเงินสินเช่ือดงักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 

10. ภาษีเงินได้ 

 ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้ะหวา่งกาลค านวณขึ้นจากก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดส้ าหรับงวดคูณดว้ย
อตัราภาษีเฉล่ียทั้งปีท่ีประมาณไว ้
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดส้ าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 2568 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2569 2568 2569 2568 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 8,953 - 8,897 - 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิด              
ผลแตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการ      
 ผลแตกต่างชัว่คราว (2,426) (3,451) (2,356) (3,385) 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบ
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 6,527 (3,451) 6,541 (3,385) 
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11.  การเสนอข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑ์และบริการ โดยมีส่วนงานท่ี
รายงาน 4 ส่วนงาน ดงัน้ี  

(1) ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์         
(2) ส่วนงานธุรกิจใหบ้ริการสนามกอลฟ์  

 (3) ส่วนงานธุรกิจใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์

(4) ส่วนงานธุรกิจใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงาน 

ขอ้มูลรายไดแ้ละก าไรขั้นตน้ของส่วนงานของกลุ่มบริษทัส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
และ 2568 มีดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 

 รายไดจ้ากสัญญาที่ท  ากบัลูกคา้      

 ธุรกิจ ธุรกิจให้บริการ   ธุรกิจให้เช่า รายการปรับปรุงและ  

 อสังหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ ธุรกิจบริหารจดัการ อสังหาริมทรัพย ์ ตดัรายการระหว่างกนั รวม 

 2569 2568 2569 2568 2569 2568 2569 2568 2569 2568 2569 2568 

รายได้             

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก    479 251 27 25 1 -  13  12  - - 520 288 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน    - - - -  1  -    - - (1) - - - 

รวมรายได้  479 251 27 25  2  -  13  12 (1) - 520  288 

ผลการด าเนินงาน             

ก าไรขั้นต้นของส่วนงาน 141 72 15 14 - -  5 6 - - 161  92 

   รายไดอ้ื่น           8  6 

   ค่าใชจ้่ายในการขายและ 

จดัจ าหน่าย 

           

(53) 
 

(44) 

   ค่าใชจ้่ายในการบริหาร           (66) (59) 

   ตน้ทุนทางการเงิน           (5) (6) 

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้          (7) 3 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับงวด         38 (8) 
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12.     ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้ 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 31 ธันวาคม 2568 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัและหน้ีสินท่ีอาจ
เกิดขึ้นดงัน้ี 

12.1 บริษทัฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการจา้งออกแบบโครงการและ
การตกแต่งภายในเป็นจ านวนรวม 332 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2568: 338 ลา้นบาท) 

12.2 บริษทัฯมีภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุนเก่ียวกบัการก่อสร้างอาคารจ านวน 1 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2568: 
1 ลา้นบาท) 

12.3  บริษทัฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาบริหารเก่ียวขอ้งกับการบริหารและจดัการหมู่บา้นจดัสรรท่ียงั
ไม่ไดส่้งมอบให้แก่นิติบุคคลของโครงการกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึงจ านวน 3 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 
2568: 4 ลา้นบาท) 

12.4   กลุ่มบริษทัได้เข้าท าสัญญาเช่าด าเนินงานท่ีเก่ียวข้องกับการเช่า ท่ีดิน พื้นท่ีอาคาร อุปกรณ์ ซ่ึงมี
ระยะเวลาสั้นและสัญญาบริการซ่ึงมีอายสุัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 4 ปี 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 กลุ่มบริษทัมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีต้องจ่ายส าหรับค่าเช่าและค่าบริการใน
อนาคตทั้งส้ินภายใตส้ัญญาดงักล่าวดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
จ่ายช าระ กลุ่มบริษทั เฉพาะบริษทัฯ 

ภายใน 1 ปี 21 21 

12.5   หนงัสือค ้าประกนัธนาคาร 

 บริษทัฯมีหนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษทัฯดงัน้ี 
   

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หนงัสือค ้าประกนัส าหรับ 
31 มีนาคม  

2569 
31 ธนัวาคม 

2568 
  (ตรวจสอบแลว้) 
การจดัหาและการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 184 166 
การใชไ้ฟฟ้า 7 7 
รวม 191 173 

 วงเงินสินเช่ือหนงัสือค ้าประกนัธนาคารค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 
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13.    คดีฟ้องร้อง 

 ณ วันท่ี  31 มีนาคม 2569 บริษัทฯมีคดีถูกบุคคลฟ้องร้องในคดีแพ่ง เ ก่ียวกับสัญญาจะซ้ือจะขาย
อสังหาริมทรัพย์ นิติบุคคลโครงการฟ้องร้องในคดีผู ้บริโภค และคดีอ่ืน ๆ โดยเรียกร้องค่าเสียหาย                     
จ านวนรวม 80 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2568: 79  ล้านบาท) ขณะน้ีคดีต่าง ๆ อยู่ระหว่างพิจารณาของ           
ศาลแพ่งและผลของคดียงัไม่ส้ินสุด ซ่ึงฝ่ายบริหารของบริษัทฯได้พิจารณาแล้วพร้อมทั้งพิจารณาจาก
ความเห็นของฝ่ายกฎหมายของบริษทัฯและบริษทัท่ีปรึกษากฎหมาย เช่ือว่าเม่ือคดีถึงท่ีสุดจะไม่มีผลกระทบ
อยา่งเป็นสาระส าคญัต่อฐานะการเงินของบริษทัฯ  

 อย่างไรก็ตาม บริษัทฯได้บันทึกส ารองผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากผลสรุปของการพิจารณาคดีไว้                
จ านวนหน่ึงตามท่ีเห็นวา่เหมาะสมในงบการเงินของบริษทัฯแลว้  

14. มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยู่ในประเภทระยะสั้น เงินกูย้ืมระยะยาวมีอตัรา
ดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน
ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน  

ในระหวา่งงวดปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

15. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

 เงินปันผล 

เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2569 ท่ีประชุมสามญัประจ าปีผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ ไดมี้มติอนุมติัการจ่ายเงินปันผล                             
จากผลการด าเนินงานของบริษทัฯ ประจ าปี 2568 ให้แก่ผูถื้อหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.02 บาท รวมจ านวน                         
100.44 ลา้นบาท โดยมีก าหนดจ่ายภายในวนัท่ี 26 พฤษภาคม 2569  

16. การอนุมัตข้ิอมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2569 
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