
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารเสนอขายที่ดินเพชรเกษม 23 
ท ำเลที่มำกกว่ำ อินเตอรเ์ชนจ ์
มำใชชิ้วิตที่สมดลุมำกกวำ่เดิม 

   



ขายที่ดินเพชรเกษม 23  

 

ที่ตั้งที่ดิน  

ใกล้ถนนเส้นหลัก เพชรเกษม หากจากปากซอยเพชรเกษม 23 เพียง  20 เมตร แขวงหนองแขม เขตภาษีเจริญ 
กรุงเทพมหานคร ที่ดินผืนใหญ่ (โฉนดแบ่งเป็น 3 แปลง)  ใกล้รถไฟฟ้าสายสีน้้าเงิน ขนาดที่ดิน 391 ตารางวา  
ท้าเลศักยภาพ การเดินทางสะดวกมาก เชื่อมต่อหลายเส้นทาง เชื่อมต่อถนนหลายสาย เข้า -ออกนอกเมืองง่ายและรวดเร็ว 
เหมาะกับชีวิตที่ลงตัวของคนฝั่งธน รถไฟฟ้าสายสีน้้าเงินผ่านหน้าที่ดิน อยู่ใกล้สถานีบางหว้า – เพชรเกษม ท้าเลไม่ติดถนน
เส้นหลักเกินไป มีความเป็นส่วนตัว ลดเสียงดังจากจราจร และเมื่อรถไฟฟ้าเปิดใช้บริการครบหมดทุกสาย จะเชื่อมต่อสู่เมือง 
และแอร์พอร์ตลิงค์ ได้สะดวกมากๆ เหมาะกับการใช้ชีวิตบ้านหลังที่สองของคนเมืองหรือรองรับกลุ่มลูกค้าวัยเกษียณของ
เมืองไทย แถมใกล้โรงพยาบาลพญาไท 3 เพียง 1 นาที, ใกล้รถไฟฟ้าสายสีน้้าเงินเพียง 2 นาที , ใกล้ตลาด,  ใกล้วัดภาษี
เจริญ และสถานที่ส้าคัญอ่ืนๆ  และสามารถเข้า-ออกท่ีดินระหว่างซอยเพชรเกษม 21และ 23 ได ้
โฉนดที่ดินปกติ ท้าการซื้อ-ขายได้ปกติ ปลอดภาระและไม่ติดจ้านอง   
   

ลักษณะที่ดิน  

ลักษณะที่ดิน  

 ที่ดินท้าเลเพชรเกษม 23 
 ที่สวนต้องถมที่เพ่ิมเติม (เป็นดินเก่าแก่ตั้งแต่สมัย ร.๕  เจ้าของต้องการขายเพราะอายุเยอะมาก ดแูลเองไมไ่หวแล้ว) 

 ที่ดินเป็นที่ตาบอด มีล้ากระโดงสาธารณะผ่านที่ดิน (ต้องท้าทางเข้า-ออก เพ่ิมเติม ระหว่าง ซอย 21 และ 23)  
โฉนดที่ดิน ทั้งหมด 3 แปลง+พ้ืนที่ส่วนที่เหลือ ขนาด 49.0 ตารางวา พ้ืนที่ติดกัน ดังนี้  

 แปลงที่ 1 : โฉนดที่ดินเลขที่ 27860 เนื้อท่ี 0 ไร่ 1 งาน 32.0 ตารางวา  
 แปลงที่ 2 : โฉนดที่ดินเลขที่ 27861 เนื้อท่ี 0 ไร่ 1 งาน 04.0 ตารางวา 
 แปลงที่ 3 : โฉนดที่ดินเลขที่ 27862 เนื้อท่ี 0 ไร่ 1 งาน  06.0 ตารางวา  



 แปลงเลขท่ีดิน 854  เนื้อท่ี 0 ไร่ 0 งาน  49.0 ตารางวา 
 รวมเนื้อ 391 ตารางวา (ยกผืน ไม่แบ่งขาย) 
 ราคาเสนอขาย ตารางวาละ 400,000 บาท ลดพิเศษ!!! เหลือตารางวาต ่ากว่า 300,000 บาท   
 ที่สวยมากๆ แม้จะเป็นดูเป็นไข่แดง แต่นักพัฒนาอสังหาฯ จะทราบดีที่สุดว่าใน กทม. ที่ดินตาบอดนั้นบอด

เทียม เราสามารถท้าทาง เข้า-ออก ให้ที่ดินได้เสมอ เพราะที่ดินกรุงเทพฯ จะมีคลอง(ล้ากระโดง) ผ่านแปลง
ที่ดินเกือบทั้งสิ้น ผู้ซื้อหรือนักลงทุนสามารถสร้างถนนหรือสะพานคร่อมคลอง(ล้ากระโดง) ได้ 100% โดย
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ไม่เกิน  1-2 ล้านบาท (อย่างมากสุด หรืออาจจะถูกกว่านี้)  เมื่อหักลบกับราคาที่ดินที่ลดลง
ไปต่อตารางวาแล้วถือว่าคุ้มมากๆ (ลดไปหลักหลายสิบล้าน) 

 ท้าเลของที่ดินผืนนี้ เป็นท้าเลศักยภาพมากๆ ไม่ติดถนนใหญ่จนเกินไป พอมีพ้ืนที่ส่วนตัว และท่ีดินโดยรอบ  
มีอพาร์ทเม้น และคอนโดนสูงเพียงอาการเดียว เดินทางสะดวกมากๆ ทะลุออกได้หลายเส้นทาง ระยะ 2
กิโลเมตรจากที่ดิน ยังไม่มีโครงการคอนโดหรือ service เจาะกลุ่มผู้สูงอายุหรือวัยเกษียณ ณ ปัจจุบันมีก้าลัง
เงินสูงมากและกลุ่มคนดังกล่าว เป็นกลุ่มบุคคลที่เคยท้างาน ยังคงติดในเรื่องการเดินทางที่สะดวกสบาย 
สามารถให้ลูกหลานเดินทางไป-มาเพ่ือเยี่ยมเยียนได้สะดวก ใกล้โรงพญาบาลพญาไท 3 พ้ืนที่โดยรอบมี
สิ่งแวดล้อมที่เอ้ือต่อไลฟ์สไตล์ ทั้งเข้าเมืองก็ง่ายมากๆ สถานปฏิบัติธรรม ห้างสรรพสินค้า ร้านอาหาร และ
อ่ืนๆ อีกมากมาย พ้ืนที่ยังไม่แออัดมาก มีโซนสีเขียวใกล้ๆ ให้ใกล้ชิดธรรมชาติ  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ดินแปลงเลขที  27680  

 
 

 

หมายเลขระวาง  : 5036 II 5816-05(1000)   

เลขที่ดิน  : 2882  

เลขโฉนดที่ดิน : 27680  

หน้าส้ารวจ : 4612 

ต้าบล  : บางจากฝั่งใต้ 

อ้าเภอ  : ภาษีเจริญ 

จังหวัด  : กรุงเทพมหานคร 

เนื้อท่ี  : 0 ไร่ 1 งาน 32.0 ตารางวา  

ค่าพิกัดแปลง  : 13.7223000803833,100.4620452231      

 

 

 

 

http://maps.google.com/?q=13.7223000803833,100.4620452231


ที ดินแปลงเลขที  27861 

 

หมายเลขระวาง  : 5036 II 5816-05(1000) 

เลขที่ดิน  : 2883  

เลขโฉนดที่ดิน : 27861 

หน้าส้ารวจ : 4613 

ต้าบล  : บางจากฝั่งใต้ 

อ้าเภอ  : ภาษีเจริญ 

จังหวัด  : กรุงเทพมหานคร 

เนื้อท่ี  : 0 ไร่ 1 งาน 04.0 ตารางวา  

ค่าพิกัดแปลง  : 13.7221122116684,100.4621279931  

 

 
 

 

 

http://maps.google.com/?q=13.7221122116684,100.4621279931


ที ดินแปลงเลขที  27682 

 

หมายเลขระวาง  : 5036 II 5816-05(1000)  

เลขที่ดิน  : 2884  

เลขโฉนดที่ดิน : 27862 

หน้าส้ารวจ : 1099 

ต้าบล  : บางจาก 

อ้าเภอ  : ภาษีเจริญ 

จังหวัด  : กรุงเทพมหานคร 

เนื้อท่ี  : 0 ไร่ 1 งาน 06.0 ตารางวา  

ค่าพิกัดแปลง  :   13.72194906067,100.4622030847  

 

 

 

 

 

 

http://maps.google.com/?q=13.72194906067,100.4622030847


แปลง : ที ดินเลขที ดิน 854 ตามโฉนดหลัก   

 

หมายเลขระวาง  : -  

เลขที่ดิน  : 854 

เลขโฉนดที่ดิน : - 

หน้าส้ารวจ :  

ต้าบล  : บางจากฝั่งใต้ 

อ้าเภอ  : ภาษีเจริญ 

จังหวัด  : กรุงเทพมหานคร 

เนื้อท่ี  : 0 ไร่ 0 งาน 49.0 ตารางวา  

ค่าพิกัดแปลง  :    

 

 

 

 

 



แผนที ทางอากาศ (ดาวเทียม) แสดงที ตั้งของที ดินในภาพวงกว้าง 

 

 

แผนที ทางอากาศ (ดาวเทียม) แสดงที ตั้งของที ดินในภาพวงกว้าง 

 
 

 

 

 

 



ผงัแปลนท่ีดินทัง้หมดจำกหนำ้โฉนดท่ีดิน   

  
 

 



ผงัแปลนท่ีดินทัง้หมดภำพถ่ำยจำกดำวเทียม      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



แนวคลองร  ำกระโดง ส ำหรบัท ำทำงเขำ้-ออก ท่ีดิน (แนวเสน้สีแดง)    

 

 

 ภาพ ระยะทางเข้า – ออก ที่ต้องท าเพ่ิม โดยทางกว้าง 4 เมตร X ยาว  200 เมตร  

 ถนนดินรถทางเดียว จากซอยเพชรเกษม 21 และ 23  

 รถใหญ่และรถยนต์ส่วนบุคคล เข้า – ออกได้ (เดินรถทางเดียว) 



 

 

โฉนดที่ดนิต้นฉบบั ก่อนด าเนินการแยกแปลง  (หน้าโฉนด)  



 

โฉนดที่ดนิหลักด้านหลัง   

 



 

โฉนด  27860 (หน้า) 



 

โฉนด  27860 (หลัง) 



 

โฉนด  27861 (หน้า) 



 

โฉนด  27861 (หลัง) 



 

โฉนด  27862 (หน้า) 

 



 

โฉนด  27862 (หลัง) 

 

 

 



 

ภาพถ่ายจากสถานที จริง ณ ปัจจุบัน  

        

 ทางเข้าที่ดิน ห่างจากปากซอยเพชรเกษม 23 เพียง 20 เมตร  

 สามารถเช่ือต่อไปยังถนนเส้นอื่นได้สะดวกมากๆ   

 



 
 คลอง (ล ากระโดง)สาธารณะ เพ่ือเป็นทางเข้า-ออก ที่ดิน 

 สามารถออกซอยเพชรเกษม 21 และ 23 ได้   

 ความยาวของระยะทางเข้า-ออก ประมาณ 200 เมตร  



 

 ที่ดินยังเป็นที่สวน ถ้าฝนไม่ตกท้องร่องจะแห้งไม่มีน า้เลย สามารถเดินทั่วทั้งหดได้ ไม่มีร่องน า้ 

 อาคารส้ม (ในภาพ) คือ รพ.พญาไท 3 อยู่ใกล้กบัที่ดินมาก สามารถเดินไปได้  



  

 

 ภาพที่ดินถ่ายจากสถานที่จริง ล่าสดุเดือน กรกฎาคม 2562   

 

ตอ้งกำรเขำ้ส ำรวจพืน้ท่ี กรุณำตดิตอ่นดัหมำย ....  

คณุมธุรส ช่ำงไม ้

เบอรโ์ทร 081.823.6699   


